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—1 INTRODUCAO

INTRODUGAO

Este documento apresenta o Projeto
Urbanistico Especifico da Nova Luz,
destacando as solugbes para o espago
publico e identificando regras de ocupagao
para o espaco privado. Trata-se de um plano
de uso e ocupacéo do solo que tem como
principais objetivos:

Preservagéo e recuperagéo do patriménio
histérico;

Incremento da area destinada para o uso
residencial, propiciando o aumento da
densidade demografica com objetivo de
permitir que mais cidaddos possam
usufruir das vantagens locacionais deste
setor da cidade;

Consolidagéo da area destinada a
habitac&o de interesse social, indicada
como ZEIS 3 no Plano Diretor Estratégico,
com a produgéo de mais de 1.500
unidades habitacionais. Esta agao
constitui uma importante oportunidade de
garantir a consolidagdo de um novo nucleo
habitacional de interesse social na area
central da cidade;

Criagao de uma rede de espagos publicos
capazes de recepcionar melhor os
usuarios da regi@o assim como moradores
e trabalhadores.

As intervengdes para o espago publico sdo
apresentadas com a indicagédo de
alternativas de acabamentos para
pavimentagao, iluminagéo, paisagismo e
mobiliario urbano. Para o espago privado
sao propostos parametros de ocupagao dos
novos lotes que somados as normas da
legislagdo urbanisticas determinam a
volumetria final proposta pelo projeto. E
importante destacar que a aplicagéo destas
regras é demonstrada com maior detalhe
para sete quadras do projeto.

Este produto também indica solu¢des para
infra-estrutura local pautadas na integragéo
dos diversos sistemas (saneamento,
drenagem, energia, lixo), tirando partido das
sinergias possiveis e do aumento da
demanda por meio da indugéo da redugéo
do consumo.

RESUMO EXECUTIVO

Escopo Do Subproduto

Este produto define as intervengées fisico-
territoriais tanto para o espago publico
quanto para o privado, definindo aquelas a
serem realizadas através da concessao
urbanistica. Também séo identificados os
empreendimentos propostos, os parametros
urbanisticos aplicaveis, considerando a
populagéo fixa e flutuante previstas, bem
como recursos, etapas e prazos necessarios
a implementacéo da intervengao.

Partindo da compreenséo da dinamica de
uso e ocupagao atual da area, o Projeto
Urbanistico Especifico aponta as
transformagdes necessarias a consecugéo
dos objetivos previstos pela legislagao
urbanistica aplicavel além daqueles
estabelecidos no Termo de Referéncia,
explicitando a visdo da area transformada a
partir de:

* Proposicéo de instrumentos de
preservagao das areas protegidas, por
interesse histérico ou ambiental, indicando
quais imdveis deverao ser objeto de
restauro e quais as regras para articulagdo
entre as novas areas edificadas e os bens
tombados e aqueles indicados a
preservagéo;

Proposicéo de padrées de ocupagao,
definindo a localizagéo das atividades
consideradas e os percentuais de

distribuicéo de usos residenciais e nao
residenciais para as novas edificagoes e
para aquelas reabilitadas, discriminando as
intervengdes programadas e o parcelamento
do solo resultante;

Indicagéo das edificagdes para renovagéo
por substituicdo e as edificagcdes
existentes a serem recuperadas, com a
finalidade de propiciar a implantagéo do
projeto e a obtengdo de um incremento de
postos de emprego e de populagéo;

Proposigdo de parametros de ocupagao
dos lotes e de composigao das
edificagdes, disposicdes estas que
correspondem a volumetrias que darao
fisionomia ao Projeto;

Proposigao das intervengdes em passeios
publicos incluindo dimensées, materiais,
mobiliario urbano, iluminagéo publica,
arborizag&o urbana, drenagem,
ordenamento das redes de infraestrutura e
acessibilidade a portadores de mobilidade
reduzida;

Proposigao e qualificagéo prioritaria das
vias de acesso as redes de transporte
publico coletivo com defini¢éo de plano de
mobilidade para a area, hierarquizando a
circulagédo e os acessos de veiculos e
pedestres, e as alteragdes viarias
previstas;

Proposigao de estratégias para
implantagéo, no tempo, do conjunto de
intervengdes previstas, considerando a
utilizagéo e o estado de conservagéao das
areas e imoéveis que serdo objeto de
intervengdo, bem como as adequagdes
necessarias as redes de infraestrutura,
incluindo equipamentos e espagos
publicos.
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Objeto de Analise

O Projeto Urbanistico Consolidado contém
as solugdes urbanisticas previstas tanto para
0 espago publico como para o espago
privado, assim como define as estratégias
para sua viabilizagao. As propostas
apresentadas consideram os ajustes e
complementagdes recomendados nas
etapas anteriores, definindo com maior
exatiddo dimensional e de pormenorizagéo
as solugdes técnicas, de materiais, de
parametros urbanisticos e de areas
edificadas e néo edificadas objeto de
concessao.

Descricao

O documento esta estruturado em oito
capitulos além de um anexo que contém as
propostas apresentadas em nivel de projeto
basico, a saber:

o 1. Nova Luz: hoje e 2025;
e 2. Partido urbanistico;
o 3. Espago publico;

o 4. Infra-estrutura e equipamentos
comunitarios;

o 5. Desenvolvimento urbano: renovagéo;
o 6. Desenvolvimento urbano: preservagao;
o 7. Caracteristicas da area transformada;
o 8. Estratégia de Implementacao;

* 9. Anexo: Projetos Basicos.

O primeiro capitulo do documento aponta
para a necessidade de entendimento do
futuro da Regido Metropolitana de Sao
Paulo, identificando os principais desafios
dos préximos quinze anos. A falta de area
para expansao urbana e o desequilibrio
entre nimero de empregos e moradores sdo
as grandes questdes que deverao ser
equacionadas nas intervencdes urbanas
futuras.
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O segundo capitulo apresenta o partido
urbanistico adotado com indicagao das
diretrizes gerais de projeto relativas a:
sustentabilidade, criagdo de ancoras e
conexdes, estrutura urbana e uso do solo.
Também é indicada a estratégia de
desenvolvimento urbano, com as
justificativas para a definigéo das areas para
renovagéo e manutengéo.

O terceiro capitulo esta dedicado a
descricéo do partido urbanistico do espago
publico. E também explicitada a estratégia
de mobilidade que justifica as decisdes de
projeto relativas a uma nova hierarquia
viaria, aumento das calgadas e criagéo de
um conjunto de tipologias para os espagos
publicos. Estas intervengdes no espago
publico sao identificadas como construgao
de ancoras e conexdes. As ancoras incluem
os setores, espacos livres e edificios
especificos, como por exemplo, a Sala Séo
Paulo. Eles séo os destinos que oferecem
atragdes para moradores e visitantes. As
“conexdes” sdo os elementos que os
interligam, como os passeios, avenidas e
ruas. O Plano Urbanistico Especifico esta
organizado em torno de quatro setores
ancoras, conectados através de uma série
de elementos compostos por uma rota
estratégica NE-SO e NO-SE ao longo das
Ruas Vitdria e Santa Ifigénia
respectivamente. A ambientagdo do espago
publico é feita através da combinagéo de
pavimentagéo, iluminagéo, vegetacéo e
mobiliario urbano. Para cada um destes
elementos é proposta uma paleta de
alternativas de acabamento que oferecem
flexibilidade e possibilitam combinagées
diferenciadas de acordo com a situagdo
urbana encontrada.

O quarto capitulo aborda a solugéo para
infraestrutura local e equipamentos urbanos.
O conceito de infraestutura verde é também
introduzido com a apresentacao de solugdes

construtivas principalmente para os
denominados jardins de chuva. Também é
feita uma analise da capacidade de suporte
dos equipamentos sociais frente a nova
intervencgao urbana.

O quinto capitulo apresenta as regras de
ocupagao para o novo parcelamento
resultante. Estas regras séo explicitadas na
forma de detalhamento de sete quadras que
sintetizam as diferentes situagdes dos
principios geradores do desenho urbano.

O capitulo sexto trata exclusivamente das
formas propostas para tratamento da relagdo
entre os imdveis existentes e os propostos.
Estas relagdes sao detalhadas na
explicitagcdo volumétrica de oito quadras,
onde verifica-se a presencga de iméveis
historicos de destaque.

O sétimo capitulo descreve a dinamica de
transformacgao da area com destaque para
as questdes sécio-econdmicas e
habitacionais. Sdo também apresentados os
calculos de incrementos populacionais e sua
distribui¢ao ao longo do tempo.

A Ultima secg&o descreve a estratégia de
implementagéo, identificando o faseamento
proposto e apontando algumas
consideragdes sobre as caracteristicas
socio-econémicas das areas a serem
transformadas.

Metodologia

As demandas identificadas nas reunides
setoriais foram utilizadas na formulagéo do
novo modelo urbano proposto. A andlise das
sugestdes e o avango na elaboragéo do
projeto permitem identificar algumas
questdes relevantes:

» A necessidade de integrar as solugdes de
infraestrutura pautando-se na economia
do consumo de recursos;

» Aumento da densidade demografica
superando os 400 hab/ha;

* A necessidade de criagdo de mecanismos
que garantam o acesso e a manutencédo
na area das familias com renda inferior a 3
salarios minimos.

Estas questdes, entre outras, sdo abordadas
pelos estudos realizados para embasar as
discussdes com os diferentes grupos, que,
igualmente, orientaram os ajustes na
proposta aqui apresentada.

Para a formulacéo do projeto dos espagos
publico e privado sao definidas regras para
orientar a ambientag&o no primeiro caso e
as formas de ocupacéo dos lotes no
segundo. A ambientag&o do espaco publico
¢ feita através da criagao de tipologias
urbanisticas. Estas tipologias séo resultantes
da combinagéo entre elementos dos padroes
de pavimentacéo, iluminagéo, vegetacéo e
mobilidrio urbano. Para o espago privado,
sao definidas regras que orientam a
ocupagao do lote combinando
principalmente as possibilidades trazidas
pela criagdo de uma volumetria alinhada a
divisa do lote. Outro aspecto metodolégico
de destaque é a construgédo deste
documento na forma de capitulos que
possam ser destacados para orientar os
diferentes processos de andlise.

Conclusodes

O projeto aqui apresentado contém as
solugdes urbanisticas tanto para o espago
publico como para o espago privado,
elevando e valorizando a qualidade do
ambiente urbano na regiéo e transformando
as areas de baixa utilizagdo em novas
frentes de produgédo habitacional. Define
também as intervengbes a serem realizadas
pela concesséo urbanistica, as
contrapartidas ao poder publico, os
empreendimentos propostos, bem como

recursos, etapas e prazos para sua
implementac&o. Esta interveng&o pretende
duplicar o nimero de habitantes, criando um
bairro heterogéneo do ponto de vista da
composigéo social com a produgédo de
habitagéo para diferentes segmentos de
renda. Busca ainda diversificar os tipos de
emprego, dando condigdes de permanéncia
aqueles que hoje trabalham e criando novos
postos de trabalho.

Introdugéo
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Projetos como o da Nova Luz exigem um exercicio de antevisao.
Considerando o horizonte de implantacao de 15 anos, é de supor que,
algumas das variaveis que hoje pautam a organizagao urbana terao
passado por alteracoes.

Este capitulo tem como principal objetivo apresentar os principais desafios
existentes hoje na area assim como aqueles imaginados para a metrépole
em 2025. Sao destacados aqueles vinculados com o padrao de expansao
urbana dispersa, onde a Nova Luz pode representar uma primeira iniciativa
para a construcao de uma nova forma de organizagao espacial compacta e
ambientalmente sustentavel.
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= NOVAL LUZ: HOJE

DINAMICAS SOCIOECONOMICAS

Nova Luz hoje constitui uma localizagéo desafiadora. Testemunha dos diferentes surtos
urbanisticos da cidade de Sao Paulo, sua estruturagdo urbana hoje é determinada por sete

dindmicas concomitantes, a saber:

* 1. A dindmica socioecondmica associada
as areas de entorno de estagbes
ferroviarias com grande circulagéo de
pessoas e profusao de hotéis. Esta
dindmica, presente no entorno da estagéo
ferroviaria da Luz, ainda é reforgada pela
chegada da rodoviaria nos anos 1970.
Este binario de equipamentos regionais
provocou um processo de desvalorizagao
imobiliaria, expulsando populagao
moradora e atraindo um publico flutuante
associado as atividades existentes;

2. A dinamica econémica associada ao
surgimento de um nucleo de filmografia
que acabou atraindo empresas
especializadas na comercializagao de
equipamentos de som e video,
consolidando um aglomerado comercial e
de servigos especializados. Nos anos 70,
este comércio ganhou nova feigéo,
passando a comercializar também
eletronicos;

3. A dinamica instituida pelos
investimentos feitos no complexo da
Estagéo da Luz, com a integragéo da
estacdo da CPTM e do Metro,
concentrando o maior investimento em
transporte publico paulistano, aumentando
a acessibilidade do local e atraindo um
publico diverso proveniente dos diferentes
setores da cidade;

4. A dinamica instituida pelos
investimentos feitos no complexo cultural
da Luz, com a criagdo de museus e
teatros, atraindo um publico variado para
esta parte da area central;

o 5. A particular dinamica econémica criada
por dois nucleos de comércio do tipo de
“economias de aglomeragao”, fomentando
um processo de valorizagdo pontual
daqueles espagos destinados para o uso
comercial, que por estar desacompanhado
de uma politica que também incentivasse
o uso residencial, acabou por desestimula-
lo no seu entorno imediato;

6. A dindmica imobilidria associada a
manutengao de grandes porg¢des urbanas
de baixa utilizagdo com quantidade
expressiva de areas de estacionamentos.
Este tipo de servigo, na verdade, acaba
também por se beneficiar desta
localizag&o, viabilizando sua expansao
sobre os outros usos. Ha também uma
transformagéo de areas residenciais em
depositos, imoéveis tombados em
estacionamentos, demolicdo de
edificagdes para implementagdo de novos
estacionamentos, expulsando a populagao
moradora e subaproveitando um setor da
cidade com amplas vantagens locacionais
para o uso residencial;

7. A dinamica imobiliaria imposta pela
legislag&do urbanistica de incentivo a
produgéo habitacional na area central. Por
um lado, as determinagdes do Plano
Diretor Estratégico, com a delimitagdo de
um perimetro de ZEIS 3, consolida a
possibilidade de producéo de habitagéo de
interesse social na area central associado
a um projeto de transformagéo urbana.
Por outro, as determinagées da concessao
urbanistica, que reforga os incentivos
existentes para o uso residencial e para a
restauragdo dos iméveis tombados
propiciados pela Operagdo Urbana
Centro.
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NOVA LUZ: HOJE, continuacao

Neste contexto é importante destacar que a
exaustédo de espaco adequado para
expanséao urbana nesta ultima década,
associada a um constante processo de
congestionamento (provocado pela
necessidade de longos deslocamentos
diarios), faz com que seja necessaria a
incorporagao de setores urbanos de baixa
utilizagdo com capacidade de receber o
futuro acréscimo populacional vegetativo.
Esta diretriz é reforgada pelas novas
politicas de mitigacao e adaptacao as
mudangas climaticas, que se orientam . W, ﬁ
segundo o paradigma da cidade compacta, ; 1 R AT ! IRt - A
com aumento das densidades demogréficas, ' -
intensificagdo do uso do solo e redugéo dos
deslocamentos diarios, (aproximando a
populacéo do seu local de trabalho).

A experiéncia internacional mostra que estas
situagdes somente sao revertidas quando
orientadas por um projeto urbano com
capacidade de recriar a localizagéo, e
quando lideradas por parcerias publico-
privadas num periodo especifico de tempo.
Varios exemplos podem ser citados:
Docklands em Londres, Kop Van Zuid em
Rotterdam, Puerto Madero em Buenos Aires.
Todas estas experiéncias ttm em comum a
propriedade publica da terra, representando
uma vantagem no processo de mobilizagéo
de recursos. As experiéncias onde a terra
n&o & publica requerem a utilizagéo de
mecanismos que permitam a participagéo
dos proprietarios para viabilizar a
transformacéo da area.

Nestes termos, para o cumprimento da
fungao social da cidade e equacionar a
dinamica no Municipio de Sao Paulo, o
Plano Diretor apresenta uma série de
instrumentos urbanisticos, sendo a
Concessao Urbanistica um deles.
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= NOVAL LUZ: 2025

SAO PAULO 2025

De acordo com Marengo, Nobre ET al (2010),
na publicagéo “Vulnerabilidade das Mega-
cidades Brasileiras as Mudangas Climaticas:
Regido Metropolitana de Sao Paulo”,
projecdes indicam que, caso seja seguido o
padrao histérico de expanséo urbana, a
superficie da Regido Metropolitana de Séo
Paulo (RMSP) em 2030 sera o dobro da
atual, avangando sobre areas que hoje
contribuem de forma determinante para a
qualidade ambiental da regido. As figuras
abaixo mostram esta realidade, indicando em
amarelo as areas a serem ocupadas até
2030, consolidando os fragmentos de
ocupacdo periférica. O comprometimento do

saneamento ambiental da metropole sera
inevitavel, exigindo investimentos vultosos
para viabilizar a producgéo de agua.

Caso o padréo de uso e ocupagao do solo da
RMSP se perpetue da mesma forma como
vem acontecendo nas ultimas décadas - com
a expulséo de populagéo nas areas dotadas
de infra-estrutura e concentragéo do
crescimento populacional nas areas
periféricas - a mancha urbana continua se
expandira até Jundiai e Atibaia (ao norte),

FIGURA 1: EXPANSAO DA MANCHA URBANA PERIODO 2001-2008

englobando todo o perimetro sul de
mananciais de agua, conforme figura ao lado.

Nos ultimos dez anos, o padréo de expansédo
periférica da RMSP esta indicando sinais de
exaustdo. Desta forma, iniciativas no sentido
de impedir a expanséo indefinida da mancha
urbana incentivando o uso do territério
dotado de infra-estrutura torna-se
fundamental na perspectiva da economia de
recursos e otimizagéo da produtividade
urbana.

Legenda

B =:pansso em 2008

- Aea LDana em 2000

Legenda
I =coensio em 2008

- drea urhiana em 2001

:l projecdn expanzdn 2030

Fonte: Andlise de Andrea Young/INPE in Nobre ET al, 2010, “Vulnerabilidade das Megacidades
Brasileiras as Mudangas Climaticas:Regido Metropolitana de Sdo Paulo”.
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Analisando as politicas publicas presentes
na RMSP, podemos verificar algumas
iniciativas no sentido de urbanizacéo
adequada ao paradigma da cidade
compacta. A atual politica de implantagéo de
parques publicos adotada pela Prefeitura de
Sé&o Paulo, combinada com o tragado do
Rodoanel, pode funcionar como uma
barreira fisica para a expanséo da mancha

CAPACIDADE DE MOBILIDADE NA PMSP

2025, continuacao

urbana, limitando o consumo de recursos
naturais e a expanséo de infra-estrutura.
Neste contexto, as estratégias para abrigar o
acréscimo demografico metropolitano
deverao estar focadas na procura de
alternativas locacionais para o adensamento
residencial nas areas interiores ao Rodoanel
norteando as politicas urbanas dos préximos
anos.

Fonte: “O DNA DA MOBILIDADE NAS CIDADES” - Fabio Casiroli / Urban age
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EMPREGO/HABITANTES

Eé 0,100 {15)
D 100a 0200 (65)
0.200a 0300 {69)
0,300 a 0400 (43)
B 0403 a 0445 (15)
D445 @ 0500 (13)
D60 @ @750 (38)
B 07508 1,000 (18)
B1.000a 5000 (7T
MW 5000833750 (8)

Cendia Tendancinl - Ano 2025

Cenario Atual - Ano 2005

Condrin Eguilibrado - Ang 2025

RELAGAO EMPREGO/HABITANTES: POTENCIAL FUTURO (2025)
FONTE: PITU 2025

Por outro lado, o Plano Integrado de
Transporte Urbano (PITU) 2025, com
estudos para a RMSP baseados em modelo
integrado de uso do solo e transporte,
destaca o desequilibrio existente na
distribuicdo de empregos na cidade.
Verifica-se a existéncia de areas onde
sobram e onde faltam empregos.
Considerando que no periodo 2005-2025 a
populagao evoluira de 19,1 para 23,0 milhées

- TR
TRACADO DO RODOANEL

LOCALIZAGAO DOS FUTUROS PARQUES - FONTE: SVMA

de habitantes e serao gerados cerca de 2,1
milhdes de novos empregos, é de
fundamental importancia planejar a
localizag@o de moradias e postos de
trabalho. Os mesmos estudos apontam para
um melhor desempenho da aglomeracéo
urbana quando pensada uma aproximagéo
da populagdo ao emprego, com redugéo de
5% a 9% na extensao total das viagens e de
26% a 34% no tempo total.

Il Rodoanel Norte

Rodoanel Oeste (implantado)
Il Rodoanel Sul (implantado)
I Rodoanel Leste

Il Malha Urbana

Parques implantados - Estado
Futuros parques em desapropriagao
Futuros parques em planejamento

Il Parques implantados - Prefeitura

=
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NOVA LUZ: 2025, continuacgao

A lei de Mudangas Climaticas de 05 de junho
de 2009, ao estabelecer a politica municipal
de mudanga do clima, ratifica esta vis&o.
Com meta de redugéo de 30% das emissdes
de gases de efeito estufa, aponta uma série
de diretrizes embasadas no inventario de
gases do efeito estufa. Este estudo aponta
que 88% dos gases de um total de 11.986
Gg Co2 gerados pelo uso direto de energia,
conforme figura abaixo, s&o resultantes da
queima de gasolina e diesel. Isto significa
que qualquer iniciativa nesta direcdo deve

passar pela reducéo da queima de gasolina
e diesel. Neste sentido, a politica de
mudancas climaticas aponta para uma
necessidade de alteracéo do padréo de
deslocamento na cidade de Sao Paulo,
recomendando a aproximagéo da populagao
do seu local de trabalho e indicando
estratégias de estimulo ao uso de meios de
transporte com menor potencial poluidor,
programas e incentivos para carona solidaria
e transporte compartilhado, assim como
estimulo ao uso da bicicleta e
deslocamentos a pé.

INVENTARIO DOS GASES DO EFEITO ESTUFA / SAO PAULO 2005

1% —

Setor
agropecudrio

12%

Consumo de
energia elétrica
1.334 Gg CO,eq

FONTE: SVMA

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

USO DIRETO DE ENERGIA

88%

Uso direto de
combustiveis fosseis
10.562 Gg CO,eq

A CIDADE COMPACTA

O uso e ocupacéo do solo urbano deve
também espelhar a transi¢éo para um novo
modelo de desenvolvimento, com adogéo de
padrdes eficientes de consumo do solo
urbano que permitam reduzir as
necessidades de deslocamentos
motorizados e com densidades passiveis de
alocar a totalidade da populagéo nas areas
dotadas de infra-estrutura. Varios autores
como David Rudlin, Richard Rogers e Mike
Jenks, entre os britanicos, tém escrito
artigos e livros sobre os beneficios da cidade
compacta. Porém o mais amplo suporte vem
da sua utilizagdo como politica por varios
governos europeus. Na Inglaterra, a politica
nacional recomenda que, a partir de 2008,
60% das novas edificagdes sejam
produzidas em areas de loteamentos
existentes ou a partir da reabilitagdo de
edificagdes antigas. O argumento em favor
desta politica esta pautado nos seguintes
fatores:

Diminuigéo do nimero de viagens
motorizadas;

Facilitacdo das viagens a pé ou de
bicicleta;

Uso eficiente do solo urbano;

Diminui¢ao da emissao dos gases de
efeito estufa;

Acesso equitativo a infra-estrututra urbana;

Diminui¢éo do avango da mancha urbana
sobre as areas prestadoras de servigos
ambientais;

Aumento das densidades demograficas
permitindo a sustentabilidade de
investimentos em infra-estrutura.

Por outro lado, analisando a questao do
ponto de vista do aumento da produtividade
urbana, ha uma necessidade de reduzir as
deseconomias causadas pelos
congestionamentos. Segundo dados de
2008 da Secretaria de Estado dos
Transportes Metropolitanos, o transito da
regido metropolitana de S&o Paulo gera um
custo de R$ 4,1 bilhdes por ano, o que
significa aproximadamente 5% do PIB

estadual. A constatagdo tem como base
estudos da Fundagéo Instituto de
Administragao da Universidade de Sao
Paulo (FIA/USP), do Instituto de Pesquisa
Econémica Aplicada (IPEA), e da Federal
Highway Administration (FHWA), que
convertem em dinheiro o tempo gasto pelas
pessoas nos seus deslocamentos (R$ 3,6
bilhdes/ano), além do prejuizo causado pela
poluigdo atmosférica (R$ 112 milhdes/ano) e
com os acidentes de transito (R$ 312
milhdes/ano). Iniciativas para reverter este
processo estédo focadas em duas linhas: a
primeira, na criagao de restrigées ao uso do
transporte individual, com a cobranga de
taxas pautadas no conceito “poluidor/
pagador” (embora esta restricdo ainda ndo
seja aplicada no Brasil) e a segunda, na
intensificacé@o do uso do solo nas areas
centrais da cidade.

As novas operagdes urbanas localizadas ao
longo dos trilhos do trem constituem uma
importante frente de expanséo urbana. O
Projeto Urbanistico Especifico para a Nova
Luz deve ser encarado como uma tentativa
de consolidar um novo padrao de expansao
urbana. Tendo como preceitos basicos a
melhor utilizagéo de um setor da cidade com
amplas vantagens locacionais associadas a
infraestrutura de transporte, define como
diretriz inicial o aumento da densidade

demografica a partir da especificagdo de um
patamar minimo de 350 hab/ha.

Hoje a regido apresenta aproximadamente 2
empregos por habitante e concentra uma
populagéo residente com densidade
demografica bruta equivalente a 220 hab/ha.
O projeto a ser apresentado pretende
duplicar o numero de habitantes, garantindo
a manutengao dos existentes e permitindo a
entrada de novos moradores, criando uma
regido com perfis socioeconémicos
variados a partir da producéo de habitagao
para diferentes segmentos de renda. Este
aumento de densidades pode representar
uma diminui¢éo da necessidade de
deslocamentos diarios aproximando a
populagao do seu local de trabalho.
Pretende-se também diversificar os
empregos, criando espago para alocar
diferentes atividades n&o residenciais
permitindo a instalagdo de empresas de
porte variado com a atragéo de
aproximadamente 20 mil novos postos de
trabalho. Neste sentido, ¢ importante que a
analise do projeto seja contextualizada no
ambito do novo cenario de mudangas
climaticas, sendo este compreendido como
um fator propulsor para a redugéo gradual
do uso do carro, para a aproximagao do local
de moradia ao emprego e para favorecer a
insergao social.

Nova Luz: Hoje e 2025 = 1-6



PARTIDO URBANISTICO







Subproduto 5.1: Pue Consolidado

A regiao do Projeto Nova Luz é uma area inteiramente edificada, com
aproximadamente 50 hectares, localizada no coracao da cidade de Sao
Paulo. E conhecida pelos muitos exemplares historicos presentes que
determinam suas caracteristicas urbanas. O patriménio histérico
materializado na Estagdo da Luz e no conjunto de edificios tombados e
a vitalidade das areas adjacentes (Republica, Bom Retiro e Sé inclusive)
moldaram o tecido urbano e social desta regiao ao longo dos anos e
continuam a representar papéis cruciais na evolugéo e na
transformacao da area.

Entretanto, influéncias adversas como o padrao periférico de expansao
urbana e o declinio do uso residencial no centro criaram um legado de

complexos problemas sociais e econdmicos que vem contribuindo para
agravar a percepcao negativa da regiao por parte da populacao de Sao
Paulo.

Nao obstante, a area tem elevado potencial de requalificagao (social,
econdémica e ambiental) devido a sua localizagao estratégica e larga
dotacao de infraestrutura. O Projeto Nova Luz podera representar um
importante precedente urbanistico e social para as principais capitais
do Pais.

Este capitulo explicita o partido urbanistico desenvolvido para o
projeto, sintetizando os conceitos adotados para a formulagao dos
espacos publicos e também para os espacgos privados.

—] CONCEITUAGAO

A intervencao proposta pretende resgatar a
area do Projeto Nova Luz como area
residencial no coragao da cidade de Séo
Paulo. A incorporagao de novos usos, o
aumento da populagéo residente, a
ampliagdo e dinamizag&o dos usos
existentes e a adogao de conceitos urbanos
sustentaveis servirdo de suporte
fundamental para a re-significagao desta
localizagdo com posterior incorporagéo na
plena dinamica da cidade.

A metodologia de planejamento para o
Projeto Nova Luz esta baseada nos
seguintes objetivos:

o Criagéo de uma intervengéao inclusiva com
oportunidades para todos os grupos socio-
econémicos;

Mistura de usos residenciais, comerciais,
culturais, civicos e educacionais;

Ligagé@o com bairros adjacentes para criar
um atraente setor urbano de uso misto;

Promogéo de padrées de desenvolvimento
sustentavel;

Atracé@o de uma ampla gama de faixas
etérias e estilos de vida para o “coragéo”
da cidade;

Facilitacdo das viagens a pé ou de
bicicleta;

Uso eficiente do solo urbano;

Resgate do patriménio histérico;

* Aumento das areas verdes.

METODOLOGIA

Houve uma ampla analise e pesquisa para
determinar as principais restricdes e
oportunidades encontradas na area, levando
em conta estudos urbanos ja realizados.

Da-se especial énfase ao carater
arquitetonico, a distribuigcao do uso do solo,
as areas livres e publicas e avaliagéo das
principais rotas de circulagdo (pedestres e
trafego). Esse processo abrange toda a area
e uma extensdo de 200m além do seu
perimetro.

Por meio dessa abordagem analitica, a
estrutura de planejamento propde uma
solugdo que é, a um s6 tempo, desafiadora e
dinamica, capaz de proporcionar mudangas
profundas para a regiéo do Projeto Nova Luz.

Partido Urbanistico
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= ESTRATEGIA DE SUSTENTABILIDADE

ABORDAGEM

A estratégia de sustentabilidade para a Nova
Luz foi desenvolvida em resposta as
necessidades e requisitos da populacédo
local e da prefeitura. As principais questoes
ambientais abordadas s&o:
congestionamentos de transito, baixa
qualidade do ar, alagamentos localizados,
coleta de lixo, falta de areas verdes e falta
de equipamentos publicos.

O conjunto de intervengdes urbanas
estabelecido para a Nova Luz tem por
objetivo lidar com esses problemas e atingir
um conjunto de metas que consolidam a
estratégia de sustentabilidade.

POLITICAS PUBLICAS

Abaixo apontamos as principais politicas
publicas que referenciam esta proposta.

Mudancas Climaticas

Em 2005, a Cidade de Sao Paulo
reconheceu formalmente a mudanga
climatica como o mais grave problema
econdmico, social e ambiental que o mundo
enfrenta e deu inicio ao planejamento de
medidas para orientar o enfrentamento da
mudanga climatica global no nivel local. A
Politica Municipal de Mudangas Climaticas
em Sao Paulo (Lei n°14.933) foi aprovada
em 2009 e traz objetivos e estratégias
especificos com relagéo a:

* Reduzir as emissdes de carbono;

o Intensificar o uso do solo nas areas
dotadas de infraestrutura;

o Melhorar o transporte publico;
» Incentivar a eficiéncia energética;

o Usar energia renovavel e praticas
sustentaveis de projeto e construgao;

o Preservar areas verdes;

o Promover a cultura da sustentabilidade
entre os cidad&os.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

A estratégia de sustentabilidade para a Nova
Luz é uma resposta direta aos objetivos e
estratégias dessa Politica. O projeto
representa uma oportunidade singular de
indicar ferramentas e técnicas para a
realizagdo das grandes ambicdes desta
politica e contribuir para a consoligdo do
Plano Nacional Brasileiro para Mudancas
Climaticas de 2008.

Agenda 2012

A Agenda 2012, formulada pelo municipio de
Sao Paulo, também foi considerada como
referéncia de projeto. Essa iniciativa inter-
secretarial estabelece uma visdo para Sao
Paulo ao longo de cinco eixos: uma Cidade
de Direitos, uma Cidade Sustentavel, uma
Cidade Criativa, Uma Cidade de
Oportunidades, uma Cidade Eficiente e uma
Cidade Inclusiva. O projeto da Nova Luz
consolida parte destas estratégias que serédo
explicitadas a seguir:

» Gestao da mobilidade;
» Fomento ao uso da bicicleta;
o Aumento das areas verdes;

» Aumento das areas residenciais,
propiciando a proximidade das mesmas
aos locais de trabalho.

Procel-Edifica

O Brasil deu inicio ao sistema Procel-Edifica,
que exige para todos os edificios, a partir de
2012, a sua classificagéo em termos de
eficiéncia energética.

O projeto Nova Luz recomenda que todos os
edificios da Nova Luz atinjam a categoria B
do Procel-Edifica. Isso ira encorajar
empresas inovadoras e prospectivas a
desejarem se instalar na regiéo devido a
economia de energia, beneficios em termos
de produtividade e ganhos de imagem a
serem obtidos por meio da ocupag&o de um

edificio sustentavel. Dado o volume de
construgéo programado para a Nova Luz,
havera excelentes oportunidades para
concretizar economias significativas de
energia por meio de edificios (tanto
residenciais quanto comerciais) de alto
desempenho energético.

Resultados obtidos

Grandes redugdes das emissdes de carbono
foram obtidas pela municipalidade por meio
da captura do gas metano em dois dos seus
principais aterros sanitarios para conversao
em energia. Ainda sdo necessarias outras
estratégias para incentivar os moradores a
caminhar e usar bicicletas ou o transporte
publico ao invés de automoveis particulares,
a fim de reduzir realmente as emissées em
toda a cidade, melhorar a qualidade do ar e
tornar os bairros centrais mais atraentes
como ambientes residenciais e de trabalho.
A Nova Luz aborda todas essas questdes,
principalmente através de suas estratégias
de mobilidade e areas publicas.

METODOLOGIA

O plano geral incorpora as boas préaticas de
projeto e planejamento do espago publico e
privado.

A estratégia de sustentabilidade é
fundamental na orientagéo do projeto,
equilibrando medidas econémicas, sociais e
ambientais e abrange sete categorias:
energia nos edificios, transporte, agua,
saude ambiental e social, edificios “verdes”,
residuos solidos e construgéo. As metas, os
alvos e os objetivos de sustentabilidade
encontram-se resumidos na tabela a seguir,
estando as estratégias a eles associadas
detalhadas na medida do necessario no
restante do documento.

Algumas estratégias de sustentabilidade
consolidam principios de projeto, como a
melhoria do espaco publico, criagéo de
parques, pragas e infraestrutura para a
disseminagé&o do uso da ciclovia. Outras sao
indicadas como recomendaveis para serem
implementadas como praticas inovadoras.
Por exemplo, os futuros incorporadores sdo
encorajados a utilizar certificagdes como

LEED ou AQUA, que podem funcionar na
Nova Luz como demonstragao de iniciativas
sustentaveis. Esta estratégia de
sustentabilidade possibilitara que o projeto
atenda as metas estabelecidas na lei de
mudancas climaticas.

Muitas dessas metas recomendadas
provavelmente serdo implementadas
gradualmente ou até elevadas com o passar
do tempo, a medida em que amadurega o
mercado brasileiro para edificios “verdes”,
iluminagéo eficiente, tecnologias de energia
renovavel, etc. Estas estratégias estdo
atualizadas até a data de redacgéo deste
documento e devem ser substituidas com o
passar do tempo, de acordo com novas leis
e regras ou alteragbes das leis e regras
vigentes (como codigos de construgéo,
metas de reducgao de gases do efeito estufa
ou metas de desempenho energético dos
edificios).

A estratégia detalhada identifica cada meta,
objetivo e diretriz. Foram inseridos alguns
critérios da certificacdo LEED relevantes
para fornecer mais orientagdes técnicas a
respeito da estratégia, embora nao
obrigatérios neste momento.
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ESTRATEGIA DE SUSTENTABILIDADE, continuago

As metas, os objetivos e as diretrizes adiante foram estabelecidos para o Projeto Nova Luz a partir da construgéo dos primeiros empreendimentos. Alguns
objetivos dividem-se em etapas e devem ser atingidos quando da concluséo, ap6s 15 anos do inicio da concessao. As estratégias de implementagéo estao
integradas aos principios gerais do plano e as diretrizes especificas do projeto urbanistico e encontram-se delineadas nos capitulos seguintes.

SETOR METAS OBJETIVOS DIRETRIZES

Melhorar a eficiéncia energética dos edificios,
reduzir as emissdes de carbono decorrentes do uso
de combustiveis fésseis e maximizar a oportunidade
de uso de fontes de energia renovavel na regiéo.

Energia nos
Edificios

Reduzir o uso de automéveis para viagens didrias,
especialmente com um sé ocupante, reduzindo,
assim, as emissdes de carbono e os impactos sobre
a qualidade do ar.

Transportes

Reduzir o uso de agua (especialmente potavel).
Melhorar a gestdo de agua de chuva e agua usada e
eliminar alagamentos localizados.

Agua

Estabelecer a Nova Luz como uma regiéo que sirva
como exemplo para o resto da cidade por seus

Saude Social e elevados niveis de seguranga, bem-estar, qualidade

Ambiental de vida e adaptagao/preparo para a mudanga
climatica.
Prédios e Atingir alto padréo de desempenho ambiental para
Materiais os prédios (de baixo impacto e de baixa
“Verdes” manutengao).
Integrar sistemas bem concebidos de
Residuos armazenagem, separagao, coleta e reciclagem de
Solidos todos os residuos nao-perigosos, mantendo limpo o
espago publico.
Minimizar o impacto da demoli¢éo e construgéo de
Construgéo edificios e areas publicas sobre o ambiente natural e

humano.
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Reduzir o uso geral de energia em no minimo 20%
em relagéo as atuais exigéncias (o Conselho
Brasileiro de Edificios Verdes usa os padrées
ASHRAE), exigir classificagéo B Procel-Edifica e
fornecer 5% da demanda energética da regido por
meio de energia renovavel gerada no local até 2015,
com aumento para um minimo de 10% até 2020.

Aumentar as participagées modais totais de
transporte publico, ciclismo e pedestrianismo em
10%, reduzindo a participagé@o do automovel
(VIAGENS DIARIAS) em 25% até 2015 (e em 20%
até 2020).

Reduzir o uso interno de agua potavel em 40% e
gerenciar localmente até 100% das aguas pluviais
durante precipitagdes normais e até 68% durante
tempestades-modelo em cinco anos.

Aumentar a cobertura verde em 400% e ampliar o
senso de comunidade, garantindo que todas as
residéncias e empresas estejam a 5-10 minutos de
caminhada de servigos e instalagdes publicas
(parques, areas livres, escolas, espagos civicos,
compras, clinicas de saude, etc).

Encorajar os edificios a respeitar as exigéncias e a
intengao dos requisitos de materiais e qualidade dos
processos de certificagdo como AQUA ou LEED.

Eliminar o lixo em todas as areas publicas (ruas,
parques, pragas e etc.) e deixar de enviar a aterros
75% do total de lixo gerado, atingindo um minimo de
55% de reciclagem (papel, cartdo, vidro, aluminio e
plastico) e de 20% de compostagem (residuos
alimentares e verdes) até 2025.

Deixar de encaminhar a aterros 75% dos residuos
de construgéo, por meio de reuso e reciclagem.

+ Reduzir a demanda energética de edificios novos e
significativamente reformados na regido para ajudar a atingir
a classificagdo B do Procel-Edificia;

Fornecer sistemas energeticamente eficientes de
aquecimento, ventilagao e condicionamento de ar (HVAC)
para ajudar a atingir a classificagéo B Procel-Edifica.

Facilitar a locomogéo a pé através da melhoria das calgadas;

Facilitar a locomogao interna por bicicleta na Nova Luz;

Reduzir o uso de agua potavel;

Aumentar o uso de aguas pluviais para usos nao-potaveis.

.

Fornecer 22.500 m? de areas livres publicas (parques e
pragas), mantendo um padr&o de referéncia de 1 m? por
morador;

Melhorar a qualidade do ar e reduzir os efeitos das ilhas de
calor sobre a saude publica;

Aumentar a biodiversidade e o nimero de espécies existentes
no distrito;

.

Distribuir equitativamente instalagdes publicas e servigos da
mais alta qualidade;

.

Facilitar a locomogéao dos pedestres nos deslocamentos
internos;

.

Fornecer um mix adequado e flexivel de tipos de moradia
para acomodar uma gama de faixas etarias, de renda e
composi¢des familiares.

.

Melhorar a qualidade do ar no interior dos edificios;

Reduzir as emissdes de carbono associadas a produgdo e ao
transporte de materiais;

.

Conservar os recursos naturais.

.

Reduzir o encaminhamento de lixo alimentar e organico a
aterros;

.

Minimizar o langamento de lixo nas ruas.

Minimizar o encaminhamento de residuos de construgéo para
aterros.

Fornecer 5% das necessidades energéticas dos edificios por
meio de geragao local até 2015, chegando a 20% em 2020;

Reduzir as demandas energéticas de espagos publicos;

Reduzir a exaustao de oz6nio atmosférico.

Reduzir o uso de veiculos movidos a combustiveis fosseis;

Reduzir o uso de caminhdes pesados em toda a area.

Reduzir desperdicios de agua e ineficiéncias do sistema;

Reduzir o volume de aguas pluviais (prevengéo contra
alagamentos) e melhorar sua qualidade.

Instalar obras de arte publicas no bairro;

Promover a interagao e integragédo (planejada e espontanea)
da comunidade;

Promover ligagdes ndo-motorizadas com instala¢des culturais
e recreativas internas e proximas;

Melhorar a satide da comunidade em todas as faixas etarias.

Aumentar a seguranca.

Exigir separagéo e armazenagem para reciclagem em todos
os edificios novos e significativamente reformados;

Melhorar o ciclo de vida dos edificios.

Desenvolver sistemas especiais de disposigao e coleta de
residuos sélidos para residuos de grande porte, perigosos e
eletronicos.

Minimizar os residuos e a polui¢do do ar nos canteiros de obras.
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= PARTIDO DE PROJETO

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

PRINCIiPIOS NORTEADORES

Para estabelecer e alcangar um projeto urbano estruturado e coerente, alguns principios
foram estabelecidos de forma a incorporar no desenho solugtes relacionadas as

potencialidades e oportunidades na area.

Os principios abaixo sdo a base das idéias desenvolvidas no projeto urbano com relagéo a
conectividade, espacos abertos e definicdo do programa de usos para cada edificagéo.

Proteger a Malha Urbana

A malha urbana na forma de quadricula é
uma das principais caracteristicas do bairro
que deve ser preservada. Os bulevares que
circundam e cortam a area proporcionam
acessibilidade e conexdo com o entorno.
Propomos um mini-anel viério que garanta
acessibilidade ao interior da area da Nova
Luz sem comprometer a qualidade urbana
em seu interior (ver Capitulo 3 - Mobilidade).
Essa estratégia permite que a rede
remanescente possibilite formas mais
sustentaveis de locomogao, como
caminhadas, ciclismo e transporte publico.

Definir Portais

Reconhecer e acentuar os pontos de entrada
para a Nova Luz. Os pontos fundamentais de
acesso sao destacados através da criagao
de referéncias urbanas que funcionam como
portais. Estes sao definidos em pontos
estratégicos para reforgar a transigéo para
entrada na Nova Luz. Em algumas areas, o
projeto vai melhorar e fortalecer essas
passagens urbanas, enfatizando edificios e
valorizando os espagos publicos.

Conectividade

Promover conexdes francas com o entorno,
melhorando a acessibilidade e
deslocamentos entre os setores, fomentando
caminhadas nas areas comerciais e de lazer.

Rede de areas verdes

Criar um sistema de espacos publicos de
diferentes escalas associados aos
existentes, criando uma ampla gama de

fungdes e atividades para incentivar o uso
das areas publicas e os investimentos na
regido.

Este principio &€ composto pelos seguintes
elementos:

o 1. Arborizagéo;

e 2. Jardins de chuva;
o 3. Pragas;

o 4. Terrago jardim.

Como parte do Projeto Urbano, propde-se
uma rede de novos parques, pragas, patios,
jardins elevados e ruas arborizadas com o
objetivo de proporcionar um ambiente de
qualidade para empreendimentos, com um
senso de lugar e identidade. Esses espagos
e rotas reforgcam o padréo da malha urbana.

Acessibilidade as Conexdes da Cidade

Potencializar acessibilidade aos principais
pontos de conexao da cidade, proporcionada
pelo sistema de transporte publico local.

Definicao de Setores de
uso Misto e Ancoras

O projeto esta estruturado através da
definigdo de quatro setores de uso misto e
com ancoras urbanas. Para ajudar a
construgéo de senso de vizinhanga, escala,
orientagéo e legibilidade, estas ancoras
estéo estrategicamente localizadas e sédo
capazes de atrair publico para atividades de
lazer, cultura e comércio. Sao inseridas no
projeto para reforcar as ligagdes entre os
bairros e destinos, destacando visuais e
aumentando a identidade do lugar.

PROTEGER A MALHA URBANA

FORTALECER AS CONEXOES

—

CONECTAR AO RESTANTE DA CIDADE

DEFINIR PORTAIS

REDE DE AREAS VERDES

ESTABELECER ANCORAS URBANAS

Partido Urbanistico = 2-6



PARTIDO DE PROJETO, continua

ESTRATEGIA DE MICRO CLIMA

Um claro entendimento dos aspectos
climaticos locais assegura que o projeto
potencialize aspectos de conforto ambiental
no desenvolvimento dos espagos publicos.
Um ambiente agradavel que propicie
caminhadas e melhore as condi¢des de ilhas
de calor é viabilizado através da
interpretagéo do microclima local.

A largura estreita de muitas ruas favorece o
sombreamento natural, indicando aquelas
adequadas para pedestrianizagdo, como
apontado no capitulo 3.

A estratégia de micro clima foi utilizada
como premissa fundamental para orientar as
decisbes de projeto, permitindo que a Nova
Luz seja uma regido reconhecida como
sustentavel e com baixo consumo
energético.

Principios de Desenho

* Aumentar o sombreamento de ruas e
patios, principalmente por meio de
elementos que funcionam como filtros,
como arvores e toldos;

Edificios nas avenidas como Rio Branco
recomenda-se ter “brise-soleil”, arcadas,
sacadas e toldos para facilitar o
sombreamento nas fachadas com maior
incidéncia de luz solar. Os mesmos
artificios devem ser utilizados
principalmente nas fachadas noroeste,
que recebem a maior insolagéo;

Arborizagéo deve estar concentrada nas
fachadas noroeste, principalmente nas
avenidas mais largas;

A implantagao dos edificios deve observar
a orientagéo leste-oeste para a instalagao
de painéis de energia solar na cobertura;

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

o As fachadas norte e noroeste devem
receber elementos que permitam o
sombreamento, minimizando o uso de
energia para resfriamento;

Considerar o uso de terrago-jardim como
artificio para melhorar o conforto
ambiental da edificagéo;

Dimensionar patios para fornecer
sombreamento natural durante os horarios
mais quentes do dia;

o Arvores e jardins de chuva (ver pag. 3-17)
devem se concentrar no lado das ruas
com maior incidéncia solar, geralmente ao
norte e noroeste;

» As fachadas maiores dos edificios mais
altos devem ser orientadas para permitir
melhor gestdo da incidéncia solar.

-

Ventos predominantes

Deslocamento solar

1.4

Incidéncia solar excessiva

Incidéncia solar positiva

#= = = Rotas de pedestres sombreadas

H Sombreamento concentrado ao
longo do mini anel

9 so tod 200 K

ESTRATEGIA DE MICRO CLIMA
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PARTIDO DE PROJETO, continuacao

ANCORAS E CONEXOES

O Projeto urbanistico proposto esté estruturado a partir da criagdo de um sistema de
ancoras e conexdes, criando diferentes tipologias urbanisticas com variagéo de
escala, privacidade e ambientagdo. As ancoras propiciam a criagéo de uma
hierarquia de espagos publicos que permitem receber diferentes tipos de usos,
atraindo usuarios variados. As conexdes privilegiam a interligagéo entre as principais
ancoras através da criacdo de bulevares, esplanadas e ruas. A combinagéao entre
ancoras e conexdes permite a criagdo de um grande nimero de possibilidades para
a recriagdo do espaco publico.

Ancoras Conexdes

Sao criadas quatro ancoras: As conexdes sdo os elementos que

interligam as ancoras. Sera criada uma rede

hierarquizada de conexdes, sendo a Rua

» O Centro de Cultura e Entretenimento Vitoria a principal conexao nordeste-
(Quadra 19); sudoeste. A Avenida Rio Branco é a principal

conexdo com o resto da cidade.

» Dois setores residenciais;

o O Polo de comércio e servigos.

As ancoras criadas complementam as
existentes tais como Sala Sao Paulo, Parque
da Luz, Praga da Republica e Largo do
Arouche, Praca Princesa Isabel e Largo
Paissandu.

NR - Norte Relativo
SR - Sul Relativo
LR - Leste Relativo
OR - Oeste Relativo

ANCORAS

Espaco livre existente
Equipamento cultural existente

* Cultura e entretenimento

Avrea residencial

- Polo de comércio e servigos

CONEXOES
H Corredores comerciais

(lll) Conexéo exclusiva de pedestre

#d==F Conexdo de pedestre

H Conexao com o resto da cidade

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

ANCORAS E CONEXOES
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PARTIDO DE PROJETO, continuacao

CONCEITO PARA ESPAGOS LIVRES

A principal diretriz para o projeto dos Principios para os Espacos Livres
espagos publicos é a criagdo de um

ambiente agradavel para o pedestre, que
responda ao clima e ao contexto local por e Criag&o de ancoras;
meio de uma sequéncia bem instalada e
cuidadosa de espagcos livres. Esta rede é

o Conexdes francas com o entorno;

* Requalificagao dos espagos publicos

z - existentes;
estruturada em fungéo da criagéo de
ancoras e conexdes apresentando areas o Criagéo de duas pragas junto aos setores
para novas pragas, parques e esplanadas. residenciais;
Hoje a area apresenta menos que 0,5 ha de » Criagdo de pequenos espagos livres ao
areas livres, representando cerca de 0,3 m? longo da Rua Vitoria;

por residente. Especial atencdo tem sido
dada para ampliar esta proporgéo,
distribuindo a rede de espagos livres por
toda a area.

de recepgao do publico frequentador da
regido.

Uma hierarquia de espacos livres que variam
em escala e fungao, agem como ancoras e
conexdes no local, funcionando como pontos
de destino com diversos tipos de atividades
distribuidos pela malha urbana. Sao, em
esséncia, pontos importantes ao longo dos
caminhos do percurso. As ancoras séo
divididas em duas categorias (local e de
bairro) com base em sua escala e no grau de
atividade potencial que elas podem gerar.

Conforme mostrado no diagrama, algumas
ancoras propostas sdo inteiramente novas
para o local, enquanto outras sdo
construidas aproveitando os espagos
existentes. Como exemplo, a quadra de
entretenimento representa uma nova ancora,
enquanto a Avenida Rio Branco é criada
como resultado de calgadas expandidas

e um padrao de pavimentag&o unificador

na rua. Todas as conexdes sdo construidas

o Criagdo de ruas de pedestres como areas

aproveitando a rede de ruas existentes.

Espaco livre [ancora local]

Espaco livre [ancora de bairro]

Via primaria para pedestres

M
b 4

Via secundaria para pedestres

Ancoras existentes

87

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

LiLLALLY [P

0 0 1 200 0
ESPAGOS LIVRES
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PARTIDO DE PROJETO, continuacao

CONCEITO PARA ESTRUTURA URBANA

A estrutura urbana desenvolvida para o Projeto Nova Luz responde as especificidades do local

com relagéo aos fatores climaticos, patriménio historico, uso do solo e densidade (existente e
proposto), articulagdo com o entorno e infraestrutura existente (investimentos publicos ja

FRACL Gh AL

realizados na regiao), objetivando criar identidade e senso de lugar para esta regigo. nce -
T 3
T, . W
Principios para a Estrutura Urbana para os patios internos, gerando e A el €
permeabilidade visual e senso de e T
continuidade espacial; L S
Malha Urbana o ' % s
« Respeitar a malha urbana da regiao; o Localizagéo das fachadas ativas ao longo dos % * N
’ eixos comerciais, conforme diagrama ao lado. z LT
o Concentrar a localizagado dos maiores
empreendimentos de escritorios ao longo e . f PRALA
) ] (LI
dos bulevares (avenidas Duque de Caxias, Edificios Icones e Marcantes -.; it
Rio Branco e Casper Libero); o O Projeto Urbano identifica e recomenda
o Concentrar a circulagédo mais intensa de locais para implantaggo de predios icones
veiculos no perimetro da area de e marcantes de forma a gerar visadas
interven éop estratégicas e referenciais para quem esta
§a0. dentro (edificios marcantes) e fora da area
i i de intervencéao (edificios icones). Esta
Eixos, Vistas e Acessos estratégia facilita o andar pela area e
» Reconhecer a Avenida Rio Branco fortalece a identidade local. saries!
como principal eixo de acesso a area;
« Concentrar a organizagéo do complexo de  VIstas
escritorios propostos ao longo da Avenida o Privilegiar as principais vistas, maximizando
Rio Branco. Os prédios localizados neste as perspectivas dos principais monumentos
setor estéo limitados a 60m de altura, existentes como marcos de orientagdo e de
atendendo as diretrizes estabelecidas pelo identidade urbana.
CONDEPHAAT;
o A Rua Vitoria é o principal eixo de ligagdo O Entradas principais
de pedestres, conectando a parte
sudoeste a parte nordeste do projeto, do M Cotradas locai
Largo do Arouche & Estaggo da Luz. Suas B rocasiocals
en;radas tornam-se importantes marcos * Edifcios marcantes
urbanos;
o Paralela & Avenida Rio Branco esta a Rua #  Ecificios fcones
Santa Ifigénia, outro eixo com prioridade Cafic o5 existont
clos marcantes existentes
ao pedestre que conecta o centro antigo o e "
da cidade aos grandes equipamentos —— Visadas estratégicas na area
culturais da area.
===m= \isadas estratégicas dentro da area
Fachadas Continuas s Torres [até 20 andares] e
» Criag&o de fachadas continuas através da ——  Fachada principal hEmLICA iy
construcéo de edificagdes sem recuos ao . &
w.sess Fachadas internas - ~ i
nivel do térreo; [quadras com acesso publico] - — @
o Criagéo de fachadas ativas - térreos com - Espagos Livres [verde]
atividades comerciais voltadas para o B Espagos Lives [pavimentado] ESTRUTURA URBANA
espago publico - voltadas para as ruas e
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PARTIDO DE PROJETO, continuacao

A proposta urbanistica esta estruturada

na criagéo de quatro setores, interligados
entre si, que objetivam fomentar o senso de
pertencimento nos atuais e novos usuarios
e moradores da regido. Os setores séo
apresentados e caracterizados a seguir:

EXEMPLO DE UTILIZAGAO DE ESPAGO PUBLICO

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Maua

A Avenida Duque de Caxias, no seu trecho
de confluéncia com a Rua Maua, esta sendo
transformada em um grande bulevar de
apoio para os usuarios dos equipamentos
culturais. O novo paisagismo proporcionara
uma melhor configuracéo urbana para as
edificagdes histdéricas e um melhor ambiente
de permanéncia para o publico em geral. As
calgadas alargadas de pedestres oferecem
ligagéo para a Estacéo da Luz, aos futuros
empreendimentos da Escola de Ballet e ao
centro de entretenimento na quadra 19, um
conjunto de teatros, cafés e restaurantes
adjacentes a nova estagdo de metro.

Um grande patio interno localizado no centro
de entretenimento proporciona suporte para
a realizagdo de diversos eventos e
atividades, tais como feiras locais, pequenos
concertos, teatro ao ar livre, entre outros.

Rio Branco

A Avenida Rio Branco é um dos principais
acessos a area. O projeto esta propondo a
redugédo do nimero de faixas de rolamento
para aumento de calgadas e arborizagéo
além da melhoria na iluminagéo publica,
transformando o eixo existente em um
endereco atrativo para circulagdo e
permanéncia de pedestres.

A Avenida Rio Branco concentrara um
conjunto imobiliario de alto valor,
predominando a localizagdo de escritorios
comerciais com lajes de, no minimo, 500m?.

Triunfo

Esta é a segunda das vizinhangas
predominantemente residenciais firmemente
inseridas no nucleo histérico da regido. Esta
area apresenta uma combinagéo de
apartamentos para diversas rendas, focado
especialmente em habitagéo social. Um novo
conjunto de equipamentos comunitarios
incluindo escola, biblioteca, creche e

servigos locais € criado ao redor da
intersecéo da Rua dos Gusmdées e Rua dos
Andradas (quadra 75). A Rua dos Andradas
representa a estrutura principal dentro da
vizinhanga, reforgando a conexao entre a
ETEC e a Escola de Ballet. Dispositivos de
“traffic calming” controlam a velocidade
veicular para garantir a seguranga dos
transeuntes.

Nébias

Esta localizado na parte sudeste da area do
Projeto Nova Luz. Nele serdo produzidos
apartamentos com patios internos e
varandas. Este setor terd uma grande
variedade de comércio de bairro e espagos
para atividades recreativas, tornando-o
atrativo para profissionais e familias jovens.

UL LAY

EXEMPLOS DE EDIFICAGOES
NO SETOR RIO BRANCO

O projeto propde a criagado de uma praca
entre as ruas Conselheiro Nébias e Bardo de
Limeira (Praga Nébias) com um conjunto de
apartamentos residenciais ao seu redor,
incorporando restaurantes e cafés voltados
para a praga. A Praga Julio Mesquita,
localizada ao final da Rua Vitéria, sera
restaurada e interligada, através de
tratamento de piso, a praga Nébias,
reforgando o nucleo de atividades
comerciais ja existentes neste trecho.

i :
EXEMPLOS DE EDIFICAGOES NO SETOR RIO BRANCO (

FOTO1) E SETORES RESIDENCIAIS

SETORES
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= ESTRATEGIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

CRITERIOS DE ANALISE PARA RENOVAGAO

A Nova Luz agrega um conjunto de 45
quadras que perfazem 356.417m? de area de
terreno, com 1.216.056m? de area
construida existente. O projeto prevé a
demoli¢ao de 284.096m? e a construgéo de
1.079.062 m? de area construida,
localizados em 191.508 m? de area de
terreno que serdo renovados. Neste
momento, é importante destacar que o
volume de demoli¢éo corresponde a cerca
de 24% da éarea construida atual.

Considerando as diretrizes da lei 14.917/09 e
14.918/09, sao definidos os critérios para
renovacgdo. O estoque construido &
analisado de forma multidimensional
considerando aspectos relativos a:

» Imoveis protegidos pelo patriménio
histérico ou com arquitetura singular;

MAPA 1: IMOVEIS A PERMANECER COM CA MAIOR OU IGUAL A 4

o Imoéveis com coeficiente de
aproveitamento maior ou igual a 4;

o Iméveis com numero de unidades
habitacionais significativo.

Ainda que o projeto, em nivel preliminar, ja
tivesse identificado de maneira criteriosa as
areas a reabilitar e a renovar, resultando
numa intervengdo com inser¢ao harmoénica
dos novos empreendimentos junto aos
imoveis existentes, verifica-se um
aprimoramento das analises realizadas no
amplo debate efetuado na Etapa 3,
envolvendo distintos setores técnicos e da
sociedade. Estas anélises aprofundam a
identificagao dos lotes cujo aproveitamento
estivesse prejudicado pelas dimensdes
resultantes de possiveis remembramentos e
das edificagdes de porte, em especial

aquelas com uso residencial, compativeis
com o partido urbanistico adotado pelo
projeto, optando-se desta forma, pela
manutencgao destes imoveis.

No caso particular da Rua Santa Ifigénia,
leva-se em conta ainda a restricdo imposta
pelo gabarito definido pelo CONDEPHAAT,
que limita a altura das novas edificagdes a
15 metros. Evidencia-se, assim, a pouca
viabilidade em transformar iméveis
existentes com altura acima de 10 metros
considerando o pequeno ganho construtivo
proporcionado. Isto, em muitos casos,
também inviabiliza a transformagéo de
edificios vizinhos a estes, considerando a
dimens&o dos lotes resultantes. Da mesma
forma, através das novas analises
realizadas, sdo identificados outros iméveis

MAPA 2: IMOVEIS A PERMANECER COM N°DE UH SIGNIFICANTE

passiveis de renovagéao para melhor
resultado da proposta urbanistica.

Destacando-se a aplicagéo dos diversos
critérios empregados para a definigao da
permanéncia e/ou renovagéo de imoveis na
Nova Luz tem-se, em sintese, um conjunto
de 553 imoveis a renovar, de um total de 942
imoveis existentes na area objeto de estudo.

Os imoveis a permanecer na Nova Luz
somam 389, dos quais 168 estao distribuidos
nas doze quadras que configuram o ambito
das ZEIS.

Do total de 96 imoéveis protegidos, tombados
e/ou em processo de tombamento existentes
na area do projeto, 42 estéo distribuidos nas
doze quadras das ZEIS.

Do total de 172 iméveis classificados pelo
critério de area construida maior que 2.000
m? ou coeficiente de aproveitamento maior
que 4, apenas 35 estao localizados nas doze
quadras das ZEIS, area caracterizada pela
horizontalidade da arquitetura que o
configura. [Mapa 1]

Em todo o poligono da Nova Luz foram
localizados 144 imoveis residenciais com um
numero importante de unidades
habitacionais, dos quais 33 estao localizados
nas doze quadras das ZEIS. [Mapa 2]

Sé&o 38 os imoveis classificados pelo critério
de elementos singulares identificados em
imoveis com coeficiente de aproveitamento
menor ou igual a 4. [Mapa 3]

MAPA 3: IMOVEIS A PERMANECER COM ARQUITETURA SINGULAR
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ESTRATEGIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO, continuagio
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— USO DO SOLO

PRINCiPIOS DE USO DO SOLO

Segundo dados do IBGE, a area da Nova Luz ja teve uma populagéo de aproximadamente
40.000 residentes nos anos 70. Atualmente, possui populagédo de aproximadamente 12.000
pessoas. Esta diminuicdo na populagéo torna a regido menos dinamica durante a noite. Um
fator contrastante € o nimero de empregos no local, que é um aspecto positivo e que deve
ser mantido e ampliado ao longo do processo de requalificagéo urbana. Hoje temos uma
relagao aproximada de dois empregos por habitante. E desejavel que o aumento da
populagéo e o aumento de oferta de empregos néo alterem esta relagéo.

O Projeto Nova Luz propde usos mistos com grande oferta de empreendimentos
habitacionais. A area construida computavel indicada pelo projeto considera os coeficientes
maximos de acordo com a legislagao vigente (6 para uso residencial e 2,5 ou 4 para uso néo
residencial) e outros parametros urbanisticos pertinentes — taxa de ocupagao, taxa de
permeabilidade e restricbes de gabarito —, viabilizando a densidade recomendada para o
perimetro.

As edificagdes com atividades comerciais no térreo continuarao disseminadas pela area, em
especial ao longo da Rua General Osoério e Rua Santa Ifigénia, incorporando os usos
existentes. As vias prioritarias para pedestres — ruas internas — poderao abrigar o comércio
associado ao uso residencial. Os usos destinados para entretenimento, lazer e comércio sdo
agrupados juntamente com o bulevar cultural na Rua Maua e a praga de entretenimento na
quadra junto a Avenida Casper Libero. As areas recomendadas para uso de servigos estdo
concentradas ao longo da Avenida Rio Branco.

Abaixo apresentamos os principios de uso do solo propostos para a Nova Luz.

Servigos

o As areas destinadas ao uso de servigos Area residencial
(escritdrios) concentram-se nos bulevares
periféricos e ao longo da Av. Rio Branco. Area institucional

Esse locais oferecem boa visibilidade e
acesso e sdo compativeis com a condigdo

urbana associada aos bulevares; [N} AV: RioBranco érea comercial
e escritorios

mmm Area de entretenimento e cultura

Uma possivel localizagao para sedes de
empresas encontra-se ao longo da
Avenida Rio Branco com a Rua dos

I St Ifigenia / Gal. Osorio comércio

) ) o Servigos
Timbiras. A alta visibilidade e a
oportunidade para edificios de maior porte #—¥ Eixo comercial principal

roximi transporte publi a

& apro dade ao_ ansporte pUb cO sao0 £+«F  Eixo comercial secundario,
adequados a este fim. O uso para via quadras permeéveis
escritorios também se acomoda nos niveis
superiores da Rua General Osorio, como =% Eixodepedestre
complemento ao uso predominantemente |71 Espagos livres [verde]
comercial.

Espacos livres [pavimentos]

0 Ancora comercial
O Ancora pedestre

Subproduto 5.1: Pue Consolidado
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Comercial

o Complementar o circuito
predominantemente comercial ao longo da
Rua General Osoério e da Rua Santa
Ifigénia. O circuito se completa ao longo
da Avenida Rio Branco, criando um nucleo
comercial consolidado no coragéo do
setor. S0 propostos usos-ancora nos
extremos do circuito, como um centro de
Mobilidade na Quadra 55 e um centro
comercial na Quadra 73;

Cria-se um circuito comercial secundario
paralelo @ Rua General Osorio e a Av. Rio
Branco por meio de uma série de passeios
e patios informais. Isso representa uma
oportunidade para diversificagao da oferta
voltada para o comércio misto, com énfase
em lojas de varejo, cafés e restaurantes. A
Rua Vitéria é a espinha dorsal do circuito,
integrando o nucleo comercial e o Setor
Maua.

Eixo de Entretenimento e Cultura

» O nucleo do Setor Maua localiza-se na
Quadra 19, adjacente a estagdo de trem e
metrd. Os elevados niveis de
acessibilidade transformam esta area
numa ancora por exceléncia. Os usos
previstos incluem cinema, teatro, lojas e
escritorios, configurando destino-ancora
por exceléncia que sustenta o eixo
cultural. Um bulevar ao longo da Rua
Maua servird como area de recepgéo aos
usuarios frequentadores da Sala Sao
Paulo e Estagédo Pinacoteca.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Residencial

» O uso residencial esta concentrado em
dois setores: Triunfo e Nébias. Estas areas
residenciais estéo situadas no centro de
cada setor, circundadas por ruas
prioritarias aos pedestres, o que garante
uma ambiéncia mais amena. O setor
Triunfo sera uma éarea residencial
destinada predominantemente a habitagéo
de interesse social, enquanto o setor
Nébias sera uma area voltada para a
produgéo de novas unidades residenciais
para faixas de renda e padrdes variados.

Servigos

Residencial

Comercial

Institucional

Patriménio histérico
Prédios mantidos

Espacos livres
(Pavimentadas)

Espagos livres
(Verde)

Areas de servigos

USO DO SOLO: PAVIMENTO TERREOQ
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USO DO SOLO, continuacao

PLANO ILUSTRATIVO - VISTA AEREA

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

EXISTENTE
uso AC(m?)
Residencial 533.735
Comércio 364.769
Escritdrio 188.281
Institucional 55.127
Estacionamento 74.144

Entretenimento

1.216.056

MANTER

uso
Residencial
Comércio
Escritdrio
Institucional
Estacionamento
Entretenimento

AC(m?)
504.665
190.096
144,921

51.559
40.719

931.960

RENOVAR

uUso
Residencial
Comércio
Escritdrio
Institucional
Estacionamento
Entretenimento

AC(m?)
29.070
174.673
43.360
3.568
33.425

284.096

PROPOSTO
Uso AC(m?)
Residencial 375.080
Comércio 179.364
Escritdrio 193.224
Institucional 27.785
Estacionamento 295.660

Entretenimento

7.949
1.079.062

CENARIO FUTURO

Uso AC(m?)
Residencial 879.745
Comércio 369.460
Escritdrio 338.145
Institucional 79.344
Estacionamento 336.379
Entretenimento 7.949

Poupa Tempo ===

|
‘o =

oy

2.011.022
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Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Na regiao do Projeto Nova Luz, um somatdrio de espagos publicos
persistem no tempo, desconectados e desarticulados entre si e com a
area como um todo, como indicadores dos diferentes surtos
urbanisticos da regiao. Dar um novo significado a estes espacos,
possibilitando o seu uso pleno, é o objetivo central do redesenho do
espaco publico, pautado pelo novo cenario de mudancas climaticas.

Se considerarmos o inventario dos gases de efeito estufa do Municipio
de Sao Paulo, verificamos que 70% dos gases sao resultantes da
queima de gasolina e diesel. Qualquer iniciativa de adaptacao ao
cenario de mudancas climaticas deve passar pela alteragao do padrao
de deslocamento da cidade de Sao Paulo. Neste contexto, o projeto da
Nova Luz constitui uma oportunidade de formular alternativas urbanas
para incentivar o pedestrianismo e o uso de bicicletas.

Neste contexto, este capitulo pretende:

» Estabelecer uma proposta de circulacéo viaria de acordo com os
usos e atividades pretendidos pelo Projeto;

* Apresentar as principais diretrizes para o desenho dos espacos
publicos, analisando incialmente as principais questoes de
mobilidade envolvidas no redesenho dos espacos publicos;

* Formular um elenco de alternativas para pavimentacao, iluminacao,
paisagismo e mobiliario urbano;

 Criar tipologias urbanisticas resultantes da combinacao das
alternativas propostas para pavimentacao, iluminacao, paisagismo e
mobiliario urbano.

— MOBILIDADE

METAS

As metas estabelecidas na Matriz de
Sustentabilidade orientam a estratégia de
mobilidade do Projeto Nova Luz. A seguir,
destacamos os principais pontos:

» Redugd@o do uso de automoveis para
viagens diarias;

o Redugéo das emissdes de carbono;

» Aumento das viagens feitas a pé e
bicicleta em 10% sobre o total de viagens
geradas na zona 6 da “Pesquisa Origem
e Destino - 2007”;

» Redugéo da participacédo do automovel
em 25% até 2015 e em 20% até 2020
sobre o total de viagens geradas na zona
6 da “Pesquisa Origem e Destino - 2007".

PRINCIPIOS

Para atingir as metas acima sao definidos os
seguintes principios:

» Redugéo do trafego de passagem dentro
da area de projeto;

» Aumento das condigbes de conectividade,
facilitando as caminhadas e percursos de
bicicleta;

o Diminuigdo das caixas viarias para permitir
o aumento das calgadas incentivando a
circulagéo de pedestres;

o Propor uma hierarquia viaria funcional
dentro da area de projeto, com a
identificagédo de areas destinadas
exclusivamente para pedestres e
bicicletas.

o Usar redutores de velocidade para facilitar
o convivio entre pedestres e veiculos.

OBJETIVOS DE PROJETO

o Criar um mini-anel viario conformado
pelas Ruas General Osoério, Triunfo,
Timbiras e Conselheiro Nébias (ver pagina
3-4), permitindo o acesso a regiédo e
evitando, ao mesmo tempo, o transito
indiscriminado de automéveis no interior
das areas residenciais (Nébias e Triunfo);

Transformar a Avenida Rio Branco em um
grande Bulevar, com calgadas que
poderao acomodar um amplo leque de
usos associados ao pedestre como bares,
restaurantes, livrarias, cafes, entre outros;

Evitar circulagdo de passagem no interior
da érea;

Coordenar o estacionamento de veiculos e
acesso de servigos a partir da rede de
acesso principal e o mini-anel viario;

Incentivar o uso de transporte publico e
bicicletas;

Utilizar as avenidas que formam o limite do
perimetro como rede de distribuicdo
primaria;

Sugere-se que as novas atividades
comerciais com maior atragao de publico
(consumidores oriundos de outras regides
da cidade), estejam localizadas ao longo
do mini-anel viario;

Formular uma estratégia de
estacionamento adequada as novas
condigbes urbanas.

NOTA: Este capitulo deve ser lido em
conjunto com as plantas do projeto basico.

Diretrizes do Espago Publico =
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MOBILIDADE, continuacao

INFRAESTRUTURA EXISTENTE

Infraestrutura Instalada

Sobre Trilhos:

Nesta regido a CPTM possui quatro linhas
de trem que atendem diretamente a area:
Linha 7 Rubi com destino a Jundiai, Linha 8
Diamante com destino a Itapevi, Linha 10
Turquesa com destino a Rio Grande da
Serra e Linha 11 Coral com destino a
Estudantes na zona leste. Soma-se a isso
mais trés linhas de Metrd: Linha 1 Azul,
Linha 3 Vermelha (em operagéo) e Linha 4
Amarela (em obras). A Estagao da Luz
encontra-se lindeira ao perimetro do Projeto
Nova Luz, sendo o modal mais importante
para a regido.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Rotula e Contra-Rotula:

A Secretaria Municipal de Transportes prevé
a melhoria do transito e do transporte
publico da regiéo através de dois circuitos,
denominados Rétula e Contra-Rétula. A
intervencgéo nestes dois anéis viarios deve
aumentar em cerca de 20% a velocidade
média de veiculos no centro de S&o Paulo. A
implantacéo de bulevar defronte aos
equipamentos culturais ali instalados prevé
quatro faixas de rolamento, no trecho da
Contra-Roétula entre a avenida Rio Branco e
a General Couto de Magalhées, viabilizando
a compatibilidade de ambas as intervengdes.

Unifilar Contra-Rétula

Faixa exclusiva de énibus

Diretrizes do Espago Publico = 3-2



MOBILIDADE, continuaca

INFRAESTRUTURA EXISTENTE, continuacao

Viaria:

As avenidas Ipiranga, Sado Joao e Duque de
Caxias integram o Sistema Viario Estrutural
da cidade de Sao Paulo, segundo o Plano
Regional da Subprefeitura da Sé. A Rua
Maué é caracterizada como Estrutural, no
trecho que vai da Avenida Duque de Caxias
até o Viaduto General Couto de Magalhaes,
e a Avenida Casper Libero, no trecho que vai
da Rua Senador Queirés até seu encontro
com as ruas Antonio de Godoi e Santa
Ifigénia.

A Avenida Rio Branco, parcialmente dentro
da area do projeto, caracteriza-se também
por ser uma via Estrutural, conectando o
centro com a regido norte na Marginal Tieté,
altura da Ponte da Casa Verde.

Estacionamento:

Em praticamente todas as quadras que
englobam o Projeto Nova Luz existem
estacionamentos particulares,
correspondendo a quase 35% da superficie
da area. Sao 6.349 vagas em
estacionamentos privados e 908 vagas em
estacionamentos ao longo das calgadas,
totalizando 7.257 vagas.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Pedestres:

Os deslocamentos a pé sdo os mais
utilizados para viagens de curta distancia,
até mesmo por usuarios dos modos
motorizados de transporte. Assim, verifica-
se no local em estudo que as vias com maior
quantidade de pedestres sao as mais
atendidas pelo transporte publico. Também
se destaca a Rua Santa Ifigénia, que
apresenta intensa movimentagdo em fungao
da atividade comercial.

O mapa ao lado apresenta a distribuigdo do
fluxo de pedestres ao longo das vias
inseridas na area de estudo, identificando a
localizagao de obstaculos e calgadas
deterioradas que afetam a qualidade das
viagens a pé.

Sé&o também identificados os pontos de
maiores conflitos entre pedestres e
automoveis, geralmente entre vias de maior
largura ou entre mais de duas vias. Destaca-
se a intersecdo entre a Avenida Ipiranga e a
Rua Santa Ifigénia, duas vias com elevado
numero de pedestres com baixa seguranga
para os transeuntes.

Os 6nibus oferecem uma grande quantidade
e variedade de linhas na regido do Projeto
Nova Luz, com 115 linhas municipais apenas
nas vias que compdem seu perimetro.

DISTRIBUIGAO FLUXO
DE PEDESTRES

LEGENDAS

VENDEDORES AMBULANTES
DRSTACULO
COMFLITO PEDESTRE X AUTOS
5 CALZADAS DEGRADADAS

FLUXD DE PEDESTRE - BAIXO
~——— PLUND DE PEDESTRE - MEDIO
m— FLUXD DE PEDESTRE - ALTO
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MOBILIDADE, continuaca

PROPOSTAS

Uma das principais diretrizes do projeto é a
intensificagé@o do uso do solo, aproximando
residentes do seu local de trabalho com
reducgéo gradual do uso de automoéveis
particulares, incentivando percursos a pé e
bicicleta, conforme os itens abaixo:

o 1. Aumento da largura das calgadas;
o 2. Pedestrianizagao da Rua Vitéria;
o 3. Criagao do Bulevar Cultural Maua;

o 4. Criagdo de um mini anel de circulagao
interno;

» 5. Nova hierarquia do sistema viério;
» 6. Implantacéo de ciclovias e ciclofaixas;

o 7. Proposigcéo de uma estratégia de
compartilhamento das areas de
estacionamento.

NOVA HIERARQUIA
VIARIA

Viario Estrutural

As vias pertencentes ao sistema viario
principal possuem circulagdo de 6nibus,
compartilhada a de autos, com excegao da
Avenida Rio Branco, onde permanece o
corredor exclusivo. Nessas vias ndo sera
permitido estacionamento no meio fio. Na
Avenida Sao JoZo a circulagéo é alterada
em trecho préximo ao Largo do Arouche.

Mini Anel Viario

A criagdo de um anel interno de circulagéo
possibilita o acesso de veiculos a area de
forma racional evitando a circulagéo de
passagem pelas ruas internas. O anel viario
recebe todas as linhas de 6nibus que ja
circulam na area, tornando as ruas internas
mais seguras e menos poluidas.
Recomenda-se que nio sejam adicionadas
linhas de 6nibus no anel viario além das
existentes.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Viario Secundario

As vias secundarias darédo suporte ao sistema
principal, auxiliando nas ligagdes viarias
externas ao sistema interno da Nova Luz.

Viario Prioritario ao Pedestre

S&o vias com faixa de rolamento 4,5 com o
restante do espago da caixa viaria destinada
a calgadas. Constituem as ligagdes internas
e ndo deverdo receber relevante fluxo de
veiculos, sendo acessadas principalmente
por moradores e usuarios dos equipamentos
locais. As calgadas serdo ampliadas, o
numero de vagas nas ruas sera reduzido
com sentido unico de circulag&o.

Viario Exclusivo ao Pedestre

Estas vias sofrem intervengéo através do
alteamento da via carrogavel, ao nivel da
calgada. Serao exclusivas para pedestres
interligando as diferentes areas da regido,
potencializando areas publicas de lazer,
(Praga Nébias e Triunfo) cultura e
entretenimento (Rua General Couto de
Magalhaes) e garantindo conforto e
seguranga para o pedestre.

Viario estratégico

Viéario estrutural

Viario secundario

Anel viario

Viério prioritario
pedestres

L1lLl

EEm Circulagao exclusiva
de pedestres

Trecho com redutor de
- - velocidade e superficie
compartilhada

NOVA HIERARQUIA VIARIA

Diretrizes do Espago Publico = 3-5
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CIRCULAGAO DE PEDESTRES

O adensamento proposto com a duplicagédo do niumero de habitantes promovera o aumento
dos deslocamento a pé, de bicicleta, transporte publico e individual. O projeto devera
facilitar a mobilidade na area, proporcionando a criagéo de rotas seguras e confortaveis e,
ao mesmo tempo, minimizando o uso de automoveis no interior da area do projeto.

As ruas Vitéria e Santa Ifigénia sdo as principais ruas de contato com o entorno (os bairros
da Republica, Sé, Bom Retiro e Luz): A Rua Vitéria é o principal eixo de ligagéo entre os
setores de projeto propostos. Bem sombreada e iluminada, integra uma série de pequenos
espacos, esquinas e cruzamentos, além das zonas residenciais (Nébias e Triunfo).

A Rua Santa Ifigénia conecta o bairro da Republica ao bairro de Campos Eliseos.
Entretanto, hoje esta rua é extremamente congestionada, insegura e desconfortavel sob o
ponto de vista da circulagdo de pedestres. Para resolver esta questao, o projeto propde
liberar ao maximo a superficie da rua para o transito de pedestres:

o As calgadas s&o alargadas;

o E retirado o estacionamento ao longo da rua, permitindo somente paradas para carga e
descarga;

o O plantio de arvores se da somente proximo as esquinas;

» Recomenda-se que se avalie um sistema de gestéo do trafego que permita restringir a
circulagéo de veiculos nos horarios de maior frequéncia de publico.

Parte das calgadas da Avenida Duque de Caxias e Rua Maua serdo alargadas,
consolidando o denominado Bulevar Cultural. As vias consideradas como prioritarias para
pedestres apresentam calgadas mais largas sombreadas e iluminadas.

Principais Recomendagées
= = = Vias exclusivas de pedestres

» Aumento do espagco publico destinado ( 1

para pedestres;
. ) L we s} Vias prioritari dest
» Criagéo de fachadas ativas com vitrines { * 8s prioriiarias para o pedestre

voltadas para a rua de modo a aumentar o
controle visual no espago publico;

Circulagao interna as quadras

Conex&o estratégica de

o Implementar travessias de pedestres com pedestres

redutores de velocidade;

111

Melhoria das condigoes
. o . ~ de circulagao
» Uso criterioso de vegetacédo, iluminagéo e

pawn.'nenta?ao para criar uma_ melhor E"I"” Uso de redutores de velocidade
ambientagao urbana que estimule o
caminhar. Espagos livres [verde]

Espacos livres [pavimentado]

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

CIRCULAGAO DE PEDESTRES
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I

CIRCULAGAO DE BICICLETAS

O transporte cicloviario de uso diario, de
carater ndo so6 local mas de longa distancia,
contribui com a locomogéo de pessoas e
pequenas cargas dentro do perimetro
urbano, desafogando o sistema viario de
transporte publico e melhorando a qualidade
do ar da cidade.

O projeto propde uma rede cicloviaria, com
espago adequado e seguro. O sistema se
divide em duas tipologias: faixa exclusiva
com separadores (ciclovia) e faixa
compartilhada (ciclofaixa).

As ciclovias est&o localizadas na Avenida
Rio Branco, parte da Duque de Caxias e na
Rua Maua.

As ciclofaixas estdo localizadas nas ruas
internas da area, demarcadas com cor
diferenciada e “olho de gato” ao longo de seu
percurso.

Para incentivar o uso de bicicletas serdo
instalados bicicletarios em todas as quadras,
preferencialmente préximo aos
estabelecimentos comerciais e institucionais.

Principais Recomendagaes

o Instalagdo de um bicicletario (com sete
unidades) por quadra (minimo);

o Coordenar as propostas de
melhoramentos cicloviarios com aquelas
existentes para o restante da cidade;

» Recomenda-se a proviséo de bicicletarios
e chuveiros para publico equivalente a 5%
da maxima lotagéo dos empreendimentos
néo residenciais propostos;

P .. - q Ciclovia (Classe | com separador)
» Recomenda-se a provisdo de bicicletarios ( s )
no !nterlc.)r.dos empreendimentos (LR ] l}n Ciclofaixa (Classe Il com pintura)
residenciais para 15% dos seus ocupantes
(minimo). - Espagos livres [verde]

- Espagos livres [pavimentado]

CIRCULAGAO DE BICICLETAS

Subproduto 5.1: Pue Consolidado Diretrizes do Espago Publico = 3-7
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TRANSPORTE COLETIVO
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O o6nibus recebera grande aumento no numero de passageiros transportados, assim como o
metrd e o trem. Os volumes esperados para as viagens futuras (quando da implementagéo do
projeto) sdo apresentados na tabela acima.

Em consulta & SPTrans, este crescimento podera ser suprido sem dificuldades por toda a
rede de transportes, uma vez que a demanda sera distribuida entre as diversas linhas que
circulam pela regido e que atendem a todas as areas da cidade.

Quanto a circulagao dos 6nibus, foi avaliada a necessidade de modificagdo nos trajetos das
linhas que passam por vias alteradas pelo projeto da Nova Luz devido as mudangas de
sentido nas vias e na hierarquia viaria, conforme diretrizes abaixo:

o Sistema Viario Estrutural: pode receber linhas de 6nibus, desde que nao atinja a saturagéo;
o Mini Anel Viario: pode receber linhas de 6nibus, desde que n&o atinja a saturagéo;
o Sistema Viario Secundario: pode receber 6nibus em pequena quantidade;

o Vias de Circulagéo Prioritaria para Pedestres: a circulagdo de 6nibus deve ser limitada.

Circuito principal de 6nibus e
paradas propostas

ﬂ Circuito secundario de dnibus e

paradas propostas

i [} Sistema ferroviario e metroviario

Estagao de Metrd

@ Estagao de Trem

Estagao proposta para o
expresso aeroporto

r I: Area de inflluéncia da estagéo de
& trem (400m / <7 minutos a pé)

Teaa®

Y

".-“7! , Area de influéncia do transporte
rodoviario (200m / <2 minutos a pé)

£

Espagos livres [verde]

Espagos livres [pavimentado]
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TRANSPORTE COLETIVO
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MOBILIDADE, continuacao

A estratégia de estacionamento proposta para
a Nova Luz vem ao encontro de uma alteragéo
do padrao de deslocamentos da cidade de
Séo Paulo. Isto é, considera que as condi¢des
urbanas proporcionadas pelo projeto levardo a
opgao por meios de transporte coletivo e
alternativos em detrimento do transporte
individual. Acredita-se que a requalificagéo das
calgadas e vias publicas, com a inclusdo das
ciclovias, incentivara os deslocamentos a pé e
por bicicleta, de forma a integré-los com as
conexdes com o sistema de transporte publico
incentivando seu uso.

Nessa linha, o projeto propée uma redugéo
expressiva do nimero de vagas ao longo das
calgadas da regi&o justamente com o intuito de
ampliar a area dos passeios publicos e permitir
a arborizagdo das ruas. Esta reducéo sera de
certa forma compensada pelo acréscimo de
vagas em estacionamentos particulares que
poderao servir também ao publico em geral.

E importante destacar que a implementagao
da ZEIS prevé a atragdo de uma populagao de
aproximadamente 6 mil habitantes para HIS e
HMP, que é um publico de menor poder
aquisitivo, que morara mais perto da oferta de
empregos da regiéo central, o que lhes
permitira dispensar o uso de carros, pois terdo
a opcéo de deslocamentos a pé e conexdes
com o transporte coletivo na area de maior
acessibilidade da cidade. Este é mais um vetor
de redugédo do nimero de vagas por habitante,
em relagdo ao resto da cidade.

O numero de vagas de estacionamento
considerado pelo projeto leva em conta a
menor exigéncia legal, combinando as
vantagens' para o uso residencial colocadas
pela Operagao Urbana e aquelas associadas a
extinta Z5 para o uso n&o residencial. Assume-
se que os parametros legais atendem a
demanda projetada e que a oferta de vagas
podera ser ampliada pelo mercado no futuro,
caso seja necessario. Em outras palavras, o
desenvolvimento imobiliario que ocorrera nas
areas a serem transformadas, além de atender
as vagas requeridas pela sua prépria
ocupagao, podera responder as demandas de
produgéo de estacionamentos para uso do
publico que frequentara os eixos de comércio
existentes. Além disto, o mercado privado
também podera atender uma eventual
demanda, requalificando iméveis de
estacionamento vertical, adotando inclusive
novas tecnologias que geram muito mais
vagas por metro quadrado.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Concluiu-se, portanto, que ndo seria
necessaria a proviséo de estacionamentos
como premissa do PUE, deixando certa
flexibilidade nas diretrizes urbanisticas das
quadras, de forma a permitir que a renovagao
imobiliaria resultante da transformagéo que ira
ocorrer dé conta da demanda que sera criada,
sem regramentos adicionais.

Este capitulo tem como principal objetivo expor
a estratégia de estacionamento delineada pelo
projeto.

Situacao Atual  Cenario Futuro
Vagas % Vagas %
Estacionamento 908 13% 134 2%
ao longo das
calcadas
Estacionamento 6.349 87%  10.026 138%
particular
Total 7.257 100% 10.160 140%

A Capacidade de Suporte da Area para
a Provisao de Vagas de Estacionamento

De maneira geral, a area da Nova Luz
apresenta lencol freatico alto com 3 a 4,2
metros de profundidade. Sendo assim, para
viabilizar a provisdo de vagas de
estacionamento em mais de um nivel de
subsolo é necessario rebaixar o lengol fretico.
Isto coloca uma dificuldade para este modo de
provisao, relacionada a quantificagdo e
controle dos danos as edificagdes lindeiras
aos novos empreendimentos, principalmente
aquelas construidas sobre fundagées
superficiais. Vale lembrar que cuidado especial
deve ser dado a previsao de danos a
tubulagdes (adutoras, redes de agua esgoto,
etc.), que podem ocorrer devido ao processo
de escavagéo e rebaixamento.

Além do exposto acima, os custos de obra
devem ser avaliados devido a possibilidade de
sistemas de rebaixamento continuo de lengol
fredtico, assim como a necessidade de
trabalhar com paredes diafragma. Esta
situacéo cria restrigdes relevantes para
implementag&o de dois ou mais niveis de
subsolo, sendo recomendavel avaliar
cuidadosamente o uso desta técnica.

A escavagéo de quadras inteiras em varios
niveis de subsolo também podera trazer

" A Lei 12.349/97 (Operagao Urbana Centro) na
alinea “b” do inciso | do artigo 3° dispensa a
reserva de espago para estacionamento para
edificio residencial (R2.02) atual R2v.

efeitos ambientais, afetando o lengol fredtico.
E uma recomendagao do projeto que seja
incentivada a limitagdo de escavagéo até o
primeiro subsolo nas quadras de uso
predominante misto, ficando mais livre a
possibilidade de uso de mais subsolos apenas
para as quadras de usos comercial e de
servigos, nas quais a demanda legal de vagas
€ maior.

Alternativamente a provisdo de vagas de
estacionamento no subsolo, o projeto propde a
edificagéo de estacionamentos nos
pavimentos superiores ao nivel térreo. Para
tanto, as diretrizes urbanisticas das quadras
prevéem embasamentos na maioria dos
edificios, que podem ter destinagdo para uso
comercial, de servigos ou para
estacionamento, caso seja necessario. Esta
solugao, contudo, somente é generalizavel nas
quadras onde nao ha restrigéo de altura
imposta pelos érgdos de patriménio. No
perimetro delimitado pelas Avenidas Ipiranga,
Rio Branco, Duque de Caxias e Rua Maua,
onde esta restricdo é mais rigida, optou-se
prioritariamente pelo desenvolvimento de usos
que ndo apresentam exigéncia de
estacionamento (uso residencial de maneira
geral).

A legislacéo vigente de uso e ocupagéo do
solo no municipio de Sao Paulo exige a
produgdo de uma vaga de estacionamento
para cada 35 metros quadrados de area
construida para determinados usos nao
residenciais, fazendo com que cada metro
quadrado de espago produzido tenha que ter
espago quase equivalente destinado a
estacionamento de veiculos. Embora as

exigéncias de provisdo de vagas para uso
residencial sejam menores (1 vaga de
estacionamento a cada 100 metros quadrados
de area construida), historicamente, o mercado
imobiliario tem langado apartamentos
vinculados a varias vagas por serem atributos
de valorizagao imobiliaria.

Como ja mencionado, o nimero de vagas de
estacionamento considerado pelo projeto leva
em conta a menor exigéncia legal,
combinando as vantagens para o uso
residencial colocadas pela Operagéo Urbana e
aquelas associadas a extinta Z5 para o uso
nao residencial. Desta forma, o projeto atende
as exigéncias legais hoje vigentes para a
provisé@o de estacionamentos, mas possibilita
a produgéo de unidades habitacionais com
menor nimero de vagas, reduzindo os custos
de construcéo e aproveitando a situagdo unica
de mobilidade da area, que permite atrair uma
populagdo que ndo necessita de carros. .Em
contraponto, ao abrir mao de uma valorizagao
do imével com a oferta de vagas de garagem,
pode ser gerado um produto que seja valioso
para uma populagéo que pode economizar
com a compra e manuteng&o de carros,
ficando assim maior parte da sua renda
disponivel para a aquisi¢cdo de seu imoével
localizado em area central.

Os parametros assumidos pelo projeto
resultam na proviséo de aproximadamente
10.000 novas vagas de estacionamento para
atender a produgéo de cerca de 350 mil
metros quadrados de espago néo residencial
destinados a usos nR2. Estas vagas estéo, na
sua maioria, localizadas junto aos
empreendimentos ndo residenciais
predominantemente na forma de subsolos.
Aliando esta oferta de vagas de uso
predominante diurno (ndo residencial) com a

possibilidade do uso compartilhado, através da
cessdo para uso noturno de usudrios de carro
que sejam moradores de imoveis sem vagas
de garagem, abre-se ainda uma nova
alternativa de otimizagéo do estacionamento
da regido. Ainda como possibilidade, caso haja
necessidade a demanda adicional podera ser
atendida com a instalagao de estacionamentos
rotativos nos subsolos de empreendimentos
de interesse social.

As simulagdes de trafego considerando a
distribuicao dos fluxos de veiculos futuros
(para a hora pico manhé) gerados ao longo
do sistema viario do entorno da area de
estudo, consideraram as condi¢des
propostas pelo projeto contemplando:

o Alteracdes de sentido;
» Proibi¢ao de circulagéo de autos;
» Redugéo de estacionamento no meio fio.

Para este cenario, ja foi adotada a solugédo
para a Contra-Rétula.

Os resultados obtidos (mapa a seguir)
mostram que as propostas para as
modificagdes viarias contidas no projeto da
Nova Luz ndo implicardo em problemas para o
trafego local. A implantagéo do projeto em
seus moldes atuais provoca a redugéo do
volume de veiculos em alguns trechos das
avenidas perimetrais a area em estudo. A
Avenida Rio Branco obteve bom desempenho,
especialmente com relagéo ao trafego
direcionado para a regiéo de Santa Cecilia.

Poucas vias demonstraram “piora” em seu
nivel de servigo, com excessao das ruas
Barao de Limeira e dos Andradas, que
passaram de um nivel de servigo 6timo ou
bom, para um nivel aceitavel, ainda assim sem
conseqUliéncias mais graves para a regiao.

Cabe ressaltar que ndo houve a diminuigéo
na capacidade do transporte de coletivo e
da circulagao de veiculos.

Diretrizes do Espacgo Publico
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MOBILIDADE, continuacao

TRAFEGO - SIMULAGAO DA SITUAGAO ADEQUADA SEM A CONTRA ROTULA

FFFFF : TTC CONSULTORIA - 2011

Subproduto 5.1: Pue Consolidado Diretrizes do Espago Publico = 3-11



= ELEMENTOS DO ESPACO PUBLICO

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Os espacos publicos sdo a expressao fundamental da sociedade
urbana. Simbolizam a vida social, econémica, cultural e politica da
comunidade, permitindo que varias idades, diferentes estratos sociais e
culturais possam conviver harmoniosamente num mesmo espaco. Cada
época produz e utiliza seus espagos urbanos de um modo diverso.
Compreender este modo de producao e utilizagao é passo fundamental
para o seu desenho.

Percorrer a cidade de Sao Paulo hoje, significa encontrar uma rede de
logradouros publicos que se sucedem testemunhando a passagem do
tempo. Muitos deles, agora destituidos de seus significados e valores
simbolicos originais: largos sem igrejas, ruas sem procissoes,
escadarias sem ladeiras, parques sem rios. A area do projeto Nova Luz
testemunha alguns momentos desta evolugao, principalmente marcados
pelo apogeu da cafeicultura, o inicio da imigragao européia e o
aparecimento da ferrovia.

OBJETIVOS

O desenho do espago publico da Nova Luz

estd embasado em quatro objetivos centrais:

Habitabilidade

Melhorar a habitabilidade por meio do
planejamento e criagdo de amenidades que
possam atender as diversas necessidades,
dos residentes e empresas existentes e
futuros.

Conectividade

Promogéao de um conjunto de espagos
publicos que facilitem deslocamentos a pé e
de bicicleta.

Senso de Lugar

Contextualizar as novas intervengées no
conjunto de elementos existentes que
caracterizam a ambiéncia local.

Seguranca

Promover a sensacéo de seguranca através
do desenho urbano.

METODOLOGIA

O método usado no processo do projeto
consiste principalmente, na observagao
rigorosa do local, juntamente com a
aplicagdo dos principios de melhores
praticas que requalifiquem as condigdes ja
existentes do local. A equipe realizou varias
visitas ao local e fotografou os principais
espagcos livres, ruas e calgadas,
identificando os desafios existentes e as
areas que precisavam de atengéo especial.

PRINCIPIOS

Escala Humana

Os espagos publicos devem ser projetados
tendo como base a escala humana,
permitindo desde eventos civicos até uma
certa privacidade, estruturando uma ampla
gama de escalas de usos.

Diversidade

Criar uma rede de espacos publicos distintos
e variados permite a formagé&o de
vizinhangas com carater unico e permite que
as diferentes atividades ocorram nas varias
ruas. Os espagos devem fomentar atividades
em uma variedade de escalas e deve
atender e acolher as pessoas de diversos
niveis sociais e culturais.

Projeto Especifico para o Local

A forma e o carater dos espagos propostos
devem responder as condi¢des culturais,
sociais e climaticas do local. Todos os
esforgos possiveis devem ser feitos para
preservar a cultura e a histéria do local.

Sustentabilidasde

A sustentabilidade nao é mais uma opgéo
para o gerenciamento de nossas cidades,
mas uma abordagem necessaria para o
planejamento e projeto que garante o
sucesso de qualquer intervengéo.

Diretrizes do Espago Publico =
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PADROES: PAVIMENTOS

METODOLOGIA

A pavimentagdo € pensada para transformar a identidade da regido, favorecendo a circulagao
de pedestres, reforgando a hierarquia viaria, criando novos espagos publicos, diferenciando
os caminhos de pedestres dos de veiculos.

Os materiais propostos para a paleta de pisos baseiam-se de acordo com cinco principios:
o Sustentabilidade;

» Matéria-prima e materiais locais (minimo recomendado de 20% adquiridos dentro de um
raio de 800km);

» Reciclagem de materiais de refugo (minimo recomendado de 20%);

» Espaco com usos apropriados (pedestres, ciclista, veiculos ou areas compartilhadas,
além de acessos para deficientes);

» Intengdes de projeto (hierarquia de vias distintas e articulagdo de espagos
urbanos especiais).

PLANTA DE PAVIMENTAGAO

=

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Principais Recomendacoes

© Todos os pisos deverao ser de origem local
e selecionados para a melhor qualidade;

o Pisos de concreto e asfalto das vias
deveréo reaproveitar material da
demoligao, na medida do possivel;

o Todos os pisos deveréo ser instalados em
base de cimento para minimizar
desplacamento, futura manutencéo e
acidentes provocados pela irregularidade
de sua superficie;

o Os padrées geométricos de paginagao de
piso devera obedecer uma unidade em
cada zona de pavimentagao especifica. A
planta ilustrativa traz consigo sugestdes a
serem seguidas para isso;

o Superficies compartilhadas por pedestres
e veiculos deveréao utilizar-se de pisos de
dimensdo méaxima de 100x200mm, de
modo a evitar sua ruptura e/ou rachadura
do mateiral;

o Pisos de cores mais escuras deverao ser
utilizados em areas destinadas aos
veiculos;

o Concreto permeavel de alta qualidade
devera ser utilizado em areas de pragas;

o Ciclovias e ciclofaixas deverao ser
diferenciadas da area de veiculos através
de pintura no asfalto.

ZONA P1
pavimentagao em pedra
[rua e calgada]

ZONA P2
pavimentagao em pedra
[calgada] e asfalto na rua

]
ZONA P3

I calgada e rua em concreto

ZONA P4

calgada em concreto e rua
em asfalto

ZONA P5

- pavimentagao em pedra

para pragas

&} zona p1 PAVIMENTO SIMPLES

— —

23 zona P2 PAVIMENTO SIMPLES

£] zona P3 PAVIMENTO SIMPLES

2} zoNA P4 PAVIMENTO SIMPLES

* Placade
concreto
de alta
qualidade;

CALGADA

Dimensdes:
300 x
300mm

23 zona ps PAVIMENTO SIMPLES

Granito

de alta
qualidade e
diferentes
cores;

Dimensées:
300 x
600mm

Granito

de alta
qualidade e
cor
homogénea;

Dimensdes:
300 x
600mm

Bloco de
concreto
intertravado;

Dimensdes:
200 x
400mm

RUAS

Bloco de
granito
(paralelo);

.

Dimensdes:
100 x 200mm

Ciclovia e
Ciclofaixa
(conforme
norma de
orgéos de
trafego)

.

Reuso de
material de
demoligdo
no asfalto;

Ciclofaixa
(conforme
norma de
orgéos de
trafego)

« Bloco
intertravado
de concreto;

.

Dimensées:
100 x
200mm;

« Cores
escuras

Reuso de
material de
demolicdo
no asfalto;

.

Ciclofaixa
(conforme
norma de
orgéos de
trafego)

« Placade
granito

« Dimensdes:
300 x
600mm
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PADROES: ILUMINACAO

METODOLOGIA

A paleta de iluminagdo da Nova Luz pretende promover niveis adequados para a visibilidade e
a seguranga de todo o bairro, reforgando a hierarquia das ruas e dos espacos e ajudando a
consagrar a area como Unica na cidade. Postes histéricos serdo mantidos ao longo das
principais avenidas; porém, realinhados para trabalhar em unissono com o projeto geral das
ruas. Como a maioria das vias é estreita, foi proposta uma iluminagéo para ambos os lados
das calgadas a partir de um Unico ponto. Ruas proeminentes (como por exemplo a Rua
Vitoria) e espagos urbanos como a Praga Nébias, Largo General Osoério, etc. receberdo em
parte uma iluminagéo especial. A iluminagéo de piso sera utilizada em pragas para promover
seguranca adicional aos pedestres, e estética sutil para massas verdes de arvores e artes
publicas.

Os materiais selecionados para a paleta de iluminagdo séo baseados de acordo com
quatro principios:

o Seguranga e visibilidade de modo a minimizar a poluigéo visual e limica;
» Desenho e funcionalidade de alta qualidade (baixo uso de energia);
o Apropriagdo com a hierarquia das ruas e dos espacos urbanos;

o Durabilidade.

PLANTA DE ILUMINAGAO

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Principais Recomendacdes

o lluminagao das vias (postes e luzes
provenientes da parte externa das
construgdes) devera ser projetada de
modo a direcionar o foco de luz para baixo
e evitar a poluigéo visual;

o Lampadas de baixo consumo de energia
deveréo ser utilizadas;

o Emprego de LED ou tecnologia solar;

» Recomenda-se a instalagédo de controles
inteligentes para monitorar e ajustar os
niveis de luz de acordo com o ambiente
(controlado através de um sistema central);

o Postes de luz histéricos deverao ser
adaptados para consumir menos energia,
e ter maior eficiéncia.

[ ZONA L1
Luminaria S&o Paulo Antigo

ZONA L2
lluminagao padréo

ZONAL3
lluminagao caracteristica

ZONA L4
lluminagao especial
em pragas

EXEMPLO DE ILUMINAGAO EMBUTIDA NO PISO

@ zonav1 Luminaria sio pauLo anmico (8D zona L2 iLumINAGAO PADRAO

@® zona L3 LUMINAGAO CARACT

e
« Uso
somente em
um dos lados
das ruas
« Aluminio
Restauragao de a_lta
das luminarias qualidade,
e incorporagao estrutura
no projeto gm elzg?
luminotécnico; inoxidavel
Manutengdo E"D « Eficiéncia
das luminarias - energética
nas principais aAtravés de
avenidas lampadas
de LED ou
EB lampadas
halégenas
de metal
ceramica
(cor opcional)
ERISTICA @ zona L4 iLuMINAGAO DE PRAGAS

« Destinada
para areas
especiais

Aluminio
de alta
qualidade,
estrutura
em ago
inoxidavel

lluminagéo
embutida
no piso

lluminagéo
para
passeios,
ou jardins

Eficiéncia
energética
através de
lampadas

de LED ou
lampadas de
halogeneto
de metal
ceramica
(cor opcional)
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PADROES: ARBORIZACAO

METODOLOGIA

Compde-se de arvores nativas brasileiras consideradas apropriadas as condigdes urbanas e
ao clima de Sao Paulo. Isto ajuda a maximizar a biodiversidade e os beneficios
microclimaticos, assim como a redugdo da necessidade de irrigagao. Outro objetivo principal
é a melhoria do ambiente destinado aos pedestres, trazendo conforto e sombra adicional ao
espaco, o que também ajuda a melhorar o efeito de ilha de calor.

A paleta das espécies designa qual escala e forma de arvore é apropriada para cada regiéo,
baseando-se nas fungbes e dimensdes das ruas. No entanto, considerando-se a vasta gama
de arvores nativas do Brasil, o projeto também prevé que estas sejam encontradas a uma
distancia razoavel da area em que serdo implantadas.

A relagdo das espécies que compde os padrdes de vegetacao foi baseada nos trés principios
abaixo:

* Funcéo proeminente de cada via e num sentido geral para o espago publico, como por
exemplo, ruas predominantemente comerciais ou residenciais;

* Baixo uso de agua, dispensando irrigagao;

o Contribuicao estética para o ambiente urbano.

PLANTIO

T g — '“
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Principais Recomendacdes

o Todas as plantas deverao ser nativas da
regiéo de Sao Paulo ou regido com clima
similar;

A selecéo das espécies em cada rua
devera considerar a biodiversidade total da
regido, assim, cada rua possuira diferentes
especificidades;

As espécies deverao ser escolhidas de
acordo com o comprimento e largura das
ruas;

As arvores deverao ser plantadas sob
condi¢cdes que garantam sua saude e
vivacidade;

Terrenos vagos proximo a regido da Nova
Luz poderéo ser utilizados como viveiros
das mudas, buscando minimizar o
transporte de caminhdes.

[ ZONA T1: Via Estrutural

ZONA T2: Mini-anel viario

ZONA T3: Prioritaria Pedestre

ZONA T4: Via Secundaria

ZONA T5: Pragas

TZ ANEL VIARIO

Eugenla Involucrata DC Lafoensia Pacari Holocalyx Balansae
Cerejeira) (Dedaleiro) (Alecrim-de-Campinas)

RUA LOCAL TIPO A

* 6-8maltura
na maturidade

« 5-6 mcopa

PRACAS

* 12-14m
altura na
maturidade

+ 8-10m copa

* 6-8m altura
na maturidade

* 5-6m copa

* 10-12m altura
na maturidade

+ 8-10m copa

Diretrizes do Espago Publico
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PADROES: MOBILIARIO URBANO

METODOLOGIA

Os padrdes de mobiliario urbano refletem os parametros adotados no desenho urbano para o
Projeto Nova Luz.

O padrao de mobiliario urbano considera os seguintes principios:
o Padréo unico, mas flexivel o bastante para lidar com um grupo de usuarios diversos;
» Desenho inovador e materiais resistentes;

o Facilidade de construgéo, implantagdo e manutengao.

@ BANCO MODELO 1

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Principais Recomendacdes

o O padrao do mobiliario para a Nova Luz
deve ser Unico ao longo de toda a regido e
coordenado em termos de materiais,
cores, acabamento e estilo, com o intuito
de criar uma familia de elementos
esteticamente relacionados;

* Materiais devem ser escolhidos de acordo
com qualidade estética, conforto e
durabilidade;

o Preferéncia pela utilizagdo de materiais
que contenham em sua composi¢éo
elementos reciclados, provenientes de um
raio de até 500km da area.

.

Bancos com
dimensdes de
acordo com as
larguras das
calgadas da
Nova Luz;

.

Bancos modulares
promovem
flexibilidade em
tamanho e
disposigao;

Material
empregado pode
ser ago inox
(desenho superior)
ou concreto
(desenho inferior);

A combinagéo de
bancos com e sem
encosto acomoda
variados perfis de
usuarios

@ BANCO MODELO 2

+ Apoios em
balango devem
ser usados em
conjunto com
jardins de
chuva;

bancos em ago
inox (desenho
superior) ou
chapa de ago
galvanizado
pintada
(desenho
inferior).
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PADROES: MOBILIARIO URBANO, continu

@ ABRIGO DE ONIBUS DUPLO

4.22m

@ ABRIGO DE ONIBUS SIMPLES

2.35m
Principais Recomendacoes
o Abrigos desenhados para

protegdo contra chuva,
vento e sol;

2 I\ T
V

o Abrigos devem possuir Y

assentos;

» Abrigos duplos implantados
somente ao longo da
Avenida Rio Branco;

PROFUNDIDADE DO BANCO
BASE

* Equipamento de
alta qualidade
em aluminio e
aco inoxidavel;

o Abrigos poderao incorporar
painéis solares;

» Recomenda-se que os
abrigos possuam painel

Painéis de vidros
de seguranga ou

com informagdes da area = " )
i i de acrilico anti
da Nova Luz; visor luminoso e risco:
informando os horarios de Yy
. Ry « Estrutura
chegada e partida dos e construid
o ; | 23E uida
onibus e telas de video para e podendo
anuncios especiais de incorporar
segurancga e/ou potencial painéis solares

receita publicitaria. na parte superior
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@ ACESSORIO 1: LIXEIRA

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

PADROES: MOBILIARIO URBANO, continua

Estrutura em tubo de ago
galvanizado

Corpo em chapa de ago
galvanizado

Sistema de afixagéo de saco
de lixo por aro interno.

Pintura a p6 epoxi na cor
padréo cinza prata

Estrutura em tubo
de ago, com suporte
para 1 bicicleta,
chumbado no solo.
Pintura em tinta
Poliuretano

Recomenda-se um
minimo de 5
suportes para cada
500m? de area
construida ou 7
suportes por
quadra.

@ ACESSORIO 3: BALIZADOR

« Balizadores
devem ser
usados
quando
necessario
para separar
pedestres
de transito
de veiculos

« Balizadores
retrateis
devem ser
usados para
ruas com
acesso
limitado

« Devem ser
executadas em ferro
fundido ou concreto
pré-moldado

Diretrizes do Espago Publico



PADROES: INFRAESTRUTURA VERDE

PRINCIPIOS

Entendemos por infraestrutura verde um
sistema estruturado por areas que
potencializam as fungdes ecolégicas como
suporte aos sistemas tradicionais de
infraestrutura. No caso do projeto Nova Luz,
este sistema esta organizado na forma de
jardins de chuva (ou bio-canaletas) que
funcionam como reservatérios de retengéo e
infiltrac@o de aguas pluviais, gerenciando
aproximadamente 50% das aguas pluviais.

* Retardo da agua da chuva no local, antes
de seguir pela rede de drenagem;

» Retencgéo de parte da 4gua no local
através da infiltrac@o passiva da agua no
solo, através da infraestrutura verde.

Este enfoque é proposto de acordo com as
diretrizes do plano de acéo as mudancas
climaticas. O aumento das precipitagdes, por
exemplo, tem colocado uma carga adicional
no sistema de drenagem em particular,
demandando um novo enfoque pautado no:

REDE DE INFRAESTRUTURA VERDE

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

METODOLOGIA

Foi estabelecido um tamanho minimo (ver
Capitulo 4) e quantidades para os jardins de
chuva (ou bio-canaletas) e cisternas verdes
a serem implantados na area de projeto de
acordo com as caracteristicas de cada rua
da érea.

Principais Diretrizes

o Utilizar infraestrutura verde em todas as
vias com excecgao daquelas que ddo
suporte para o Mini Anel Viario;

» Potencializar a capacidade de retengao de
agua nas estruturas, criando volumes
superiores a 1 m?;

o Potencializar a capacidade de infiltracéo
passiva no solo, diminuindo sobrecarga do
sistema tradicional de drenagem profunda.

Jardins de chuva -
Localizagao

* Interrupgdes no meio-fio
permitem a drenagem da
rua e calgada para o
jardim de chuva

@ JARDINS DE CHUVA

1 abertura

2 meio-fio
_— raizes
< 1
|

+~———— solo ndo
| compactado
\ F |
1% P

— solo
l / compactado

~—— solo ndo
compactado

« Evitar o plantio de arvores nos jardins de
chuva devido a baixa estabilidade do solo

Promover a mistura de solos com
permebilidade média facilitando o
processo de filtragdo promovida
pelas raizes

abertura
meio-fio

olo ndo
compactado

bidim

+ s0lo nao
compactado

T
“+ Combinagéo de Jardins
de Chuva e Cisterna
Verde para coleta de
aguas pluviais
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PADROES: INFRAESTRUTURA VERDE, continuagéo

Foram avaliadas as condi¢des de aguas pluviais na area e analisados os impactos positivos
que os sistemas de infra-estrutura verde podem ter sobre os atuais sistemas de drenagem.
Os resultados a seguir serdo atingidos através da execucéo e utilizagao apropriada dos
jardins de chuva e cisternas verdes, especificados neste documento:

Chuvas Tipicas na Nova Luz

o As aguas pluviais serdo parcialmente
removidas do espago publico e do sistema
de drenagem durante chuvas tipicas e
durante tempestades leves;

Sera fornecido tratamento terciario para
100% das aguas pluviais de superficie
(remogéo de sedimentos, metais pesados,
hidrocarbonetos e nutrientes) quando
adentrarem aos jardins de chuva e
cisternas verdes;

* A primeira lavagem (a 4gua mais suja) &
100% tratada, mesmo durante os eventos
pluviais mais fortes.

Evento de Alagamento na Nova
Luz (chuva de cinco anos)

e Para além dos 10 minutos iniciais, os
fluxos perdem velocidade e reduzem-se
em 4%-5% durante chuvas de grande
porte;

» Presumindo projeto correto, 100% das
aguas sao tratadas (remocgéo de
sedimentos e alguns nutrientes).

EXEMPLOS DE JARDIM DE CHUVA

Sumario

Beneficios da Gestao de Aguas Pluviais

© Melhoria da qualidade da agua nas ruas,
no lengol fretico e rios;

» Redugéo de alagamentos incomodos na
Nova Luz e areas circunvizinhas;

* Redugéo dos fluxos de pico de aguas
pluviais;

o Melhorar a qualidade do espago publico.

Beneficios Adicionais

A implementagao de praticas que minimizam
o impacto ambiental pode:

* Aumentar a recarga do lencol freatico;
o Contribuir na diminuigdo da poluigéo
atmosférica;

* Reduzir o efeito de “ilha de calor” urbano e
sequestrar carbono.

UTILIZAGAO DE INFRA-ESTRUTURA VERDE (CALCULO DE REDUGAO DO FLUXO)

LOCALIZAGAO

5-ANOS, 10-MINUTOS DE CHUVA

5-ANOS, 20-MINUTOS DE CHUVA

Redugéao
Fluxo Redugao de Percentual Redugao Fluxo de fluxo Percentual Redugao
calculado fluxo nos de redugao do fluxo calculado nos de reducao do fluxo
sem infra- primeiros do fluxo no em chuva sem infra- primeiros do fluxo no em chuva
estrutura 10 minutos momento de continua Percentual estrutura 20 minutos | momento de continua Percentual
Tipo de Rua/ Nome das Ruas verde(m3/s) (m3/s) pico (m3/s) de reducéo | verde (m3/s) (m3/s) pico (m3/s) de redugéo
BULEVAR INTERNO
fvenidaRio 140 | 0.81 73% 0.08 | % 127 | 0.44 | 35% 0.08 | 6%
BULEVAR PERIFERICO
Avenida Duque de 0.97 0.51 53% 0.04 5% 3.88 0.97 25% 015 4%
Avenida Sao Joao 0.88 0.46 53% 0.04 5% 1.12 0.28 25% 0.04 4%
Avenida Ipiranga 0.61 0.32 53% 0.03 5% 1.01 0.25 25% 0.04 4%
Rua Maua 0.42 0.22 53% 0.02 5% 0.70 0.18 25% 0.03 4%
’L\i‘fe":a Casper 0.49 0.26 53% 0.02 5% 0.48 0.12 25% 0.02 4%
RUAS LOCAIS - MAIOR ESCALA
’L\i';':i?:a Bardo de 0.37 0.24 64% 0.01 4% 078 0.23 29% 0.03 3%
g::ngﬁ":: de 017 0.1 64% 0.01 4% 043 013 29% 0.01 3%
Rua dos 013 0.09 64% 0.01 4% 0.19 0.06 29% 0.01 3%
Protestantes
RUAS LOCAIS - MENOR ESCALA
Rua dos Andradas 0.31 0.33 100% 0.02 6% 1.47 0.70 48% 0.07 5%
Rua Guaianases 0.27 0.28 100% 0.02 6% 0.36 0.17 48% 0.02 5%
Rua Aurora 0.32 0.34 100% 0.02 6% 0.31 0.15 48% 0.02 5%
Rua dos Gusmées 0.36 0.38 100% 0.02 6% 0.37 0.18 48% 0.02 5%
TOTAL 6.41 4.34 68% 0.33 5% 12.40 | 3.85 31% | 0.54 4%
NOTAS

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

« Considerando solo tipo B (indice de infiltragéo 25.4 mm/hr)
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—] TIPOLOGIAS DE ESPAGOS PUBLICOS

Os elementos principais na construgéo do espacgo publico sdo as ruas e os passeios publicos

que delimitam e interligam suas 45 quadras com os bairros adjacentes. Essas ruas e passeios

serao projetados com tamanho apropriado e devidamente equipados para garantir a
consecugao das metas do projeto de melhorar a circulagéo, a segurancga dos pedestres,
encorajar o transporte néao-veicular e melhorar a qualidade do ar e estabelecer a Nova Luz
como uma regido de referéncia para Sao Paulo. Todas as ruas foram desenhadas para
maximizar o espaco para pedestres mantendo, ao mesmo tempo, fluxos adequados de

trafego.

As ruas do projeto foram classificadas segundo oito tipologias viarias apresentadas a seguir.
Foi designada para cada uma delas espagos para caminhada, arvores e mobiliario urbano,
bicicletas, estacionamento junto ao meio-fio, énibus e trafego de veiculos.

Bulevar

Os cinco principais bulevares (Avenida
Duque de Caxias, Avenida Casper Libero,
Avenida Ipiranga, Avenida S&o Joéo e
Avenida Rio Branco) transportam os maiores
volumes de trafego em diregéo a area.
Entretanto, sua grande escala e suas
caracteristicas fornecem as melhores
oportunidades para pedestres e uma
experiéncia de calgadao urbano.O conceito
viario estabelecido para a Avenida Rio
Branco (a principal ligagao Norte-Sul que
corta a Nova Luz) serve como excelente
exemplo para todos os bulevares, sugerindo
melhorias gerais como redugéo do fluxo de
transito, eliminagéo do estacionamento ao
meio-fio, ciclovias, novas arvores, melhores
pontos de 6nibus, bancos e iluminagdo
aprimorada.

O estacionamento junto ao meio-fio foi
eliminado dos bulevares para expandir os
passeios publicos e ampliar
significativamente a cobertura verde. Adota-
se uma pavimentagdo especial para eleger a
Avenida Rio Branco como um lugar singular
e para reduzir a velocidade do transito nos
principais cruzamentos.

Passeio Cultural

Para aproveitar ao maximo a tipologia de
bulevar, o trecho da Avenida Duque de
Caxias a leste da Avenida Rio Branco e da

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Rua Maua até a ponte foi designada como
Passeio Cultural. Esta importante mudanca
urbana proporcionara uma grande ligagdo
para pedestres partindo dos principais
equipamentos culturais, como a Sala Sao
Paulo, a Estagéo Pinacoteca e o futuro
Complexo Cultural com a ponte Maua e o
novo centro de entretenimento
imediatamente ao sul da Estagédo da Luz.
Ladeado por abundante paisagismo,
restaurantes ao ar livre, pragas e obras de
arte publicas, este espaco linear devera ser
o ponto de encontro entre cultura erudita e
popular, formando um polo social
verdadeiramente diversificado.

Mini-Anel Viario

As ruas General Osorio, Triunfo, Timbiras e
Nébias séo voltadas para usos
majoritariamente comerciais e de servigos
formando a principal rede interna de
circulagéo de 6nibus e automoéveis, ou “mini
anel viario”. As prioridades maximas séo a
mobilidade e a gestéo do transito de
veiculos, o que levou a eliminagéo do
estacionamento junto ao meio-fio. Os
passeios publicos serédo de porte adequado,
com arvores e bancos implantados
cuidadosamente.

Rua Comercial Especializada

O forte carater comercial da Rua Santa
Ifigénia serd ampliado por uma tipologia
viaria impar, dando prioridade aos
compradores e a uma circulagdo mais lenta
de veiculos. O estacionamento junto ao
meio-fio sera limitado as zonas de embarque
e desembarque e todo o corredor sera
ladeado por iluminagéo publica diferenciada
para enfatizar as vitrinas no andar térreo e a
arquitetura historica.

Rua Local

Essas vias predominantemente residenciais
foram significativamente aprimoradas por
meio do aumento do espago para pedestres,
ciclistas e vegetacéo e pela reducéo para
uma s6 faixa do trafego de veiculos. Arvores
e jardins de chuva fornecem sombra, apelo
visual e oportunidades de gestao sustentavel
de aguas pluviais. Junto com bancos, esses
elementos ocorrerdo em saliéncias
intercaladas com as areas para
estacionamento junto ao meio-fio. Essas
ruas formam uma rede interna segura e
agradavel para pedestres e ciclistas entre as
diversas instalagbes publicas e areas livres.

Rua com Superficie Compartilhada

Séo superficies continuas, uniformes e
pavimentadas de fachada a fachada. Sao
predominantemente para pedestres e
somente permitido o trafego de veiculos de
emergéncia. As vias adjacentes ao Parque
Nébias tem padrées semelhantes aos
encontrados em outros pontos da Rua
Conselheiro Nébias e da Alameda Barao de
Limeira, com mecanismos para redugéo de
velocidade de circulagédo de veiculos.
Obstaculos tanto permanentes quanto
mecanicos, como constam nos padrées de
Acessorios Urbanos, serdo usados para
proteger os pedestres do transito. A principal
via de pedestres é a Vitdria: um passeio
publico formando conexdo de um quildmetro
entre as principais areas livres da Nova Luz.
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Bulevar

Passeio Cultural

Rua comercial prioridade pedestre
Mini anel viario

Ruas locais tipo A

Ruas locais tipo B

Ruas com superficie
compartilhada

Espagos livres [verde]

Espagos livres [pavimentado]
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TABELA COMPARATIVA DE CONDIGOES EXISTENTES E INTERVENGOES PROPOSTAS

Avenida/Rua

Tamanho da pista

Proposto

Sentido

Proposto

No de faixas de rolamento

Proposto

Intervengéo proposta

+ Redug&o de uma faixa de rolamento

Hierarquia viaria proposta

+ Nova iluminagéo

Av. Duque de Caxias/Rua Maua 33 241 13,4 1 (diregao Estacéo da Luz) 2 Sim Sim « Ciclovia Via estrutural
* Ampliagao da calcada para receber infraestrutura verde e arborizagéo
Av. Ipiranga 30 24 24 1 direE'o S&0 Jo&o! 1 diregao Av. S&o Jo&o) Sim Sim + Ciclovia, arborizagéo e infra estrutura verde Via estrutural
+ Pavimentagao especial entre Av. Ipiranga e Av. Duque de Caxias
« Pavimentagao especial na caixa viaria entre as ruas Aurora e dos
Av. Rio Branco 44 295 251 2 2 Sim Sim Gusmbes Via estrutural
* Ciclofaixa
« Arborizagéo e infra estrutura verde
Av. Séo Jodo 30 22 22 2 ! (dlregéga»:i\;s[))uque de Sim Sim « Ciclovia, arborizagéo e infra estrutura verde Via estrutural
1 (diregdo Av. Duque de + Redugao de uma faixa de rolamento ao norte
Rua Barao de Campinas 16 10,5 45 1 (diregéo Av. Ipiranga) Caxie;s) a Sim Nao + Ampliagéo de calgada para receber it verde e l Via prioritario pedestre
« Ciclofaixa
+ Redugao de uma faixa de rolamento ao norte
Al Baréo de Limeira 20 135 45 2 1 (direg@io Av. Ipiranga) sim Néo e e Via secundéria
« Ampliagdo de calgada para receber infraestrutura verde e arborizagéao
" 5 n A 1 (diregédo Av. Duque de " + Redugao de uma faixa de rolamento ao norte L .
Rua Conselheiro Nébias 14 8 7 1 (diregéo Av. Ipiranga) Caxias) Nao Sim o AT Gl ) T e T TECS T e & SeREEs Mini anel viario
+ Redug&o de uma faixa de rolamento ao sul
Rua Guaianases 13 85 45 1 (diregéo Av. Duque de Caxias) 1 (diregéo Av. Ipiranga) Néo Nao « Ciclofaixa Via prioritério pedestre
* Ampliagao de calgada para receber infraestrutura verde e arborizagéao
* Redugao de uma faixa de rolamento ao sul
Rua Santa Ifigénia 15 8,5 45 1 (diregéo Av. Ipiranga) 1 (diregéo Av. Ipiranga) Néo Nao + Pavimentag@o especial sem guia Via prioritario pedestre
« Arborizagao nas esquinas
1 (diregéio Av. Dugue de + Redugao de uma faixa de rolamento ao norte
Rua dos Andradas 13 8 4,5 1 (diregéo Av. Ipiranga) ¢ Caxiés) q Nao Nao « Ciclofaixa Via prioritario pedestre
« Ampliagao de calgada para receber infraestrutura verde e arborizagéo
Rua do Triunfo 13,5 75 7 1 (diregdo Av. Duque de Caxias) 1 (diregdo Av. Ipiranga) Nao Sim : Refiu?ao ADUITE (ERE G (e aq suln Mini anel viario
+ Ampliacéo de calcada para receber arborizagdo
Rua dos Protestantes 13 8 45 1 (diregao Av. Ipiranga) 2 Néo Néo OBUEE D CEmpENIIELE Cai C2z2m iy T Enes Via prioritério pedestre
’ . « Ampliagao de calgada para receber infraestrutura verde e arborizagéo
Rua General Couto de o - " " «+ Superficie compartilhada com acesso limitado para carros o
Magalhaes 15 & 45 i ElcE=p EiE=D e i) 2 WED Nao « Ampliag&o de calgada para receber infraestrutura verde e arborizagao Via pricritario pedestre
+ Redug&o de duas faixas de rolamento ao norte
« Superficie compartilhada com pavimentagéo especial a partir da Praga
Av. Casper Libero 32 22 7 2 1 (diregéo Estagéo da Luz) Sim Sim Nébias até a Praga Julio Mesquita Via secundaria
+ Ciclofaixa
« Ampliagéo da calgada para receber infraestrutura verde e arborizagao
L N N . . . + Redugao de uma faixa de rolamento ao oeste L -
Rua dos Timbiras 13 85 7 1 (direg&o Av. Sao Jo&o) 1 (diregdo Av. S&o Joao) Nao Sim - Ampliagéo de calgada para receber infraestrutura verde  arborizagéo Mini anel viario
+ Redugao de uma faixa de rolamento ao norte
Rua Aurora 13,5 85 45 1 (dire¢do Av. Sao Jodo) 1 (diregéo Estagéo da Luz) Nao Nao « Ciclofaixa Via prioritario pedestre
« Ampliagao de calgada para receber infraestrutura verde e arborizagéo
Rua Washington Luis 20 9 4,5 1 (diregao Estagéo da Luz) 1 (dire¢éo Estacao da Luz) Sim Sim Via secundaria
Rua Vitoria 135 7 45 1 (diregio Estagdo da Luz) 2 Nao Nao ORAMEFEDEOGEDOFARIMIMEDCHIRE Via exclusiva pedestre
+ Acesso veicular limitado no horario noturno para servios
» Redug&o de uma faixa de rolamento ao oeste
Rua dos Gusmées 13 75 4,5 1 (direg&o Av. Sao Jodo) 1 (diregéo Av. Séo Joao) Nao Nao « Ciclofaixa Via prioriario pedestre
« Ampliagao de calgada para receber infraestrutura verde e arborizagéo
» Redug&o de uma faixa de rolamento
Rua General Osorio 13 75 7 1 (dire¢do Av. Sao Jodo) 1 (diregéo Estagéo da Luz) Nao Sim + Ampliagdo da calgada para receber infraestrutura verde e arborizagéao Mini anel viario
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RIO BRANCO | BULEVAR

 Redugdo de trafego de automoveis * Implantagdo de ciclovia ‘ |
 Pavimentagao especial da Rua Vitoria se  * Restauragdo das luminarias historicas | A e 2 Il | i
estende pela Avenida Rio Branco, S | ! B 1 HERIE n
favorecendo a conexdo de pedestres * Implantagao de jardins de chuva com 15 m]l] ““"I L 'I“III[[[III""Il
vegetacao de pequeno e médio porte, R - RRLLLLLLLELL TR :
* Intensificacdo da arborizagao; ajudando no gerenciamento hidrico Py NS BRI T m PAVIMENTAGAO

U2 BICICLETARIO (07 unidades por quadra)

y l 24

CONDIGAO EXISTENTE

5] LIXEIRA (NORMAL E RECICLADO)

1) ILUMINAGAO

1,25m ]

ABRIGO DE ONIBUS

2,75m

BANCOS

44,0m

JARDIM DE CHUVA

SOLUGAO PROPOSTA CISTERNA VERDE

ARBORIZACAO

PAVIMENTAGAO

GOLA DE ARVORE

LOCALIZAGAO

0 25 5 75 10
—
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CASPER LIBERO | BULEVAR

« Superficie compartilhada com
pavimentacao uniforme para intensificar
a conexao de pedestre entre estacao da
Luz de trem e metro e a entrada principal
da quadra de entretenimento;

« Infra-estrutura verde com jardins de
retardamento de agua de chuva;

» Separagao de pedestres com ciclistas e
automoveis através de balizadores,

marcacao de piso e jardineiras, como
leito carrocavel e calcada em mesma
cota de nivel. O intuito é aumentar a
atencdo do motorista, reduzir a
velocidade de trafego e evidenciar a
prioridade ao pedestre;

* Implantagéo de ciclovia

NOVO LEITO CARROGAVEL
1

CONDIGAO EXISTENTE

SOLUGAO PROPOSTA
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DUQUE DE CAXIAS / RUA MAUA | PASSEIO CULTURAL

« Criagdo de passeio cultural através da * Pavimentacdo de alta qualidade com
reducao da caixa viaria; padroes destacados nas ancoras;
« Intensificagdo da arborizagao; » Criagao de ambientes externos para
) o cafés e restaurantes ao longo da
* Implantacao de ciclovias; calgada.

« Restauracao das luminarias historicas;

NOVO LEITO CARROGAVEL

CONDIGAO EXISTENTE

T T

SOLUGAO PROPOSTA
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RUA VITORIA | SUPERFICIE COMPARTILHADA

« Superficie Unica, com alteamento da » Cisternas verdes para gerenciamento
faixa de rolamento, ampliando o de aguas pluviais; fidii NETFR
territorio para uso de pedestres; o sz -t
* Nova arborizagéo; == o Thi e w A
- e A ALY
* Criagdo de pequenas pragas ao longo do ) ) e
seu trajeto; * Acesso de veiculos restrito. e = = T
CONDIGAO EXISTENTE
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RUA SANTA IFIGENIA | RUA COMERCIAL ESPECIALIZADA

 Pavimentacao especial;

« Arborizagao nas esquinas;

« Nova iluminagao;

* Minimo de um conjunto de sete

biclicletarios por quadra;

* Alargamento das calgadas com a
supressao do estacionamento ao longo
da via;

* Espaco equivalente a duas vagas por
quadra para carga e descarga.

NOVO LEITO CARROGAVEL CONDIGAO EXISTENTE
1

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

SOLUGAO PROPOSTA

Metros

PAVIMENTAGAO

ILUMINAGAO
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RUA GAL. OSORIO | MINI ANEL VIARIO

* Plantio de arvores ao longo do seu lado * Nova iluminagao;

sul, favorecendo o sombreamento; o
» Ampliacao das calgadas;

« Cisternas verdes para gerenciamento

hidrico: + Nova pavimentago.
conpigAo ExiENTE
| 1 1 | PAVIMENTACAO
i} 1 1 U
1 1
I ~
: 1 I ILUMINACAO
H ! ! I
: : . LIXEIRA (NORMAL E RECICLADO)
L

BICICLETARIO

GOLA DE ARVORES

SOLUGAO PROPOSTA

ARBORIZAGAO

CISTERNA VERDE

AOCALIZAQI\O
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RUA TIMBIRAS | MINI ANEL VIARIO

* Arborizagao para sombreamento * Nova iluminagao
« Cisternas verdes para gerenciamento » Ampliacao das calgadas;
hidrico

* Nova pavimentacao.

NOVO LEITO CARROGAVEL CONDIGAO EXISTENTE
1

é\aé%ﬁ

1
13,0m 1
1
1

SOLUGAO PROPOSTA
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RUA DOS ANDRADAS | RUA LOCAL TIPO A

» Ampliacéo de calgadas para plantio de * Pavimentagao especial;

arvores; S
* Nova iluminacao;
« Implantagao de Infraestrutura e cisternas . o
verdes: * Implantagao de sete bicicletarios por
quadra (minimo).

* Implantagéo de ciclofaixas;

NOVO LEITO CARROGAVEL CONDIGAO EXISTENTE
1

PAVIMENTAGAO

JARDINS DE CHUVA

CISTERNA VERDE

ARBORIZAGAO
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ALAMEDA BARAO DE LIMEIRA | RUA LOCAL TIPO B

» Reducdo de faixas de rolamento; * Implantagdo de ciclofaixas;

» Ampliacéo de calgadas para arborizaglao  * Implantagéo de nova iluminagdo;
e infraestrutura verde;

* Implantagao de sete biclicletarios por @ LXEIRAS
* Implantacao de jardins de chuva e quadra (minimo). om
cisternas verdes para gerenciamento de ]
aguas pluviais; e @ BICICLETARIO
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= TIPOLOGIA DE ESPACOS LIVRES

PRAGAS

Areas densamente urbanizadas exigem especial atengao para o desenho de areas verdes.
Em primeiro lugar, é importante a definicdo de um sistema de areas verdes integrado por
diversos tipos de espagos que propiciem o encontro, o lazer, a pratica de esportes. Hoje a
area de intervencdo apresenta apenas duas pequenas pragas totalizando 0,36 ha. O projeto
tem como proposta renovar estes dois espagos, integrando-os a um sistema de areas verdes
composto por diferentes elementos que serdo descritos a seguir:

Praca de Entretenimento

A praga de entretenimento representa uma
importante ancora que pode ser usada para
uma variedade de eventos, desde mercados
semanais até grandes festivais. Essa praca
tem como objetivo ser um espago com
atividades 24 horas: cafés, restaurantes e
cinemas ativam o espago e atraem
visitantes.

Largo General Osorio

O projeto proposto para o Largo General
Osorio é fruto do aproveitamento do largo
existente e sua vizinhanga (Estagao Julio
Prestes, Estagcdo Pinacoteca e a nova escola
de balé proposta). O largo existente é isolado
por ruas dentro de uma ilha triangular. O
projeto proposto conecta o largo a seu
entorno criando uma zona de pedestres e
estimulando atividades culturais e
comerciais.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Praca Julio Mesquita

A praga seré restaurada - luminérias, piso,
paisagismo e a bela fonte - e, através do
desenho de piso proposto para seu entorno
imediato, sera interligada com a nova Praga
Nébias e reforgada como portal de entrada
para Rua Vitéria.

Pracas de Pequena Escala

Uma série de espagos comerciais, como
cafés e pequenos restaurantes, se
distribuem ao longo da Rua Vitéria e formam
pontos de atividades que atraem e ao
mesmo tempo guiam os pedestres ao longo
deste importante eixo.

Praca Triunfo

Essa praga funciona como um espago
flexivel para pequenos eventos e atividades
de vizinhanga, como brincadeiras de crianga,
futebol e feiras de bairro.

Praca Nébias

A nova praga proposta permite multiplas
atividades de lazer e cultura, garantindo ruas
mais ativas no seu entorno. Ocasionalmente,
esse espago também podera ser usado para
eventos especiais ao ar livre.

Patios

Em grande parte das quadras sao criados
espagos que, dependendo da localizagao,
sao de uso exclusivo dos moradores (quando
residencial) ou aberto ao publico (quando
comerciais). Todos os patios tem dominio
privado e tem seu uso caracterizado por sua
condigéo urbana: os patios ao longo da
Avenida Rio Branco possuem lojas e
escritérios, enquanto os patios no Setor
Nébias s&o areas de lazer exclusiva dos
moradores.

Terraco Jardim

Algumas das edificages propostas
possuem coberturas verdes como
prolongamento das areas de permanéncia
encontradas no térreo (patios).
Caracterizam-se como praga suspensas,
acessiveis aos usuarios das edificacoes,
para usos de lazer e contemplagdo. Em
outros casos, as coberturas verdes
simplesmente funcionam como jardins sem
acesso publico, mas garantem os mesmos
beneficios ecoldgicos (absor¢do de agua da
chuva, diminuigao da temperatura nos
andares inferiores, aumento da eficiéncia
energética do edificio e melhoria da
qualidade do ar).

r—

*ltl_

Pragas e parques existentes

Praga de entretenimento

Praga de vizinhanga

Largo / Praga local

Pequenas pragas
Patios

Terrago jardim

o M \Dom Er ]
——
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PRAGA DE ENTRETENIMENTO E CULTURA

* A praca de entretenimento constitui um
espaco proprio para agregar um
conjunto de cinemas, cafés e
restaurantes ao ar livre, criando um
ambiente ativo durante o dia e a noite;

 Desenhado para ser grande o suficiente
para eventos e festivais em média escala
€ a0 mesmo tempo restrito o suficiente
para permitir atividades do dia a dia,

criando um ambiente seguro e animado; ARBORIZAGAO 13

« Uma série de coberturas escalonadas
unificam o espaco, fornecendo telas para

- . . - ARBORIZAGAO
projecao e iluminagao; i

« Pontos de 6nibus, téxi e metrd fornecem JARDINS DE GHUVA @
meios seguros e convenientes para
chegar ao local.

PAVIMENTAGAO m

PAVIMENTAGAO [

o%
W

| LOCALIZAGAO

02468
-
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PRAGA NEBIAS

« Espago chave do sistema de areas
verdes para recreacao ativa e passiva;

« (Criacao de um grande jardim de chuva
serve como dispositivo para
gerenciamento de aguas pluviais assim
como amenidade visual;

« Grande superficie verde, gramada, que
permite uma variedade de usos desde
sentar com amigos até acomodar
eventos de média escala no pequeno
anfiteatro a ser criado;

DISTRIBUIGAO DE USOS - DIAGRAMA

« Arvores de grande porte fazem sombra e
ddo carater ao espaco;

» Um local para recreagao é criado no
setor nordeste;

 No setor sudeste do parque, uma grande
alameda com espacos sombreados para
receber pequenos restaurantes e cafés;

« Superficies compartilhada sao criadas
na drea contigua a Rua Vitoria, retirando
a guia para expansao da area de
pedestres.
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EXEMPLOS DE UTILIZAGAO DO ESPAGO PUBLICO

L

PLANTIO ARVORES E FORRAGAO

BANCO EM CONCRETO
(similar ao banco M1)

« Trata a a agua de
chuva coletada da
Alameda Barao de
Limeira e Rua
Conselheiro Nébias
por drenagem
superficial e profunda

« Jardins de chuva ao
longo da Alameda
Bar&o de Limeira
coleta e trata a 4gua
pluvial.

e e e =
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PRAGA NEBIAS | PRAGA DE VIZINHANGA NEBIAS

1 &=

CORTE A-A

20,8m 30m

16,4 m

25m 12,6 m 1,7m

SELEGAO DE ESPECIES PARA O
FUNCIONAMENTO DO JARDIM DE CHUVA.

* Espécies nativas locais de area de
charco e terrenos alagadicos;

* Devem ter tolerancia para variagao de
nivel de 4gua, suportando também
momentos de estiagem (seca);

* Espécies resistentes a substancias
contaminantes como hidrocarbonetos,
metais pesados e excesso de nutrientes
ou sal;

JARDIM DE CHUVA " ALAMEDA '

« Raizes fibrosas ou capilares para
aumentar a superficie de contato,
potencializar atividade de
microorganismos e contato agua de
chuva coletada;

* [rrigacao artificial somente nos dois
primeiros anos apos o plantio;

« Preferéncia por espécies que contribuam
para a biodiversidade local, que
produzam sementes/alimentos para
passaros, cobertura do solo e
diversidade visual.

« Porte da planta na maturidade que
garanta a cobertura completa da
superficie com altura entre 1 e 2m;

f

ya

ESCOAMENTO DE EXCESSO DE AGUA
ya

4:1 PR
INcy, N, A og
Mg

GRAMADO

"ALAMEDA' COLINA " ALAMEDA PLAYGROUND

<,

150 cm
desnivel
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; - S N A [60cm
O o nivel
dagua
DRENAGEM MUNICIPAL FILTRO GEOTEXTIL 40cm
(MANTA DE BIDIN)
20cm
.
104 m 104 m
calcada jardim de chuva

CORTE ILUSTRATIVO
DO JARDIM DE CHUVA
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PRACA TRIUNFO

« Esta praca integra o coracao do Setor * 0 espaco configura-se como uma praca
Triunfo, uma éarea predominantemente de seca, pontuado por éreas de atividade
habitacao de interesse social. especifica para criancas (playground e

. area gramada) e idosos;
« Ponto de encontro associado ao

equipamento de promogao social * Espagos livres pavimentados propiciam
(Quadra 75), com espacos livres para usos multiplos de carater pablico.
recreacao e areas de permanéncia

arborizadas;

DISTRIBUIGAO DE USOS - DIAGRAMA
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LARGO GENERAL OSORIO

* Parte da Rua Maua sera ocupada por
calcadas que se interligam com o Largo;

» Um ponto de encontro adequado para
permanéncia ao ar livre, defronte ao
passeio cultural;

» Um local de sombra criado a partir de
farta arborizacao, formando um “oasis”
verde;

DISTRIBUIGAO DE USOS - DIAGRAMA
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» Um local para exibigoes e

intervencoes artisticas permanentes e
tempordrias.

* Nova arborizagao com manutencao da

existente

PLANTIO DE ARVORES E FORRAGAO (1]

# f . i y *

BICICLETARIO [!}/

GOLADE ARVORE [[I]/!

BANCOS @
ILUMINAGAO O

LIXEIRAS @
PAVIMENTAGAO m

BALIZADORES @J
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PRAGA JULIO MESQUITA

« Ancora parte do eixo da Rua Vitoria, A fonte existente serd restaurada e -
estabelece um portal de entrada para reintegrada a paisagem; ,
essa importante rua; ) . i = W [
* A pavimentacao de pedra portuguesa ) | i R | . B e mas fat e
* As vias existentes ao norte da praga séo sera recuperada; i~
propostas como superficies L . ) e L f I yi
compartilhadas, com maior énfase para * Aiulminacao historica sera restaurada; - - ket 4
0 Uso de.pedestres, com calcadas mais « Arborizagdo complementar s
largas criando oportunidades para -Cﬁ,
restaurantes e cafés ao ar livre; o
i BICICLETARIO
i GOLA DE ARVORE
o n PAVIMENTAGAO A SER
RECUPERDA
m PAVIMENTACAO
ARBORIZAGAO
i ARBORIZAGCAO
ILUMINAGAO

POSTES HISTORICOS

o BANCOS

JARDIM DE CHUVA

CISTERNA VERDE

FONTE PRAGA JULIO DE MESQUITA

LOCALIZAGAO i e
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INFRAESTRUTURA E .
EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS







Este capitulo tem duplo objetivo, apresentar as
estratégias e solugdes de Infraestrutura e de
Equipamentos Comunitarios. Estas solugdes sao
formuladas partindo da premissa que tanto a
populacao residente como a flutuante duplicarao num
horizonte de 15 anos, chegando a aproximadamente
25 mil moradores e 40 mil postos de emprego. Com
relagao a infraestrutura, para analisar a capacidade de
suporte, parte-se do pressuposto que o projeto gerara
economias no consumo de agua e eletricidade,
reduzira a produgao de efluentes, tirara partido de
possiveis sinergias propiciadas pela integragéo entre
os sistemas (reuso de aguas pluviais na descarga
dos banheiros) e potencializara servicos ambientais
como a infiltragao da agua pluvial pela introducao de
infraestrutura verde.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Inicialmente, pretende-se analisar a forma
proposta para o ordenamento da
infraestrutura. Em um segundo momento, a
partir da andlise da infraestrutura basica
existente frente ao aumento da demanda
projetada, define-se a estratégia escolhida
para a sua adequacéao. Esta estratégia esta
ancorada em trés premissas basicas:

o Anélise integrada entre os diversos
sistemas, tirando vantagem de possiveis
sinergias, aproveitando as aguas pluviais,
diminuindo efluentes finais ao fazer reuso
de aguas cinzas;

Introdugéo de infraestrutura verde, que
utiliza processos naturais para
potencializar o desempenho das
infraestruturas tradicionais, especialmente
a de drenagem. Sao utilizados os jardins
de chuva como reservatérios de

. INFRAESTRUTURA

retardamento de aguas pluviais que
associados ao plantio de espécies
vegetais adequados privilegiam a
infiltracé@o das aguas;

Geragao de economias de consumo com
reducéo de perdas e introdugéo de
sistemas auxiliares (reuso de agua e

energia solar).

A combinagéo destas trés premissas
ajudam a definir solugdes adequadas,
principalmente quando consideramos as
seguintes questoes:

As concessionarias apresentam visdes

o O grau de obsolescéncia das redes de
infraestruturas tradicionais como agua,
esgoto e drenagem, assim como a
defasagem de seu dimensionamento,
comprometem qualquer andlise referente
a capacidade de suporte futura;

O cenario de mudangas climaticas com
aumento significativo das precipitagdes,
demandando um novo enfoque para as
solugdes de infraestrutura.

As principais diretrizes apontadas ao longo
deste relatorio estao sinteticamente
apresentadas no Quadro 1.

segmentadas, ora apresentando cadastros
fragmentados, ora nao apresentando,
como é o caso das redes de eletricidade e

telefonia;

QUADRO 1 - DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO DA INFRAESTRUTURA DO PROJETO NOVA LUZ.

Distribuicéo de agua
potavel

Uso racional —
dispositivos

Abastecimento X
economizadores

de agua
Sistema integrado —
aproveitamento de
aguas pluviais
Rede publica — coleta e
tratamento na ETE
Barueri

Esgotamento

sanitario

SABESP /
Concessionario

Concessionario /
proprietario /
ocupante

Concessionario

SABESP /
Concessionario

Concessionario

Substituicdo e ordenamento da rede de
distribuicao de agua — cerca de 12 km de
vias na area de projeto

Instalagéo dos dispositivos
economizadores — solugéo a ser adotada
no ambito do projeto de novos
empreendimento e nas edificagdes
existentes

Sistema integrado de agua predial
(coleta, tratamento e armazenamento,
separagdo do sistema) — solugdo a ser
adotada no ambito do projeto de novos
empreendimentos

Substituigdo e ordenamento da rede de
coleta de esgotos — cerca de 12 km de
via na area de projeto

Sistema integrado de agua predial —
adogéo de solugdo para tratamento “in
loco” com reuso no &mbito do projeto de
novos empreendimentos

Infraestrutura e Equipamentos Comunitarios

41



INFRAESTRUTURA, continuacgao

CONTINUAGAO DO QUADRO 1 - DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO DA INFRAESTRUTURA DO PROJETO NOVA LUZ.

Readequacéo do alinhamento horizontal

da geometria das vias, correcédo de

pontos baixos e implantagdo de novo

sistema de guias e sarjetas no sistema

viario

Drenagem urbana Implantagéo de dispositivos usuais e

SIURB-Proj 4 / inovadores nas calgadas,

Concessionario  compreendendo: piso permeavel e
jardins de chuva

SIURB-Proj 4 e Redimensionamento e substituicdo da

SIURB-Proj 4 /

Sistema superficial R
Concessionario

Dispositivos

Sistema enterrado A 5 Nos Quadros 2, 3 e 4, s&o destacados os Ordenamento das Redes caso da rede de energia, prevé-se, ainda,
Concessionario  rede subterranea por novas tubulagées resultados mais significativos do partido de Infraestrutura que seja mantida a linha de subtransmiss&o
Adequagao da alimentagao, adotado. subterranea que liga as subestacdes ETT
Distribuigéo de energia— ELETROPAULO/ ordenamento e ampliagéo da capacidade i Qado 0 niveIAde interveng&o previstt? no Centro 1 (Al. Glete) e a ETD Paula Souza (R.
rede publica Concessionario  das redes e distribuicao de energia no DE CONSUNO DE AGUAPOTAVEL COM A ABLICACS DE sistema de circulagéo (calgadas e vias), Maua).
padrso ELETROPAULO MEDIDAS ESTRUTURAIS. deve-se buscar uma intensa interlocugéo i o
Geragdo local de energia alternativa Solugéo Inicio de Final de com as concessionarias, cotnlo objetivo de Como ponto~de partida e emA CO?S:OHEHCIG
Geragao local de energia ELETROPAULO /. ;o vés do painéis fotovoltaicos nas proposta Plano Plano se obter os acordos necessarios para que, com sugestoes das concessionarias
Concessionario no minimo, seja criado um padréo de consultadas, foi desenvolvida, como

coberturas dos novos empreendimentos Equipamentos 37,60% 37,60%

- e ordenamento a ser implantado nas vias proposta, uma seg&o tipica de ordenamento
Recomenda-se a adog&o de novas : durante a execugéo das obras previstas no das principais redes de infraestrutura. Os
tecnologias no projeto de novos Aproveitamento Projeto Nova Luz. principios adotados foram:
Concessionario  empreendimentos — Recomenda-se de Agua de 9,80% 4,00%
. seguir os parametros de eficiéncia Chuva A implantagdo do Projeto Nova Luz prevé
Enerai Sistema de conservagéo PROCEL EDIFICA A de R 16,00% 16,00% intervengdes em praticamente todo o istanci i
. _gla e i e eficiéncia energética guas de Reuso ,U0% ,U0% ! oS ) ) _ o 1. Distancias reduzidas entre pontos de
iluminagéo publica Recomenda-se a adog&o de novas Total 63,40% 57,60% sistema viario da area. Uma intervengao abastecimento e pontos atendidos para as
Concessionario /  tecnologias nas edificagdes exitentes - dessa magnitude, aliada as caracteristicas redes que requerem mais manuteng&o —
Proprietario previs&o no Programa de Gestdo para verificadas nos sistemas basicos de agua e esgoto: ha previsao de redes
Sustentabilidade (EIA-Rima) ?ntraestfutulra, tais como: alto niviel d? duplas para alinhamentos acima de 10 m
Adequagio e ordenameto da GERAGAO DE ENERGIANG LOGAL g‘:g;;e;;r‘ecr:foe:ti\'lilajerzif:é:‘;:::s'anii de largura, a fim de se evitar interferéncias
lluminagao publica — ILUME / ﬁll‘::l::agso szi?§2353|?ZZO;;S;Zma eE Painel Fotovoltaico tubulagdes, entre outros, criam oportunidade com demals redes dellrifraestrut%.lra,
rede pablica Concessionério postes/fumiﬁérias conformg padroes A B* c* b* para se propor uma renovagéo e °2 ItDrenagem ";?3 POS:QQGS usuais —d00|eta
requeridos por ILUME Produgdo 34.806 34.033 36.353 16.243 ordenamento integrais das redes de Junto ac melotio e galerias no eixo da rua,
3 P kWh/dia distribuigdo de agua, coleta de esgoto, predominantemente;

Adequacéo e ordenamento da

Sinalizagéo viaria CET /SIURB/ alimentagédo do sistema de sinalizagcdo Gl | S0y .distr.ibuigéo de gnergia_, alimentagéo _de * 3. Cabeamentos de telefonia e fibra dtica
G Ceneessentits oy veftical G KWh/dia |Ium|na<;aq pub_llca e stnallzagao ve_rtlcal, localizados na calgada para evitar
Contrib 59 57 64 27 telecomunicagdes e gas. A extenséo das problemas de manuteng&o devido as
Cabeamer!to telefonico — Telefonicgl : Orden?mento das redes e ampliagéo da %) . ’ : : : intervencdes pode, entretanto, ser otimizada secdes viarias reduzidas. Sao duplos para
Telecomunicagbes  areas publicas Concessionario  capacidade ~Comparatvo do desomnenho s parr do produtos durante a implantagéo do projeto, porquanto evitar interferéncias com demais redes de
- rede de telefonia e Fibras o . Empresas de ord (BC d liaco d disponivels o mereado brasiero. ’ levantamentos mais detalhados da infraestrutura. Prevé-se em um dos dutos
fibras éticas ', tl;?s oticas —areas Telecom. / " en%m:n 0 das redes e ampliagao da infraestrutura instalada poderao indicar a propostos a alimentagao da sinalizagao
publicas Concessionario capacidade possibilidade de manutengéao de parte das semaforica da CET;
. i QUADRO 4 - RESUMO DO POTENCIAL DA UTILIZAGAO DE redes. )
Rede de g4 Gas canalizado — areas COMGAS/ Ordenar?er:jto dast,redes eXfIStemes Z . DISPOSITIVO INFRAESTRUTURA VERDE — JARDIM DE CHUVA o 4. Gas a ser estudado com a
ede de gas o L renovagéo das antigas conforme padrao 5 i ionaria: -
publicas Concessionario By Solugdo Inicio de Final de I’Em relagaq ao S|stfama de d_renage.m de ] conclessE)nana recomen-da se a sua
proposta Plano s aguas pluviais, as informagdes obtidas, até o localizagéo nas calgadas;
; » LIMPURB » Coleta e dISpOSIQaO. dos residuos S R momgnt.o,.mdlcam ? n'efzessuda.de de o 5. Energia a ser localizado na via publica;
Residuos domésticos —  Concessionario/ conforme contrato vigente em LIMPURB 9 B substituigao, em principio, parcial das
nZo reciclaveis Proprietario / e implantagéo e uso de estratégia CDERACEIE | ooy 28% galerias na area do Projeto Nova Luz. No e 6. lluminag&o publica - localizada na
ocupante otimizada para localizagao de containers !mzllant:gac;de calgada, proximo a guia.
. - . ardins de chuva
LIMPURB Coleta e disposicdo dos residuos )
Residuos domésticos —  Concessionario/ conforme contrato vigente em LIMPURB
— ” reciclaveis Proprietario / e implantagéo e uso de estratégia
estao de residuos ocupante otimizada para localizagédo de containers
] . Concessionario/ Implantagdo de estratégia otimizada de
Residuos domesticos - .
Srganicos Proprietario / coleta e transporte para local de
9 ocupante armazenamento e compostagem

Implantagéo de Centro de triagem e
processamento no canteiro de obras com
retorno dos materiais para uso na obra

Residuos de demolicdo  Concessionario/
e construgéo civil construtor
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FIGURA 1 - ORDENAMENTO DE REDES DE INFRAESTRUTURA PROPOSTO

Apesar de estar sendo utilizada para efeito
de estimativa de valores para sua
implantagao, esta proposta devera ser
colocada para discussao com todas as
concessionarias. Sera importante essa
interlocugao, pois cada concessionaria ou
empresa podera planejar a implantagao da
galeria técnica e ordenamento do subsolo,
deixando esperas e previsdes futuras de
ampliagao do sistema.

Verificou-se, em uma avaliagdo preliminar,
os niveis de interferéncia da situagao atual
das redes de infraestrutura gerada a partir
das informagdes recebidas das
Concessionarias com sobreposigao do
Projeto Nova Luz. Essa avaliagao podera ser
apurada, quando houver cadastros mais
completos e detalhados. A segao proposta
para ordenamento das redes de
infraestrutura foi verificada como
predominantemente compativel com todas
as secdes viarias da area de projeto.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Um aspecto adicional relativo a importancia
do ordenamento, que vai além da sua
capacidade de suporte face ao uso e
ocupagao futura, reside em se ter toda a
infraestrutura operando em conformidade e
com toda a complexidade de redes
enterradas mapeada (detalhada com
alinhamento horizontal, indicagéo de
profundidades e georreferenciada numa
mesma base cartografica). O ordenamento
de infraestrutura é imprescindivel para que
todo o investimento que sera feito ao
implantar a qualidade urbana prevista no
Projeto Nova Luz perdure durante sua
operagéao.

Solucdes de Engenharia

Sistema de Abastecimento de Agua e
Coleta de Esgoto na area do Projeto Nova
Luz

A SABESP, concessionaria responsavel pelo
abastecimento de agua e esgotamento

sanitario do municipio de Séo Paulo, afirma,
por meio do Oficio n® 04/2011 de 28/03/11,
que a macro-infraestrutura instalada no setor
de abastecimento de coleta de esgoto
sanitario no qual esta inserida a area de
influéncia do Projeto Nova Luz foi
dimensionada para suportar ocupagao
superior aquela atualmente verificada na
regié@o, garantindo, assim, atendimento
regular e adequado a qualquer majoracéo de
demanda de consumo, principalmente
quando associada a introdugao do reuso de
aguas servidas e aproveitamento de agua de
chuva.

Sistema integrado de agua - Estimativa
das Demandas Residenciais de Agua na
Area do Projeto Nova Luz

Uma forma de se quantificar a demanda de
agua de uma determinada regido é
relacionar um perfil de consumo ao nimero
de habitantes residentes no local. No caso
da érea de influéncia do Projeto Nova Luz,

por se tratar de regido de ocupagéo
consolidada, a concessionéria detém
conhecimento prévio acerca do perfil de
consumo na regiao, o qual é traduzido na
forma de consumo per capita, ou seja, o
volume diario de agua consumido por cada
habitante da regiéo.

Dados fornecidos pela concessionaria
demonstram consumo per capita
residencial no setor Consolagdo de 196 I/
hab.d, enquanto a média na Regido
Metropolitana de Sao Paulo (RMSP) é de
146 I/hab.d. Quando s&o considerados os
demais tipos de uso da agua na regido, o
consumo per capita global no setor chega a
258 I/hab.d, contra uma média de 178 I/hab.d
verificada para a RMSP.

Desta forma, conhecendo-se o nimero atual
de habitantes e aquele previsto para final de
plano pelo projeto, podem ser calculadas as
demandas residenciais de agua para a area
de projeto. Levantamentos realizados
permitem estimar a atual populagdo
residente na area de projeto em 11.680
habitantes. Ja para o final do plano, o Projeto
Nova Luz prevé que a regido acomodara
mais de 23 mil habitantes. Empregando-se
os numeros de habitantes atual e futuro
previstos pelo projeto (para efeito de célculo,
majorado para 25 mil), juntamente com o
valor de consumo per capita residencial da
regido, informado pela SABESP, foram
calculadas as demandas residenciais de
agua atual e futura para area de projeto, as
quais sdo apresentadas no Quadro 5.

QUADRO 5 - DEMANDAS RESIDENCIAIS DE AGUA PC)T[\VEL
ATUAL E DEMANDA FUTURA PARA AREA DE INFLUENCIA
DO PROJETO NOVA LUZ.

Inicio de  11.680 196
Plano

2.289,30

FONTE: DADOS DO PUE DE 03/03/2011, CONSUMO BASEADO NO PIR E DEMANDA OBTIDA
POR CALCULOS PROPRIOS.

Metas de Redugao de Consumo de Agua
Estabelecidas para Area do Projeto Nova Luz

Adotou-se como premissa para o projeto de
novos empreendimentos e adequagéao das
edificagdes existentes, a implementagdo de
acdes que visem reduzir, significativamente,
0 consumo per capita de agua na regido dos
atuais 196 I/hab.d para 110 I/hab.d, valor
sugerido pela Organizagéo das Nagdes
Unidas (ONU). Para que seja alcangado este
objetivo, propde-se a adogcéo de agdes e o
estabelecimento de diretrizes de gestdo do

uso da agua, as quais podem ser agrupadas
da seguinte forma:

1. Agoes para reducédo e aumento da
eficiéncia no consumo de agua potavel
fornecida pela concessionaria:

- Instalagéo de equipamentos
economizadores;

= Medicédo individualizada;
= Setorizagdo de consumo de agua;

= Controle de perdas fisicas de agua
(vazamentos);

= Campanhas de uso racional da agua.

2. Busca por fontes alternativas de agua
para usos néo potaveis:

= Aproveitamento de agua de chuva;

« Agua de Reuso.

Redugio Potencial do Consumo de Agua
Alcangada com Instalagao de
Equipamentos Economizadores

Existem atualmente no mercado nacional,
diversos dispositivos que, ao serem
instalados em equipamentos sanitarios como
chuveiros, lavatdrios, bacias sanitarias, pias
de cozinha, torneiras diversas, entre outros,
reduzem de forma significativa o consumo
de agua destes equipamentos. Simulando o
emprego de alguns dos equipamentos
economizadores, percebe-se ser
plenamente possivel reduzir o consumo per
capita de agua na area de influéncia do
Projeto Nova Luz dos atuais 196 I/hab.d para
cerca de 122 I/hab.d, o que representa uma
economia de aproximadamente 38% da
demanda de agua potavel na area, como
mostra o Quadro 6.

QUADRO 6 - REDUGAO POTENCIAL NO CONSUMO PER CAPITA DE AGUA
ALCANCADA COM A INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS ECONOMIZADORES.

Banheiro 133,28 42% 76,83 63,0%
Lavatério 17,05 40% 10,23 8,0%
Cozinha 35,87 48% 18,65 15,0%
Areade g oo 0% 26,85 22,0%
Servigo
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Apesar de ser bastante significativa, a
economia no consumo de agua potavel
passivel de ser atingida com a instalagéo de
equipamentos economizadores néao é
suficiente para que seja alcangada a meta
de reduzir o consumo per capita na area de
projeto para 110 I/hab.d, sendo necessaria a
adocéao de outras medidas de conservagao
de agua que resultem em redugéo de
consumo de, pelo menos, 6,4%.

Redugio Potencial do Consumo de Agua
Alcangcada com o Aproveitamento de
Agua de Chuva

Observando o Quadro 6, percebe-se que
aproximadamente 35% do volume de agua
consumido em uma unidade habitacional
(bacia sanitéria, lavadora de roupas e tanque)
poderia ser substituido por agua ndo potavel
provenientes de outras fontes, como: a agua
de chuva coletada em telhados e a agua de
reuso geradas nas edificacdes, apos serem
submetidas ao devido tratamento e
condicionamento.

Devido a simplicidade operacional e relativa
seguranga sanitaria, somado a
obrigatoriedade de se construir reservatério
de acumulagao (item mais oneroso de um
sistema para aproveitamento de agua de
chuva) imposta pela Lei Municipal n°.
13.276/2002 para empreendimentos cuja
area impermeabilizada exceda 500 m?, o
aproveitamento de agua de chuva, realizado
conforme as diretrizes da NBR 15.527 “Agua
de chuva — Aproveitamento de coberturas em
areas urbanas para fins ndo potaveis —
Requisitos”, torna-se uma interessante fonte
alternativa de agua para usos néo potaveis.

Com base nas recomendagdes da NBR
15.527 e considerando a area de cobertura
(telhados) prevista na regido englobada pelo
Projeto Nova Luz, como também, os indices
pluviométricos médios observados, entre os
anos de 1900 a 2004, no posto pluviométrico
do DAEE n° E-036 (Luz), pode-se estimar a
disponibilidade hidrica de 4gua de chuva para
aproveitamento, como mostra o Quadro 7.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

QUADRO 7 - VOLUME DE AGUA DE CHUVA DISPONIVEL PARA APROVEITAMENTO.

Comparando-se as demandas de agua
apresentadas no Quadro 5 com o volume de
agua de chuva disponivel para
aproveitamento mostrado no Quadro 7,
observa-se potencial de se reduzir o
consumo de agua potavel fornecida pela
concessionaria em aproximadamente 10,4%,
para inicio de plano, e 4,9%, para final de
plano, como mostra o Quadro 8.

QUADRO 8 - REDUGAO POTENCIAL DE CONSUMO DE AGUA POTAVEL
DECORRENTE DO APROVEITAMENTO DE AGUA DE CHUVA.

No entanto, para se verificar a redugdo de
consumo de agua passivel de ser alcangada,
faz-se necessario estimar o volume de
armazenamento de agua (cisterna)
demandado pelo sistema. Para tanto, pode-
se empregar o Método de RIPPL, que
consiste no célculo de volume de
armazenamento necessario para equalizar
as demandas e disponibilidades de agua de
chuva. Para efeito de calculo, considerando
que todo o volume de agua de chuva
disponivel (ver Quadro 7) sera aproveitado,
chega-se a demanda mensal de aguas
pluviais da ordem de 7.253,60 m*® Com base
nesta demanda, estima-se ser necesséria a
implantagcdo de aproximadamente 22.529 m*
de cisternas na area de projeto (ver Quadro
9) para que sejam atingidos os percentuais
de reunido de consumo de agua
apresentados no Quadro 8.

QUADRO 9 - APLICAGAO DO METODO DE RIPPL PARA CALCULO DO
VOLUME DE CISTERNA PARA A AREA DE PROJETO (PISCININHAS).

"Nos célculos dos volumes mensais de 4gua de chuva coletados,
foi adotado coeficiente de runoff de 0,75 de forma a considerar,
simplificadamente, perdas inerentes ao sistema de tratamento
(retrolavagem de filtros) e o eventual descarte da primeira
descarga de agua, conhecida como first flush.
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Apesar de util, o Método de RIPPL, muitas
vezes, superestima o potencial de
aproveitamento de agua de chuva, uma vez
que nos calculos ndo é considerada a
influéncia da variagdo dos volumes de agua
disponiveis para aproveitamento decorrente

da sazonalidade dos indices pluviométricos.

Ao se utilizar o Método da Simulagéo dos
Reservatorios, o qual considera a variagao
dos volumes de agua disponiveis a cada
més (ver Quadro 10), percebe-se que o
volume maximo armazenado é da ordem de
17.380 m? e que nos meses de agosto,
setembro e outubro, provavelmente, sera
necessario algum suprimento externo de

Observando o Quadro 10, conclui-se que a
implantacé&o de cisternas, cujos volumes
somados excedam os cerca de 17.400 m?,
nao resultara em aumento de volume de
aguas pluviais passivel de ser aproveitado e
que, devido a sazonalidade dos eventos de
chuva, o potencial de redugdo de consumo
de agua sofre pequena diminuigdo, como
mostra o Quadro 11.

QUADRO 11 - REDUGAO'FOTENCIAL DE CONSUMO DE AGUA POTAVEL DECORRENTE DO
APROVEITAMENTO DE AGUA DE CHUVA CONSIDERANDO A SAZONALIDADE DAS PRECIPITAGOES.

QUADRO 10 - APLICACAO DO METODO DA SIMULAGAO DOS RESERVATORIOS PARA
CALCULO DO VOLUME DE CISTERNA PARA A AREA DE PROJETO.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Redugio Potencial do Consumo de Agua
Alcangada com o Reuso

O reuso de &guas consiste na reciclagem,
mediante devido tratamento das aguas
provenientes de chuveiros, lavatérios,
lavadoras de roupa, tanques etc., para
utilizagéo em atividades que ndo necessitam
de agua potavel, como descarga de bacias
sanitarias, entre outros usos. Cerca de
65,7% da agua consumida em uma unidade
habitacional torna-se passivel de ser
reutilizada. Caso seja considerado o cenario
em que equipamentos economizadores sdo
empregados, este percentual sobe para
72%, como pode ser observado pelos dados
mostrados no Quadro 6. Desta forma, pode-
se concluir que, em um edificio residencial, a
produgéo de aguas de reuso excede a
demanda por este tipo de efluente.
Considerando o reuso desta 4gua apenas
para descarga de bacias sanitéarias, o
percentual de redugé@o do consumo per
capita de 4gua chega a aproximadamente
16%, ou 31,4 I/hab.d, para unidades
habitacionais que nao contam com
equipamentos economizadores.

Apesar deste grande potencial de economia
de agua potavel demonstrado no &mbito dos
novos empreendimentos, o reuso destas
aguas demanda cuidados especiais
relacionados a selegao de tecnologia de
tratamento a ser empregada, de forma que a
agua de reuso produzida nao apresente
risco sanitario aos seus usuarios.
Preferencialmente, deve-se optar por
sistema de tratamento composto por etapa
biolégica (aerébia ou anaeroébia + aerébia),
seguida por etapa fisico-quimica de
polimento (filtragdo em meio granular ou em
filtros de cartucho ou membrana) e, por fim,
uma etapa de desinfecgéo.
Independentemente da tecnologia adotada
na etapa de desinfecgéo, recomenda-se, a
cargo dos proprietarios (moradores/usuarios)
e responsaveis pela operagdo dos novos
empreendimentos, que sejam aplicadas
dosagens de cloro ao efluente tratado para
que a agua de reuso produzida apresente
sempre concentracdes residuais de cloro
livre, aumentando a seguranca sanitaria do
sistema.

Infraestrutura e Equipamentos Comunitarios
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Resumo Geral

No Quadro 12 (abaixo) sdo condensados os percentuais de redugéo de
consumo de agua potavel discutidos nas sec¢des anteriores.

QUADRO 12 - RESUMO DOS POTENCIAIS DE REDUGOES DE

CONSUMO DE AGUA POTAVEL COM A APLICAGAO DE MEDIDAS ESTRUTURAIS.

Equipamentos 37,60%

Economizadores

37,60%

Aguas de Reuso 16,00%

16,00%

Aplicando-se os percentuais de reducéo
apresentados no Quadro 12 ao consumo per
capita de agua potavel atualmente registrado
na area de projeto, percebe-se que a meta
estabelecida para o Projeto Nova Luz de se
reduzir o consumo per capita dos atuais 196
I/hab.d para 110 I/hab.d é plenamente
factivel, uma vez que seria possivel alcangar
valores de consumo per capita da ordem de
72 I/hab.d e 80 I/hab.d para inicio e final de
plano, respectivamente.

Com a implementagao das medidas e agdes
discutidas nas seg6es anteriores, a 4gua
fornecida pela concessionaria seria
empregada somente em pontos de utilizagcdo
que demandam agua potavel, como: pias de
cozinhas, lavadoras de lougas, lavatérios de
banheiros e chuveiros. A alimentagéo de
maquinas de lavar roupa, tanques, torneiras
de jardim entre outros pontos de utilizagao
seria, preferencialmente, realizada
empregando-se agua pluvial coletada na
cobertura de edificagdes, apos receber

devido tratamento e condicionamento. As
aguas servidas geradas em lavatérios,
chuveiros, maquinas de lavar roupa e
tanques, poderiam ser coletadas e
encaminhadas para sistema de tratamento,
tornando-se agua de reuso a ser empregada
em descargas de bacias sanitarias e
mictérios, no entanto, as aguas residuarias
originadas em pias de cozinha e lavadoras
de lougas, devido a presenga de 6leos e
gorduras, juntamente com aquelas
resultantes de descargas de bacias
sanitarias e mictorios, deveriam ser
descartadas na rede coletora de esgoto
sanitéario.

Ao se somar os efeitos da aplicagao de
todas ou de parte das medidas estruturais e
nao estruturais discutidas no presente texto,
acredita-se ser plenamente possivel otimizar
o consumo de agua na area de abrangéncia
do Projeto Nova Luz, de forma que seja
atingida a meta de redugéo do consumo per
capita na regido dos atuais 196 I/hab.d para
110 I/hab.d.

Drenagem

A regido apresenta baixa declividade no
sentido da Estagéo da Luz, porém
diferentemente de outras regides paulistanas
onde a baixa declividade é geralmente alvo
de alagamentos, os problemas nesta area
estado localizados proximos a Rua Maua. As
redes de drenagem existentes dentro da
area de projeto confluem para a Rua Maua e
seguem pela Rua José Paulino. Foram
identificados dois pontos de alagamentos
(Rua Prates x Rua Rodolfo Miranda e Rua
dos Bandeirantes e Rua José Paulino com
Rua Silva Pinto), em virtude de galerias
insuficientes a jusante. A drenagem
completa da Rua Prates, segundo
informagdes fornecidas por SIURB-PROJ4,
tem solugé&o prevista em projeto com o
objetivo de desafogar a regido da Rua José
Paulino, seguindo até o seu langamento no
Rio Tamanduatei, porém ainda ndo
executada.

A solucéo da drenagem local mescla a
utilizagao de galerias de aguas pluviais
convencionais com solugdes de
infraestrutura verde, que séo dispositivos
providos de solo poroso a medianamente
poroso, associados a vegetagao adequada.
Sua finalidade é captar as aguas pluviais das
vias publicas, dos proprios passeios e de
outras areas publicas e facilitar sua
infiltragdo no solo. As solugdes de
infraestrutura verde podem ter variadas
formas e solugées, tais como: telhados
verde, fachadas verticais verdes, canteiros
ou jardins de chuva, pavimentos permeaveis
para calgadas e vias, canais de infiltragao,
entre outros. Ao lado, ilustram-se algumas
dessas possibilidades no conjunto de
exemplos (Figura 4).

ADA

Redesde drenagem
existentes

FONTE: EXTRAIDO DO PROJETO DA ENGECORPS —
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FOLHA 148-SVP-LUZ-A1-B0S5-C, DE 06/05/1996

BIORETENGAO (JARDIM-DE-CHUVA)
CORTE
EBCALA 13

FIGURA 3 - CORTE TiPICO JARDIM DE CHUVA

FIGURA 4 - EXEMPLOS DE DISPOSITIVOS DE INFRAESTRUTURA VERDE - E JARDINS DE CHUVA.

FONTE: DUNNETT AND CLAYDEN, 2008

Infraestrutura e Equipamentos Comunitarios

4-6



INFRAESTRUTURA, continuacao

O sistema de drenagem proposto para o
sistema viario do Projeto Nova Luz &
complementado por bioretencdes,
dispositivos também conhecidos como
“jardins de chuva”, a serem implantadas nas
ruas e avenidas: Aurora, dos Gusmdes, dos
Andradas, Casper Libero, Maua, Baréo de
Limeira, Bardo de Campinas, Duque de
Caixas, Rio Branco, Protestantes e Sao
Jodo. Essas estruturas receberéo parte do
escoamento superficial cujo remanescente,
apos ser amortecido e infiltrado em seu
substrato e depois no solo existente.

A utilizagdo dos dispositivos de
amortecimento do escoamento tem efeito
significativo tanto sobre a quantidade quanto
sobre a qualidade das aguas de chuva que
contribuem para o sistema convencional de
drenagem.

A redugéo do pico instantaneo de chuva é da
ordem de 68% para uma chuva de duragéo
de 10 minutos e periodo de retorno de 5
anos (Tr = 5 anos).

Além dessa reducéo expressiva do pico de
vazdo, o aspecto mais relevante dessa
retengéo é o fato de que o sistema de
bioretengao capta e retém a maior parte das
primeiras dguas mais fortemente poluidas do
escoamento (“first flush”), pela lavagem de
ruas, telhados e passeios, retirando das
aguas que atingem o sistema convencional
de drenagem a sua pior carga de poluentes.

J& para uma chuva de 20 minutos e Tr=5
anos, a redugéo do pico se reduz para cerca

de 30%, ainda assim valor bastante
relevante. Nesta condigéo, o aspecto
qualidade da agua sofre ainda uma melhora
adicional, visto que, apés a coleta e retengéo
das aguas de pior qualidade dos primeiros
10 minutos, a retengdo continua ainda por
mais de tempo, removendo ainda poluentes
resultantes do “first flush”, com melhoria
continuada das aguas que vao ao sistema
convencional e, deste, para os corpos
receptores. Tipicamente, a altura necessaria
para armazenar este “first flush” fica em
torno de %2 a 1 pol (12,7 a 25,4 mm) de chuva
sobre a area de drenagem. Para que as bio-
retengdes sejam eficientes, este tipo de
estrutura pode ser projetadas com um
tamanho de aproximadamente 5% da area a
ser drenada (DAVIS & McCUEN, 2005). No
presente caso, as areas projetadas
destinadas para bio-retengdes aproximam-
se deste valor.

Assim, o sistema de drenagem devera contar
com sistema superficial (viario e calgadas)
associado a bioretencéo e sistema
enterrado, que devera ser substituido
conforme apresentado no anexo de projetos
de infraestrutura.

Neste estudo foram feitas analises para
determinar a eficiéncia das bio-retengdes
projetadas para a area de estudo no
amortecimento do escoamento pluvial
gerado pela precipitagdo de projeto sobre as
areas publicas e as areas verdes conforme
demonstrado na tabela acima (Quadro 13).

1310 (variavel)

QUADRO 13 - UTILIZAGAO DE INFRAESTRUTURA VERDE (CALCULO DE REDUGAO DO FLUXO)

LOCALIZAGAO 5-ANOS, 10 MINUTOS DE CHUVA 5-ANOS, 20 MINUTOS DE CHUVA

BULEVAR INTERNO

BULEVAR PERIFERICO

RUAS LOCAIS_MAIOR ESCALA

NOTAS: Considerando solo tipo B (indice de infiltragdo 25.4 mm/hr)

300 (varidvel) .

450 (variavel)

560 (variavel)

limite do lote

bio-retengao
ver modelo a calcada
ser adotado

tubo em concreto

profundidade min.1,00m|

FIGURA 5 - SEGAO TiPICA DA VIA - SITUAGAO PROPOSTA COM JARDIM DE CHUVA

Subproduto 5.1: Pue Consolidado
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INFRAESTRUTURA, continuacao

Energia e lluminacao Publica

O municipio de Sao Paulo tornou obrigatério
o uso de aquecedores solares nas novas
edificagdes residenciais, comerciais e
industriais da cidade, por meio dos seguintes
instrumentos legais:

o Lei Municipal n.° 14459, de 2002 - Dispoe
sobre a instalagéo de sistema de
aquecimento de agua por energia solar
nas novas edificagdes do municipio de
Séo Paulo, e Decreto N° 49.148 -
Regulamenta a Lei 14.459;

Lei Estadual n.° 326, de 2007 - Prevé que
sejam instalados sistemas de aquecimento
de agua por energia solar em edificagdes
de natureza publica, no ambito do Estado
de Sé&o Paulo.

Essa visdo de reducédo do consumo
energético no ambito das edificagdes
incentiva como premissa do Projeto Nova
Luz estudar a viabilidade de geragao local
baseada em alternativas limpas. A partir
disso, foram estudas as possibilidades da
Energia Solar.

Os principais fatores que influenciam nas
caracteristicas elétricas de um painel
fotovoltaico s&o a Intensidade Luminosa e a
Temperatura das Células. A corrente gerada
nos médulos aumenta linearmente com o
aumento da Intensidade luminosa. Por outro
lado, o aumento da temperatura na célula faz
com que a eficiéncia do modulo caia,
abaixando assim os pontos de operagéo
para poténcia maxima gerada. Os sistemas
utilizam grandes numeros de painéis
fotovoltaicos e nédo utilizam armazenamento
de energia, pois toda a geragéo é entregue
diretamente na rede. Este sistema
representa uma fonte complementar ao
sistema elétrico de grande porte ao qual esta
conectado. Todo o arranjo é conectado a
inversores e, logo em seguida, conectado
diretamente a rede. Estes inversores devem
satisfazer as exigéncias de qualidade e
seguranga para que a rede ndo seja afetada.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Dependendo da configuragéo instalada, da
capacidade de geracéo do sistema local e
do contrato firmado com a empresa
distribuidora de eletricidade, essa energia é
utilizada na edificagdo. A principio, a
recomendacao da Eletropaulo é de que toda
a energia gerada seja consumida dentro do
proéprio sistema.

Como ponto de partida, apenas como
estimativa, o célculo levara em conta as
areas de cobertura destas edificagdes, ndo
se preocupando com o posicionamento das
placas em relagéo ao sol e também sua
inclinagdo. Deve-se ainda evitar a instalagdo
dos modulos em regides sombreadas devido
aredugao da geragéo do moédulo, o que
prejudicaria o desempenho do sistema. Uma
analise mais suscinta do sombreamento de
caixas d'aguas e outras interferéncias
encontradas nas coberturas das edificagdes
devera ser realizada no futuro, otimizando a
geragao de energia solar.

Somando-se todas as areas disponiveis para
instalagdes de painéis fotovoltaicos temos,
em numeros aproximados:

QUADRO 14 - AREAS DE COBERTURA

Torres 70.176

Embasamento com torres 8.602
*Dados do PUE

Deve-se, ainda, evitar a instalacédo de
painéis em areas que permanecerao
sombreadas por longos periodos de tempo.
Para efeito de calculo preliminar, serédo
considerados 20% da cobertura sombreada.
Com isso:

QUADRO 15 - AREAS DISPONIVEIS DE COBERTURA

Torres 56.141

Embasamento com torres 6.881

* Considerando 20% sombreados.

A demanda de consumo estimada para a
regiao é de:

QUADRO 16 - DEMANDA ESTIMADA (KVA E KW)

Area N-Zeis 50.000 kVA

*Demanda em kVA (Quilo Volt Ampére)

Area N-Zeis

*Demanda em kW (Quilo Watts)

Para o calculo da energia consumida
diariamente, serdo consideradas 10 horas
de média de consumo por dia:

QUADRO 17 — ENERGIA CONSUMIDA DIARIAMENTE

Area N-Zeis 450.000 kWh/dia

* Energia em kWh (Quilo Watt Hora por dia)

Para a estimativa inicial do nimero de
painéis e potencia gerada, sera assumido
que estes ocupardo uma area de 75% da
area util para sua instalagéo (50.406 m2),
pois o restante da area deve ser reservada
para circulagdo, para manutencéo e para o
espagamento necessario para evitar
sombreamento causado pelos proprios
painéis, devido a sua inclinagéo.

Serdo considerados quatro tipos de painéis
fotovoltaicos:

QUADRO 18 - TIPOS DE PAINEIS FOTOVOLTAICOS

Sera considerado, ainda, que a radiagdo média
para sao Paulo seja de 5,5 kWh/m2 dia.

Com todos estes dados, chegam-se aos
seguintes valores de energia produzida:

QUADRO 19 - RESUMO DA ENERGIA PRODUZIDA

Area Painel 1.4 1,5 0,8
(m2)

Area Total (m2) 50.406

Estes valores representam a média diaria de
energia gerada pelo sistema, de forma a
contribuir como uma parcela da energia total
a ser consumida.

QUADRO 20 - BALANGO DA ENERGIA GERADA

Produgéo kWh/dia 34.806,0 34.033,0 36.353,0 16.243,0

Contribuigao (%) 5,9 57 6,1 2,7

Para iluminagéo publica, os moédulos a LED
séo projetados para iluminagdo de grandes
areas de uso publico. Internamente, os
modulos a LED de alta poténcia tem seu
funcionamento independente. A falha de um
moédulo n&o afeta o funcionamento de outro,
reduzindo ao minimo as possibilidades de
blackout e, ainda, permitindo uma rapida
manutengdo, sem prejudicar o
funcionamento do restante do conjunto.

Tipo

Policristalino Policristalino Monocristalino Amorfo

Corrente (A) 9.32

Largura (m)

*Comparativo de desempenho a partir de produtos disponiveis no mercado brasileiro.
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INFRAESTRUTURA, continuacgao

Rede de Telefonia e Fibra Otica

E proposta do Projeto Nova Luz uma rede de
Fibra Otica para toda a area, como um meio
de viabilizar maior rapidez no transporte de
dados e rapido acesso a informagéo,
podendo inclusive tornar possivel que as
linhas de cabeamento de cobre para
telefonia e cabos coaxiais ndo sejam mais
necessarios.

A solugéo sugerida pelo Projeto Nova Luz
para o ordenamento desse tipo de servigo
(telecomunicagdes) ¢ a utilizagao das
galerias técnicas (caixas de inspegao)
propostas associada a valas técnicas onde
se acomodam os dutos que recebem os
cabeamentos metalicos ou fibras 6ticas.
Deve haver um dialogo com as
concessionarias, 6rgdos e empresas
responsaveis para definigéo final da solugao
a ser adotada que acomodara o
cabeamento, dispositivos de operagéo e
manutengdo, bem como a definigéo da
forma de gestao compartilhada. Algumas
recomendacdes valem ser ressaltadas:

» Nos pontos de concordancia com o
entorno, quando necessario, devera ser
analisado junto as concessionarias os
possiveis pontos de descidas dos postes
para as valas técnicas, para conexao do
sistema antigo com o projetado. As valas
técnicas existentes em trechos das
Avenidas Rio Branco, Duque de Caxias,
Casper Libero e Ipiranga e ruas Maua,
Aurora e General Couto de Magalhaes
deveréo ser verificadas e
complementadas;

A proposta de utilizar galeria técnica e
valas técnicas duplas deve-se ao fato de
minimizar o nimero de cruzamentos no
leito carrogavel e reduzir as possibilidades
de interferéncias com tubulagdes de
outras concessionarias e com as redes de
drenagem.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Nas etapas seguintes, apds interacéo prévia
com as concessionarias, devera ser
verificada também a possibilidade de
otimizagéo da solugéo apresentada visando:
reducéo da quantidade de caixas, extensdes
de valas, diametro de dutos, etc., e ainda,
face ao uso e ocupagao especificos, verificar
o nivel de demanda para atendimento dos
novos empreendimentos.

Também esta previsto que o Projeto Nova
Luz implante um sistema de rede sem fio
(“Wireless”), visando oferecer uma
oportunidade de interagéo mais acessivel
para os usuarios no bairro, de forma gratuita.
Essa proposta podera ajudar a revitalizar a
area abrangida pelo projeto e, ainda, atrair a
instalagéo de mais empresas, aumentar o
turismo, além de tornar o espago mais
atraente como destino. A disponibilidade de
rede sem fio a baixo custo e o acesso
gratuito a Internet poderéo ser parte de um
programa voltado para as familias carentes.
Além disso, essa recomendagéo podera
beneficiar as seguintes areas: saude,
educacdo, transporte, seguranca,
governanga, dentre outros.

Rede de Gas

A analise do nivel de atendimento na Regido
Nova Luz revelou a existéncia de rede de
gas canalizado (Gas Natural) em 100% (cem
por cento) da area de projeto.

Foi verificado que 90% (noventa por cento)
das redes existentes sdo de material “novo”,
Polietileno. No restante da area, ha rede de
ferro fundido, que devera ser substituida por
aco carbono ou polietileno num futuro
préximo.

Solugées de Engenharia

Quaisquer adequagdes necessarias seréo
de responsabilidade da Comgas. Ressalta-
se que todas as ag¢des para a implantagao
do Projeto Nova Luz exigirdo atengao
especial quando do envolvimento direto com
este tipo de rede. Apesar da rede existente
de gas, na area central da cidade S&o Paulo,
estar predominantemente na via publica,
com a implantagéo do Projeto Nova Luz
recomenda-se que as tubulagbes sejam
passadas nas calgadas.

Coleta e Disposicao
de Residuos Sélidos

O modelo de concesséo dos servigos de
limpeza publica estabelecido pela Lei
Municipal 13.478 de 30 de dezembro de
2002, determina que a limpeza urbana € um
servigo de responsabilidade da Secretaria
Municipal de Servigos, por meio do
Departamento de Limpeza Publica
(LIMPURB). Conforme licitagao, é realizado,
no Agrupamento Noroeste (que engloba a
area do projeto), pela empresa Logistica
Ambiental de S&o Paulo S.A. — Loga.

De acordo com o que determina o contrato de
concessao, a Loga iniciou suas atividades em
13 de outubro de 2004 e prestara o servigo
durante vinte anos, até 2024. Estara,
portanto, em operagao durante a maior parte
do periodo de implantagéo do Projeto Nova
Luz.

Os servigos de limpeza urbana realizados
pela Loga s&o aqueles vinculados as
atividades de coleta, transporte, tratamento e
destinacgéo final dos residuos sélidos
domiciliares e dos residuos de servigcos de
saude, incluindo os residuos gerados em
comunidades carentes e na regido central da

cidade (Operagéo Centro, que € um tipo de
coleta especial, com miniveiculos, nas areas
de calgaddes, em horéarios especiais).

E importante que as melhorias operacionais e
de infraestrutura previstas para este servigo
sejam implementadas, dentre as quais
destacamos:

o Coleta de residuos sélidos: implantagéo da
conteinerizagéo e coleta mecanizada dos
residuos para eliminagdo da necessidade
da utilizagdo de sacos plasticos e sua
colocagéo nas ruas para a coleta;

Coleta seletiva: implantagéo de programas
para otimizar o processo, como coleta
diferenciada de residuos secos/inertes e
organicos, coleta seletiva de materiais
reciclaveis, entre outros;

Reciclagem: implantagao de centrais de
triagem com operagéo pelas cooperativas
de catadores, e implantacdo de usinas de
compostagem.

Infraestrutura e Equipamentos Comunitarios

4-9



= EOUIPAMENTOS COMUNITARIOS

INDICAGAO, LOCALIZAGAO E CARACTERIZAGAO DE EMPREENDIMENTOS ESPECIFICOS
E EQUIPAMENTOS PUBLICOS EM ATENDIMENTO AS DEMANDAS PREVISTAS

A definicao de equipamentos publicos (satde, educagao
e assisténcia social) parte do principio da identificagao
do existente, ndo somente na area do projeto, mas no
seu entorno (adotou-se como ambito de levantamento o
territorio situado a 1 km no entorno da Nova Luz) e do
numero dos futuros moradores da regiao.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Ha uma oferta significativa de equipamentos
distribuidos no entorno em contraste com a
escassez de localizagdo de equipamentos
na Nova Luz, mesmo vivendo ali uma
populagao de 11.679 (estimada, 2009).
Constatagao bastante evidenciada em
pesquisa realizada com grupo focal, quando
os participantes confirmaram que os filhos
estdo matriculados em escolas fora do
perimetro do Projeto Nova Luz e que o
equipamento de atendimento médico
preferencial dos moradores da area ¢ a
Santa Casa de Misericordia e todas as
unidades ali disponibilizadas. A existéncia
deste equipamento representa, para alguns
do grupo, a justificativa para a escolha da
area como local de moradia.

A proposta do conjunto de equipamentos
sociais previstos para a area do Projeto
Nova Luz tem como objetivos principais
tornar a regi&o socialmente atrativa e um
exemplo de inclusdo social para uma area de
reconversao urbana. A definigdo do conjunto
desses equipamentos teve por base a
populagao residente nas suas diversas
faixas etarias e uma projegéo sobre a
populagao futura que sera atraida pelo
projeto.

Educacao

A populagao residente futura esta estimada
em 23.865 pessoas. Esse nimero foi
calculado supondo a relagao da populagao
existente estimada em 2010 (11.679 pessoas)
mais o acréscimo da oferta habitacional
gerada pelo Projeto da Nova Luz, que soma
4.986 novas unidades, sendo 2.152 UHS nas
ZEIS. Descontando-se desse nimero as
unidades a serem utilizadas pelas familias
deslocadas, atingidas diretamente pela
implantagao do projeto, o resultado é uma
uma oferta para novos moradores de 4.608
unidades habitacionais.
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EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS, continuagao

Embora os numeros exatos demonstrem
uma populacéo futura de 23.865 pessoas em
todo o perimetro, o célculo para
equipamentos considerou uma margem de
seguranca e avaliou a projegao populacional
em torno de 25.000 pessoas. Dessa forma
estima-se que a oferta de equipamentos
publicos podera atender todos os moradores
previstos na Nova Luz e um possivel
incremento, caso a dinamica de ocupagéo
assim o direcione.

Do conjunto estimado para calculo do
dimensionamento dos equipamentos
publicos de apoio a habitagéo da populacéo
futura, define-se que 5,8% desta esta na
faixa de 0 a 3 anos. Com um total de 1.450
criangas nesta faixa etaria, entende-se que
essa populagdo sera alcangada
paulatinamente, de acordo com as fases de
implantagédo do projeto e que a demanda
podera ser atendida, em um primeiro
momento, com a implantagao de trés
creches e uma escola municipal de ensino
infantil (pré-zescola).

As metodologias utilizadas para
dimensionamento apontaram os parametros
nacionais, estaduais e municipais no que se
refere a programas arquitetonicos para
escolas de Ensino Maternal e Creches.
Primeiramente, foram consultados os dados
da Fundagao de Desenvolvimento de Ensino
(FDE), 6rgéo estadual que promove o
desenvolvimento da educagao publica, no
ambito de planejamento, execugéo e
aquisicdo de material pedagodgico no Estado
de S&o Paulo. Além desse, foram
consultadas as politicas nacionais,
essencialmente o Plano Nacional de
Educacéao’ que estabelece os critérios de
qualidade para a construgéo e reforma de
creches e pré-escolas e o Programa
Nacional de Reestruturagéo e Aparelhagem
da Rede Escolar Publica de Educacéo

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Infantil (PROINFANCIA). Tomando-se como
referéncia esses parametros, é possivel
calcular a area desejavel a ser ocupada por
estes equipamentos?.

De acordo com o PROINFANCIA, cada
creche deve atender a um numero de 100 a
180 criangas por turno, sendo que as
unidades de atendimento estdo divididas por
faixa etaria, considerando as seguintes
referéncias:

QUADRO 1 - DI§TRIBUIGAO DAS TURMAS
POR FAIXA ETARIA

Creche | 4 a 11 meses

Creche Il 1a2anos

Creche llI Mais de 2 anos a
3 anos e 11 meses

Pré-escola 4 a5 anos

Apesar de a Lei n°® 597/2007 recomendar a
observancia da distribui¢ao de alunos/
professor para creches® até 2016, a
determinagéo da Secretaria Municipal de
Educagéao de S&o Paulo é de que as turmas
das creches no municipio de Sao Paulo
terdo a seguinte relagéo aluno/professor a
partir do ano letivo de 2011%.

QUADRO 2 - DISTRIB'UI(}AO DE ALUNO/PROFESSOR
SEGUNDO FAIXA ETARIA EM CRECHES

Bergario | Até 1 ano 7

Bergario Il Mais de 9
1a2anos

Minigrupo | Mais de 12
2 a3anos

Minigrupo Il Mais de 25
3 a4 anos

Por estes critérios, foi possivel propor a
distribuicao de 120 criangas por creche
(dentro do limite desejavel de capacidade
entre 100 e 180 criangas) e
consequentemente, definir o nimero de
creches para a area e dimensionar a
populagéo total a ser atendida por
equipamento.

QUADRO 3 -§IMULACAO DO N° DE SALAS SEGUNDO
DISTRIBUIGAO DE ALUNO/PROFESSOR EM CRECHES

Bergario | 14/
Bercario Il 27/
Minigrupo | 24/

= N W w
= e

Minigrupo Il 25/

Cada creche sera dotada de 5 salas de
atividades com 52 m? de superficie,
totalizando 260 m2. Acrescentando-se a esta
area as superficies correspondentes a
circulagéo (30%), as unidades
administrativas e de vivéncia especificadas
no programa, obtém-se um total de cerca de
600 m? de area construida.

QUADRO 4 - RESUMO DO PROGRAMA
ARQUITETONICO DE CRECHE

260m? 100m?
100m? 140m* 600m?

A localizagao dos imoveis que devem abrigar
as creches na Nova Luz considerou uma
margem de 40% de area livre sobre a area
construida, obtendo-se a necessidade de um
terreno com aproximadamente 1.000 m? de
superficie para construgéo (térrea), por
creche.

Segundo o Caédigo de Obras e Edificagdes
do municipio de S&o Paulo, creches e
escolas maternais podem ter no maximo 2
andares para uso dos alunos, desde que nao
vengam desniveis superiores a 4,5 m.
Portanto, torna-se possivel, caso necessario,
que em um terreno de aproximadamente 500
m? possa funcionar uma creche com 2
pavimentos.

As creches propostas estéo localizadas na
quadra 62 (nova construgéo, com no minimo
600 m2 de superficie distribuidos em 2
pavimentos, em terreno de 531 m?, SQL
0000.04 e 0006.00-Conselheiro Nébias,
433/427), fora da area ZEIS, e num imovel
tombado a ser restaurado na quadra 75,
poligono ZEIS ( SQL 0034.00-Gusmdes,
219/231- vide mapa pagina 4-24), com 1200
m? de area construida e 711m? de area de
terreno e na quadra 86 no lote da rua Aurora
n.° 525, com superficie de terreno de
1.044m? (SQL 0029.00). De acordo com a
Secretaria Municipal de Educagéo no Distrito
Sé, ha uma demanda de 99 criangas para
matricula em creche e pré escola, sendo 41
de 0 a3anose58de4ebanos, aserem
atendidas por EMEI, e considera-se ser
possivel o atendimento na rede conveniada
e nas unidades a serem implantadas®.

Dessa forma, entende-se que é obrigagdo
do concessionario implantar as trés creches,
que atenderiam a uma demanda muito maior
do que a cadastrada para o Distrito da Sé, e
as demais - podendo somar as 12 creches
previstas para aten¢do de 100% das
criangas cadastradas - serdo implantadas
conforme a definicdo da demanda.

Os esquemas a seguir indicam a distribuicdo
e fluxos nos ambientes que compdem cada
creche, de acordo com o PROINFANCIA:

ACESSO
diregao almoxarifado
recepgao
- sanitarios
- ﬁ deposito
- Servigos
copa
cozinha

refeitorio

+
>
SA L) vivéncia *

SA FS SR

CARGA / DESCARGA

FIGURA 1 - ESQUEMA DO PROGRAMA ARQUITETONICO PARA CRECHE I, Il E Il

ACESSO PEDAGOGICO/VIVENCIA

A4

SALAS DE ATIVIDADES

ADMINISTRAGA) )  SECRETARIA ===  REPOUSO

BIBLIOTECA

N

COPA
DEPOSITO
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FIGURA 2 - ESQUEMA DE FLUXOS PARA CRECHES

*BRASIL. Lei n° 597/2007. Altera o art. 25
da Lein®9.394, de 20 de dezembro de
1996, que “Estabelece as diretrizes e
bases da educagéo nacional”.

"BRASIL. Ministério da Educagao. Fundo Nacional de
Desenvolvimento da Educagao — Programa Nacional de
Reestruturagdo e Aparelhagem da Rede Escolar Publica de
Educagéo Infantil (PROINFANCIA).

“Folha de S&o Paulo. “Creche de SP tera 25
alunos por educador”. Caderno Cotidiano 2.
Sé&o Paulo, 6 de novembro de 2010.

2Programa arquiteténico para Creche |, Il e Ill: Administrag&o:
direg&o, coordenagéo, sala dos Professores, sala de reunido,
e 6 : salas de g
sanitarios infantis e sala de repouso com capacidade de 100 a
180 criangas, onde até 1 ano tem-se 7 criangas/adulto, entre mais 5CDnlorme informagoes da Secretaria
de 1 e até 2 anos tem-se 9 criangas/adulto, mais de 2 a 03 anos M | de serao
tem-se 12 criangas/adulto, mais de 3 a 04 anos s&o 25 criangas/ uma Creche e uma EMEI na praga da
adulto; Vivencia: fraldario, sanitarios, cozinha, despensa e Republica e na rua Jodo Guimaraes Rosa,
refeitorio; Servigos: deposito de material de limpeza, sanitarios  respectivamente, na regido central, Distrito
de funcionérios e carga/descarga. da Republica
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EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS, continuagao

De acordo com as informagdes recebidas no
cadastro realizado pelo Consorcio Nova Luz
em abril e maio de 2011 foi possivel, nesta
etapa do projeto, desagregar a populagéo
entre 4 e 5 anos de idade a ser atendida por
Escola de Ensino Infantil (EMEI).
Considerando que esta faixa etaria prevé
625 criangas, alinhada com os programas
municipais e rede existente, entende-se que
a implantagdo de uma EMEI sera suficiente
para suprir o atendimento ao incremento da
populagdo. A proposta sugere a implantagédo
de uma nova unidade na quadra 75 com
aproximadamente 600m?, que podera
oferecer 120 vagas, distribuidas no seguinte
programa:

QUADRO 5 - RESUMO DO PROGRAMA
ARQUITETONICO DE EMEI

260m? 100m?
100m? 140m* 600m?

Na faixa etaria de 6 a 14 anos, a populagdo
residente estimada é de 1.156 criancas e
adolescentes, o que corresponde a um
percentual de 9,9% da populagéo e passara
a 2.470 em fungéo do incremento da
populagéo da area para até 25.000
habitantes. Apesar da maior facilidade de
deslocamento das criangas nesta faixa
etaria, faz-se necessario o cumprimento da
legislagéo federal que regula, entre outras
questdes, a oferta de escola publica “de
educagao infantil ou de ensino fundamental
mais proxima da sua residéncia a toda
crianga a partir dos 4 (quatro) anos de
idade”. Neste sentido, a cobertura dentro do
perimetro do projeto sugere que a prefeitura
implante uma unidade de escola em tempo
integral para esta faixa etaria, em um prédio
desapropriado na area do projeto.

A implantagdo de uma escola de ensino
fundamental, visando a faixa etéria de 6 a 14
anos, € uma premissa do Projeto Nova Luz,
a fim de universalizar o atendimento e tornar

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

a regido mais atrativa, criando um novo
parametro de educagéo fundamental no
ambito municipal.

De acordo com o projeto de Lei n° 597/2007
da Comisséo de Educagao e Cultura, que
determina o numero de alunos por sala, a
distribui¢éo para escolas de ensino
fundamental é organizada da seguinte
maneira:

QUADRO 6 - DISTRIBUIGAO DE ALUNO/PROFESSOR

SEGUNDO FAIXA ETARIA EM ESCOLA DE ENSINO
FUNDAMENTAL

TipoA:1?a  6a10 25
52 série
TipoB:62a 11a14 &5
92 série

Aplicando-se 0 mesmo conceito de simulagdo
de area para creches para a Escola de
Ensino Fundamental, e considerando o
acréscimo de populacéo na faixa de 6 a 14
anos decorrente do incremento da populagéo
da area, tem-se que 1319 novos alunos
devem ser atendidos na escola a ser
implantada. Dividindo o atendimento dos 1319
alunos nas duas categorias, tem-se 580
alunos na faixa etaria de 6 a 9 (44% da
demanda) e 739 alunos na faixa etaria de 10
a 14 (56% da demanda).

Através deste critério € possivel simular o
numero de salas para o equipamento,
distribuidas por faixa etaria/séries.

QUADRO 7 -_SIMULACAO DO N° DE SALAS SEGUNDO
DISTRIBUIGAO DE ALUNOS/PROFESSORES

Tipo A:
12a 5% série 25 23
Tipo B:
62a92série 35 21

O total de 44 salas de aula sugere o seguinte
dimensionamento para a escola de ensino
fundamental a ser implantada na Nova Luz®:

QUADRO 8 - RESUMO DO PROGRAMA ARQUITETONICO
DE ESCOLA DE ENSINO FUNDAMENTAL

2288m? 145m? 125m?

766m?

960m? 4284m?

Considerando-se que este equipamento
podera funcionar em um edificio de mais de
1 pavimento, resguardando-se as condigdes
de circulagéo e acessibilidade, (Codigo de
Obras e Edificagdes do municipio de Sao
Paulo), propde-se a ocupagéo de um terreno
com aproximadamente 1.750 m?, localizado
na quadra 67 (SQL 0058.00 a SQL 0064.00-
Triunfo, 229/277- vide mapa pagina 4-24),
tomando-se como referéncia uma taxa de
ocupagéo do solo na ordem de 60%, onde
sera edificado um edificio de até 3
pavimentos. Ainda, considerando a
proximidade com imoével tombado, propde-se
a utilizagao deste para a administragéo da
nova escola, esgotando o programa
administrativo e de bibliotecas. Dessa forma,
o lote identificado pelo SQL 0057.00 com
625 m? devera ser incorporado a nova
edificagéo.

Os esquemas a seguir indicam a distribuicéo
e fluxos dos ambientes que compdem a
escola de ensino fundamental, de acordo
com os parametros da Fundagéo para o
Desenvolvimento da Educagéao (FDE):

°Programa da Escola de Ensino Fundamental: Administragéo:
diregao, coordenagao, sala dos professores, sala de reuniao,
secretaria, almoxarifado; Pedagégico: salas de aula (25 e 35
alunos/professor, nos primeiros cinco anos do ensino fundamental
€ nos quatro Gltimos anos, respectivamente), sala de uso mdltiplo,
saladei atica, deposito, bibli I Vivéncia:
sanitarios, patio coberto, patio descoberto, refeitério, cozinha,
despensa; Servigos: deposito de material de limpeza, sanitarios
funcionarios, carga e descarga

ACESSO

COPA PATIO
DEPOSITO REFEITORIO
RESIDUOS

SERVIGOS VIVENCIA

PEDAGOGICO

SALAS DE AULA

ADMINISTRAGR) s SECRETARIA @ SALAS MULTIUSO

BIBLIOTECA

Nl N

FIGURA 3 - ESQUEMA DE FLUXOS PARA ESCOLA DE ENSINO FUNDAMENTAL

ACESSO

A
-(—) secretaria = —)
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pedagogico
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quadras
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FIGURA 4 - ESQUEMA DO PROGRAMA ARQUITETONICO PARA ESCOLA DE ENSINO FUNDAMENTAL
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EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS, continuagao

Para o grupo da primeira fase da juventude,
entre 15 a 19 anos, o percentual de 6,28%
representa um grupo de 733 jovens da
populagéo atual que, em tese, deveria estar
cursando o Ensino Médio. Com o incremento
da populagado moradora da area para até 25
mil pessoas, a populagao nesta faixa etaria
deve alcangar 1.570 jovens.

O atendimento é perfeitamente possivel nos
colégios do entorno, porém a grande
solugdo para esta faixa e para os que tem
até 24 anos sera a implantagéo da escola
técnica localizada na quadra 90, que ja esta
em construgédo pelo Governo do Estado e
antecipa as propostas de insergao social da
atual e futura populagao, antes mesmo do
inicio das obras estruturais de urbanizagao
previstas pelo projeto. Com previsdo de
conclusdo das obras para 2011, a ETEC
Nova Luz oferecera cursos técnicos
profissionalizantes nas areas de hotelaria,
gastronomia, enologia e turismo e atendera
cerca de 2.500 alunos’.

Com relacéo ao grupo de 20 a 29 anos,
estima-se que 5.918 jovens habitarédo a Nova
Luz no futuro, o que representa 23,3% da
populagéo total estimada. Para este grupo,
além da escola técnica, € importante
desenvolver uma agéo imediata que poderia
ser a formatacgao de cursos profissionais
com certificagé@o, ministrados por entidades
reconhecidas pelo mercado. Com aulas a
noite e nos finais de semana, seria muito
importante que se iniciasse um processo de
capacitagao para pelo menos 20% da
populagédo residente nesta faixa etaria
prevista no perimetro (1.184 jovens).

Atencgéo especial requer o grupo situado na
faixa acima de 60 anos, que representa
9,8% da populagéo futura estimada e
passara a 2.448 pessoas com o incremento
da populagéo da area, conforme dados
fornecidos pelo Cadastro. Em curto prazo, o
grupo hoje existente (860 idosos) devera ter
uma atengao especial do Centro de Atengéo
ao ldoso e de outros servigos assistenciais,
para atividades ludicas e de formacéo de
cooperativas para prestagéo de servigos
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comunitarios e que, no futuro, propde-se
instalar na quadra 67, em dois prédios
tombados cada um com 157 m? de area
construida (SQL 0066.00 e 0067.00-
Gusmdes 202/210 - vide mapa pagina 4-24).

Considerando o conjunto da populagéo
estimada, vinculado as demandas e as
necessidades de se projetar uma area que
tenha atragdo competitiva para residéncia e
trabalho, cabe reforgar a proposta e a
vocagao das quadras 67 e 75 para abrigar
espacos relevantes da promogao social dos
moradores da Nova Luz, notadamente os de
mais baixa renda. Propde-se a instalagéo de
um centro moderno de integragéo para o
desenvolvimento humano, que articule o
atendimento a todas as faixas etérias e que
seja o simbolo de incluséo social do novo
modelo urbanistico da Nova Luz.

A implantagdo de um singular complexo de
prestagéo de servigos sociais, que se torne
simbolo do Projeto Nova Luz, faz parte das

diretrizes do projeto, a fim de articular os
diversos equipamentos de uma ampla rede
social e de promover, de forma coletiva,
atividades de qualidade de natureza social,
entretenimento, lazer, esporte e cultura.

Assim, o Centro Integrado de Promogéo
Humana Nova Luz complementa as escolas,
a creche e a UBS propostas, dada a
importancia do desenvolvimento de criancas
e adolescentes através de atividades ludicas
e em espacos recreadores® e, dessa forma,
promover a integragédo néo s6 das criangas,
mas do nucleo familiar, de forma a garantir
melhor desenvolvimento e oportunidades de
inclusado social para todos.

A figura 5 abaixo retrata a proposta de
localizagao de parte dos equipamentos
sociais na quadra 75, em particular os
centros Integrado de Promogéo Humana e
de Referéncia da Assisténcia Social e a
creche.

FIGURA 5 - PROPOSTA DE IMPLANTAGAO DO CENTRO INTEGRADO DE PROMOGAO HUMANA (QUADRA 75)

A revisdo do modelo urbano sugere a
distribuicao dos equipamentos tanto na
quadra 67 quanto na quadra 75, onde a
relagéo entre os edificios novos, de uso
institucional, com os edificios mantidos, que
também receberdo novos usos compativeis,
reforga a valorizagédo desses iméveis, a sua
assimilagdo como parte do cotidiano dos
usuarios e, sobretudo, garante sua
manutengéo. As demoli¢gdes previstas para
estas quadras, principalmente a 67,
permitem ampla permeabilidade, fazendo-as
acessiveis pelas quatro frentes de rua e
estimulando o uso do espago publico
projetado. E importante destacar que,
embora a distribuicdo dos equipamentos
publicos aconteca em duas quadras, as
areas previstas sdo perfeitamente
adequadas aos principais usos e espagos
definidos.

A utilizagdo de um imoével histérico para a
creche na quadra 75 reforga esta idéia, além
da proposta da abertura lateral, criando uma
nova fachada para a praga, que permitira o
aproveitamento deste espaco, evitando
calgadas estreitas e reduzindo o efeito de
empenas cegas.

Ainda, ha a proposta de uma cobertura que
funciona como ligagéo entre os volumes
propostos, conectando os dois espagos
abertos: praga de esquina e praga de miolo
de quadra. Assim, esta estrutura configura o
acesso principal ao Centro de Promogéo
Humana, funcionando como uma praga
coberta que pode ser utilizada inclusive em
dias chuvosos, além de permitir um controle
durante a noite, ja que possibilita o seu
fechamento.

QUADRO 9 - RESUMO DO PROGRAMA /}RQUITET()NICO
DO CENTRO INTEGRADO DE PROMOGAO HUMANA

2156 m* 125 m?

1.935 m* 1.680 m? 9.674 m?

70 Centro Paula Souza/ETEC
Nova Luz tem 21 mil m? de area
construida. Alem dos cursos
técnicos oferecera cursos de
informatica, linguas e
capacitagao de professores. A
unidade Nova Luz contara com 6
laboratérios e suites par o centro
de hotelaria; todo o curso sera
modular e tem como tradigdo
que 80% dos seus alunos véem
da escola publica.

8F6rum Empresarial de Apoio a
Cidade de Sao Paulo. Propostas
para Infancia e Adolescéncia:
como as empresas podem
contribuir para garantir os
direitos das criangas e dos
adolescentes da cidade de Sao
Paulo. Sao Paulo. Outubro 2010.
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EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS, continuagao

O quadro 9 apresenta, de forma
esquematica, o dimensionamento das
unidades propostas, enquanto o quadro 10
detalha o conjunto de servigos a serem
ofertados®.

?Pere Llorens i Lorente. Conferéncia em Primeres
Jornades Ciutat Vella. Ajuntament de Barcelona.
Barcelona 6-10 de novembre de 1989.
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Areas

Cultural

Acdes dirigidas a gerar e facilitar a
infraestrutura e suporte cultural para a
exposicao e o conhecimento de obras e
trabalhos culturais desenvolvidos fora da
area

Artistica

Acdes dirigidas a facilitar espagos ou
infraestruturas que permitam aos artistas
expressar-se e executar a sua obra dentro
da area

Recreativa

Engloba todas as infraestruturas criadas
para o desfrute do visitante ou para o
conhecimento histérico e arquitetonico da
area, através das atividades recreativas

Esportiva

Compreendem as infraestruturas
dedicadas exclusivamente aos esportes e
aquelas que se podem criar ordenando
parcial e momentaneamente o espaco
publico

Acdes

Locais para entidades culturais

Sala de exposigcdes

Areas de exposigao ao ar livre

Sala de conferéncias, jornadas, etc.

Auditorio para as atividades

Outras

Zonas livres para artistas

Zonas para a expansao

Programa de atividades artisticas

Areas ludicas

Areas e itinerarios juvenis

Esporte “in situ”

Esportes circuito

Saidas e chegadas de competicdes

Divulgagéo de prémios

Homenagens esportivas

QUADRO 10 - ATIVIDADES E AGOES PREVISTAS PARA O CENTRO INTEGRADO DE PROMOGAO HUMANA

Contetdo

Disposigéo de locais dentro da area que sejam adequados para o desenvolvimento
social das entidades culturais que o necessitem, dentro do imenso nimero de
variedades existentes e futuras.

Sala de exposigdes que pode ser facilmente utilizada por artistas, de modo a dar
conhecimento de sua obra durante um periodo de tempo pré-fixado.

Espacos preparados para que os artistas possam expor obras que, por sua
natureza, ndo necessitam de local fechado; sistemas de exposicdo moéveis que
podem ser retiradas a noite ou periodicamente e garantam a protegdo minima das
obras.

Local para conferéncias, jornadas, reunides, etc. para aquelas entidades que nao
dispoe de sala adequada ou que estéo localizadas longe da area e que necessitam
realizar atos em lugar céntrico e bem comunicado com potencial afluéncia de
publico.

Espaco disponivel para realizagdo de atividades musicais, canto, representagées
teatrais e etc.

Infraestruturas. Biblioteca, Hemeroteca, museus, colegdes e etc., destinadas a
facilitar o conhecimento e divulgagéo de outros setores.

Delimitagao de determinadas areas, mediante uma sinalizagéo no solo facilmente
adaptavel, que permita ao artista realizar, com tranquilidade e liberdade, a sua obra.
Concretamente, através da delimitacdo de espacos para desenho ou pinturas.
Suporte fixo, do tipo mural ou painéis, para que os artistas realizem suas obras
durante um tempo determinado que, ao final desse tempo, sejam apagadas e
substituidas pelas de um novo artista.

Programa semanal informativo das possibilidades que oferecem a area no campo
da musica, teatro, cinema, exposigoes e etc.

Todas as areas disponiveis para a diverséo dos visitantes, que podem ser: parque
infantil, salas para jogos, etc.

Criagao de jogos amenos, que podem ser: itinerarios adequados a diferentes
idades, que permitam aos jovens conhecer os monumentos e detalhes artisticos da
area, mediante os referidos jogos.

Espacos destinados ao uso exclusivo de esportes, tais como: poliesportivos, pista
de patinagao ou de skate, etc.

Espacos que, através de uma sinalizagé&o adequada, facilitem o exercicio de
esportes compativeis com o espago publico, como é o caso de circuito para
patinacdo, jogging ou bicicleta.

Dotar umas areas de forma que se possam realizar, de forma pratica, segura e
ordenada, as saidas e chegadas de competi¢des esportivas.

Local disponivel para que as entidades desportivas possam celebrar a distribuicédo
de prémios e que permita a maior divulgagéo e publicidade do ato entre todas as
atividades no programa semanal.

Locais para homenagem as realizagdes esportivas
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CONTINUAGAO - QUADRO 10 - ATIVIDADES E AGOES PREVISTAS PARA O CENTRO INTEGRADO DE PROMOGAO HUMANA

Itinerarios turisticos
Lazer

Itinerarios comerciais
Compreendem as atividades e as
correspondentes infraestruturas
destinadas a distragao dos visitantes da
area

Pontos de lazer

Pontos de encontro

Varios Bergarios

Unidade Basica de Saude
Consideradas todas as atividades
integradas a area que néo foram
contempladas nos grupos anteriores, por

apresentarem diferentes caracteristicas
basicas

Centros administrativos

Centros informativos

Espetéaculos

— - Apresentagdes
Atuacgdes dirigidas para potencializar,
encaminhar e ordenar a oferta de
espetaculos na area

Promocao

Servigos
A gestdo da area dispora dos servicos
necessarios para que os projetos e as Publicidade

atividades programadas tornem-se
realidade

Relagdes publicas

Definigao de circuitos adequados ao conhecimento dos monumentos
arquitetonicos, artisticos e histéricos mais importantes da area.

No programa semanal estardo incluidos os itinerarios comerciais por
especialidade, assinalando o caminho minimo para poder consultar toda a oferta
da area em cada uma de suas mencionadas especialidades.

Tratam-se de locais publicos onde se colocaréo jogos recreativos, computadores,
etc.

Rede de pontos de encontro convenientemente sinalizados e distribuidos em toda
a area.

Espaco para permanéncia de criangas, para que os adultos estejam livres para
outros afazeres.

Servigo basico de atengéo a grande concentragdo de pessoas.

A presenca de 6rgaos da administragdo publica dara base a criacéo e
potencializagao de centros administrativos.

Os centros informativos devem ser instalados em locais estratégicos, de grande
confluéncia de acessos, de modo a facilitar e orientar a utilizagdo das varias
possibilidades a area.

Relacéo de todas as atividades que tem por objetivo potencializar, encaminhar e
ordenar a oferta de apresentacdes na area.

Servigo encarregado de realizar as iniciativas propostas. Cada uma delas nascera
de iniciativas muito variadas e, em geral, de diversos setores. A solugdo de cada
proposta dar-se-a de forma diferente, tanto no aspecto econémico, como no da
realizagao pratica e no posterior funcionamento™

A publicidade, tanto para a promogao como para o posterior funcionamento das
atividades, é de fundamental importancia. A publicidade, sem prejuizo da estética
da area (desde que compativel com a Lei da Cidade Limpa, n° 14.223 de
26/09/2006), pode estar presente na maioria das agdes: mobiliario urbano,
elementos destinados a expressdes artisticas e, sobretudo, no programa semanal.
Implantagéo de um servigo de relagdes publicas visando a méxima atengéo ao
usuario, assim como selegéo de pessoal especializado, a fim de assegurar o bom
funcionamento e a ordem das diferentes atividades que se organizarédo na area.

®Pere Serra i Amengual. Conferéncia em Primeres Jornades Ciutat Vella. Ajuntament de Barcelona. Barcelona 6-10 de novembre de 1989.
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EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS, continuagao

O conjunto de equipamentos propostos
representa a ancora de equipamentos
sociais e coletivos para toda a Nova Luz e,
em particular, para as ZEIS, concentrando
atendimento a lazer, cultura, recreagéo,
educagao, salde e assisténcia social. O
programa desenvolvido' considera
compartimentos minimos de acordo com o
Codigo de Obras e Edificagdes do municipio
de Sao Paulo. E parte do plano urbanistico
de ZEIS o estabelecimento de programas de
inclusao cultural e econémica da populagdo
em associagao a esses equipamentos,
considerando que a proximidade aos
grandes equipamentos publicos de
transporte, como a Estagdo da Luz e o
Terminal Princesa Isabel, garante a
acessibilidade do equipamento proposto
numa escala além da local.

E importante destacar a implantagéo do
CRAS no Centro de Promogao Humana,
quadra 75, que, além de contar com servigos
de protegao social, organizagéo e
coordenagao da rede de servigos
socioassistenciais, é porta de entrada dos
usuérios a rede de protegéo social do Sistema
Unico de Assisténcia Social (SUAS). Propde-
se que, neste conjunto, funcione também um
Centro de Referéncia Integrado de Assisténcia
e Reabilitagdo, com outros servigos de apoio
e encaminhamento da populagéo.

A partir de conversas com a Secretaria
Municipal de Participagdo e Parceria' foi
possivel estabelecer um programa minimo
para este centro, acoplado ao CRAS, a ser
localizado na quadra 75:

QUADRO 11 - RESUMO DO PROGRAMA ARQUITETONICO

DO CENTRO DE REFERENCIA INTEGRADO DE
ASSISTENCIA E REABILITAGAO

18 m?

70m?

40m?

80m? 62m? 270m?
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Considerando a oferta do conjunto dos
equipamentos de salde existentes na area e
no seu entorno, a informacgéo que se tem é
de que as unidades basicas de saude estédo
dimensionadas para atender 30 mil
pessoas'®, o que faz com que, a principio,
néo haja necessidade de implantagao de
novos equipamentos de saude para a area,
mesmo considerando-se um incremento na
populagéo atual.

Entretanto, dado os esforgos para tornar a
area do projeto atrativa para novos
segmentos populacionais e para diversificar
a composigao dos negocios ali existentes,
sugere-se a implantagdo de 1 unidade
béasica de saude (ou o deslocamento de
alguma existente), de modo que se
demonstre a intengéo do poder publico de
propiciar um espaco de qualidade,
rompendo-se os estigmas negativos atuais
que a area detém, de forma que a populagao
moradora da unidade residencial Triunfo ou
Vitéria néo necessite deslocar-se cerca de 1
a 1,5 km para o atendimento primario de
saude.

Através dos parametros estabelecidos pelo
Ministério da Saude e Agéncia Nacional de
Vigilancia Sanitaria', foi possivel a definicédo
das areas de compartimentos que compdem
a unidade basica de saude, bem como a sua
superficie total construida e de terrenos:

QUADRO 12 - RESUMO DO PROGRAMA ARQUITETONICO
DA UNIDADE BASICA DE SAUDE

84 m? 45m? 14m?

34m? 262m?

85m?

Propde-se que a UBS Nova Luz seja
localizada em um imével tombado da quadra
67, a ser restaurado, com 219 m? de area
construida'® (vide mapa pagina 4-24).

O esquema a seguir retrata a distribuicao e
fluxos nos ambientes da UBS, de acordo
com as recomendagdes do Ministério da
Saulde e Agencia Nacional de Vigilancia
Sanitaria.

ADMINISTRAGAO

SERVIGOS ACESSO ATENDIMENTO
ACOLHIMENTO
COPA . NEBULIZAGAO
RECEPGAO
DEPOSITO e it €=—=3  EXPURGO
RESIDUOS REPOUSO
COLETA

FIGURA 6 — ESQUEMA DE DISTRIBUIGAO E FLUXOS NOS AMBIENTES DA UBS

" Centro Integrado de Promog&o Humana: administrag&o:
secretaria, coordenacéo, sala de reunido e almoxarifado; espago

de atividades. Prédio novo: biblioteca/midiateca, café/"cyber café”,

salas de uso miltiplo (aulas, exposigdes, palestras,
apresentagdes, eventos diversos, etc.), auditorio, teatro,
sanitarios, vestiarios, areas esportivas (lazer, esportes, piscinas e
academia) e anfiteatro para 150 pessoas; Centro de Referéncia
Assisténcia Social (CRAS) e Centro de Referéncia Integrado de
Assisténcia e Reabilitacao; Servigos: depdsito de material de
limpeza, sanitérios, carga e descarga. Edificios existentes
(tombados na quadra 67): escola de artes, teatro, danga, musica,
informatica, restaurante popular; Correio; Centro de Atengao ao
Idoso; Servigos: depésito de material de limpeza, sanitarios,
carga e descarga.

"2Conselho Municipal de Politicas Publicas de Drogas e Alcool de
Sao Paulo (COMUDA). Reuniao técnica com o Sr. Luis Alberto
Chaves de Oliveira, em 05/05/2011

3Supervisdo Técnica de Saude-Sé. Suzana Rodrigues, em
27/09/2010.

“BRASIL. Resolugao RDC n°50 de 2002. Regulamento Técnico
para it e i de
projetos fisicos de estabelecimentos assistenciais de salde.

sPrograma para Unidade Basica de Satde: Administragéo:
recepgéo, sala da administragéo, dirego, auditério, arquivo,
espera, sanitario; Atendimento: acolhimento (2), estudos técnicos,
vacina, nebulizagdo, coleta de exames laboratoriais, repouso,
expurgo e esterilizagao; Apoio e servigos: depdsito de residuos
sélidos, farmacia, copa, depésito de material de limpeza e
rouparia.

Faixa etaria Natureza
0-3 anos
1.450 Creche
4-5 anos o
450 Escola Infantil (EMEI)
6-14 anos
2.475 sendo Escola de Ensino Fundamental
1.319 novos
15-19 anos
= ETEC
£ 1570
"‘3 20-29 anos Hotellaria, gastronomia, enologia
. e turismo
=N 5.918
o
5 > 60 anos
= Centro de Ateng&o ao Idoso
% 2.448
-
o Todas Centro Integrado de Promogéo
'3- Humana
S Todas CRAS
8- Todas uBs
o
Escola Informatica
5-14 anos Escola teatro/danga
Escola musica
Todas Restaurante popular

Qtidade Quadras

w

62,75,
86
75

67

90

67

75

75

67

Imoével

Conselheiro Nébias, n.° 421/433
Gusmoes n.° 219-237
Aurora, n.° 525

Novo

Novo + Edificio tombado (Triunfo
n.° 229/277)

Toda a quadra

Edificio tombado

Novo

Novo

Edificio tombado

Edificio tombado

(General Osério n.° 25,31,35)
Edificio tombado

(Triunfo n.° 301, 305)

Edificio tombado

(Triunfo n.° 293)

Edificio tombado

(Triunfo n.° 285, 289)

Responsabilidade

A Concessionaria é responsavel pelo custo das
desapropriagdes dos imoveis, realiza a demoligéo
quando indicada, constréi nova edificagao e/ou
restaura e adequa o edificio ao uso. A prefeitura
implanta e mantém o funcionamento do
equipamento.

Governo Estadual

Concessionaria constroéi. Prefeitura implanta e
mantém o funcionamento do equipamento.

A Concessionaria é responsavel pelo custo das
desapropriagdes dos iméveis, restaura e adequa o
edificio ao uso. A prefeitura implanta e mantém o
funcionamento do equipamento.

Vagas (cada)

120

120

1.319

2.500

Infraestrutura e Equipamentos Comunitarios =
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EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS, continuacao
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EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS, continuacao
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DIRETRIZES DESENVOLVIMENTO
URBANO: RENOVACAO







Intervir na area central exige um olhar diferenciado. A
particular forma urbana da area nao é mais acolhida
pela legislagao atual, que favorece a construcao de
edificios isolados no lote. Definir formas de ocupagao
adequadas a esta realidade existente é um desafio.

A proposta arquitetonica para as quadras do Projeto
Nova Luz devera seguir as diretrizes de desenho
urbano estabelecidas neste capitulo. Essas diretrizes
darao forma a volumetria e a configuracao dos
edificios, ao desenho das ruas, aos espacos publicos
e a expressao da arquitetura.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

ABORDAGEM

Este capitulo contém duas partes distintas e
complementares: a primeira apresenta os
indices e parametros previstos na legislagao
de zoneamento, uso e ocupagéo do solo do
Municipio de Sao Paulo, que nortearam a
elaboragéo do Projeto Urbanistico Especifico
(PUE) do Projeto Nova Luz.

A segunda parte retrata as diretrizes
urbanisticas relacionadas a composi¢do
volumeétrica, uso e ocupagdo das quadras
do projeto, que tem por objetivo assegurar
a manutengao da unidade do projeto,
independentemente do momento de sua
implementagéo ou dos futuros
empreendedores.

Essas diretrizes buscam assegurar que a
regido seja desenvolvida com unidade de
linguagem, coeréncia formal e estética, para
que cada parte possa contribuir para a
construcéo do todo.

Preliminarmente a descri¢do das regras,
é importante consolidar os conceitos que
orientam a intervengéo como um todo:

» Complementagéo da arquitetura existente,
levando em conta suas alturas, volumes e
aberturas;

o Valorizagéo das esquinas reinterpretando
o conceito existente nas edificagbes da
area, através do uso de balcdes, aberturas
e escala diferenciada;

» Modulagéo de grandes panos de fachada
para evitar uma superficie homogénea;

Aplicacéo de tratamentos diferenciados
para os volumes que compdem as
edificagbes de forma que se expresse
claramente sua composigéo:
embasamento, corpo e cobertura;

Implantagdo do pavimento térreo com
altura entre quatro e seis metros, para
possibilitar usos comerciais com grandes
aberturas para a rua;

Previsdo, sempre que possivel, de terrago
jardim nas edificagdes;

Implantagéo de patios internos nas
quadras, privados e com acesso
controlado, que articulados possam
constituir espagos para lazer e
permanéncia dos usuarios ou rotas
alternativas para o pedestre no interior da
area do projeto;

Previsdo de varandas como um elemento
de didlogo urbano com as edificagdes
existentes ou com a rua, permitindo as
pessoas verem e serem vistas, e
aumentando a sensagao de seguranca;

Possibilidade de instalagdo de atividades
atratoras de publico (comércio, cultura
preferencialmente no pavimento térreo);

Implantar as edificagdes sem a previsdo
de recuos, frontal e laterais, permitindo a
criagdo de uma fachada Unica e linear
associada a calgada como o principal
elemento de ambientagéo urbana;

Criagao de fachadas transparentes, com
vitrines permitindo a ampliagéo do espago
publico;

Implantagéo de elementos junto as
fachadas que promovam ambientacéo
urbana e protegao climatica como
marquises, coberturas e toldos.

Diretrizes do Desenvolvimento Urbano: Renovagdo =



= PARAMETROS URBANISTICOS: LEGISLACAO APLICAVEL

CONTEUDO

A seguir, apresentamos as referéncias e parametros
legais de uso, ocupacgao e aproveitamento do solo
utilizados no Projeto Urbanistico Especifico para
materializacao de sua volumetria e implantacao:

o (I) Operacao Urbana Centro;

o (Il) Coeficiente de aproveitamento;

 (lll) Taxas de ocupacgao e de permeabilidade;

o (IV) Largura das vias e usos admitidos ;

o (V) Recuos;

o (VI) Vagas de estacionamento e polos geradores
de trafego;

o (VIl) Gabaritos e restricoes de tombamento.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

I. OPERAGAO URBANA CENTRO

A Operagéo Urbana Centro foi instituida pela
Lei Municipal n® 12.349/1997 (OU Centro) e
regula o conjunto de intervengdes que
podera ser realizado no seu perimetro com
vistas a melhorar, sob os aspectos
urbanistico e ambiental, a area central da
Cidade de Séo Paulo. A OU Centro prevé
uma série de beneficios aos proprietarios de
imoéveis localizados no seu perimetro,entre
os quais diferenciados coeficientes de
aproveitamento, alteragéo de indices e
parametros de uso e ocupacgéo do solo,
transferéncia do direito de construir, etc.

E importante notar que a Lei Municipal n®
14.918/2009, que autorizou a execugao do
Projeto Nova Luz, previu serem aplicaveis ao
perimetro do projeto os parametros
urbanisticos decorrentes de eventual adesao
a OU Centro, exceto o art. 4°, inc. |, e o art.
6°, § 1°, da lei que instituiu a OU Centro, que
prevéem, respectivamente, (i) a modificagdo
de indices urbanisticos, de caracteristicas de
uso e ocupagao do solo e de disposigdes do
Cadigo de Obras do Municipio (Lei Municipal
n° 11.228/1992); e (ii) a possibilidade de
transferéncia de potencial construtivo de
terrenos contidos no perimetro da OU Centro
para imoéveis localizados fora de tal
perimetro.

Especificamente a transferéncia do direito de
construir de iméveis sujeitos a preservagéo
por 6rgaos de protegao do patriménio
histérico, verifica-se a permisséo da
transferéncia de tal direito para outros
imodveis localizados dentro do perimetro da
OU Centro (art. 4°, inc. Il, da OUC Centro).

/e

rego 1652 | [ n.

ol

L

W
[
|

L

f,‘\

1 - INovaLuz

[ oup 48.349/07

["] Lei de incentivos Seletivos
[ - 03 santa Ifigénia

LEGISLAGAO ESPECIFCA APLICAVEL

[ Jrev
[Jzess

Diretrizes do Desenvolvimento Urbano: Renovagao = 5-2



LEGISLAG APLICAVEL, continuacao

Il. COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

O perimetro do Projeto Nova Luz abrange as
seguintes zonas de uso: (i) Zona Especial de
Interesse Social 3 (ZEIS 3); (i) Zona de
Centralidade Polar “a” (ZCPa); e (iii) Zona de
Centralidade Polar “b” (ZCPb). Para essas
zonas os seguintes coeficientes de
aproveitamento est&o definidos nos Quadro
n° 02/j anexo a Parte Ill da LUOS e no
Quadro 04 anexo ao Plano Regional da Sé:

Zona Coeficiente Coeficiente Coeficiente

Minimo Basico Maximo
ZEIS3 03 1 4
ZCPa 0,2 1 25
ZCPb 0,2 2 4
TABELA 1

Contudo, o perimetro do Projeto Nova Luz
esta inserido na area da OU Centro, que
permite, como antes mencionado,
coeficientes de aproveitamento maximo
superiores aqueles indicados na Tabela 1.

Considerando que a OU Centro foi
expressamente recepcionada pelo PDE,
inclusive no que tange aos coeficientes de
aproveitamento maximo, continuam em vigor
os coeficientes previstos na OU Centro,
definidos em fungéo do uso da edificagéo, a
saber:

Uso Coeficiente Maximo
Uso residencial R2.02 6
Uso misto (residencial 6 (residencial R2.02);

R2.02 6 (estacionamento)
+ estacionamento)
Hotéis 6 (instalacoes

hoteleiras); 2

(servicos); 4

(garagem)
TABELA 2

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Portanto, a utilizagéo dos coeficientes de
aproveitamento maximo para o perimetro do
Projeto Nova Luz deve ter como base as
Tabelas 1 e 2, das quais se verifica que, no
caso dos usos ali especificados, é possivel
atingir o coeficiente de aproveitamento
maximo de area computavel igual a seis.

Foram ainda considerados no PUE os
seguintes incentivos previstos na Operagao
Urbana Centro:

* Adispensa de reserva de espaco para
estacionamento de veiculos, para o uso
R2-02;

A exclusao para os efeitos do computo do
célculo do coeficiente de aproveitamento e
dispensadas também das exigéncias de
estacionamento, mesmo que conjugadas a
outras categorias de uso, as areas
destinadas a: SalGes de Festas; Cinemas;
Teatros e Anfiteatros; Salas de
Espetaculos; Auditérios para Convengoes,
Congressos e Conferéncias; Museus;
Creches; Educacgéo e Cultura em geral;

A exclusao para os efeitos do computo do
calculo do coeficiente de aproveitamento
as areas de pavimentos destinadas a
fruigdo publica como circulagéo de
pedestres, localizadas no pavimento
térreo.

Para as edificacdes destinadas a uso misto
residencial e ndo residencial, a Resolugdo n°
105/2008 da Comisséo de Edificagéo e Uso
do Solo (CEUSO) Secretaria Municipal de
Habitagao define que deverdo ser indicadas
as parcelas de terrenos utilizadas no projeto
para as diferentes subcategorias de uso
sobre as quais deverao ser aplicados os
parametros legais correspondentes relativos
a taxa de ocupacéo, coeficientes de
aproveitamento basico e maximo e taxa de
permeabilidade.
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LEGISLAGAO APLICAVEL, continuagdo

lll. TAXAS DE OCUPACAO E DE PERMEABILIDADE

Assim como ocorre com os coeficientes de

aproveitamento, as taxas de ocupagéo e OCUPA(}AO
permeabilidade sao estabelecidas pela
LUOS e pelo Plano Regional da Sé.

Consoante o Quadro n° 02/j anexo a LUOS - .
30% taxa de b
ocupagao

e 0 Quadro 04 anexo ao Plano Regional da
Sé, as seguintes taxas séo aplicaveis as
zonas abrangidas pelo perimetro do Projeto

Nova Luz:
Zona Taxa de Taxa de
Ocupacao Permeabilidade
ZEIS 3 0,7 0,15
ZCPa 0,7 0,15
ZCPb 0,7 0,15
TABELA 3

Para a taxa de permeabilidade, o Plano
Regional da Sé estabelece, em seu art. 7°,
inc. I, ser diretriz para a ocupagéo da area

o . L Area para
minimizar a ocorréncia de alagamentos por acomodar a area
; R livre atendendo
meio do zla?end|mel:1tf) da taxa d? BelindicaTae
permeabilidade minima do solo”. A OU permeabilidade

Centro, em suas diretrizes urbanisticas
definidas no paragrafo unico do art.2° prevé
incentivo a ndo impermeabilizagdo do solo e
a arborizagdo das areas ndo ocupadas.

15-20% taxa de
permebilidade

PERMEABILIDADE

EXEMPLO DE USO DE PATIOS PERMEAVEIS (SEM ESTACIONAMENTO
SUBTERRANEO)

Subproduto 5.1: Pue Consolidado Diretrizes do Desenvolvimento Urbano: Renovagao = 5-4



LEGISLAGAO APLICAVEL, continuacao

IV. LARGURA DAS VIAS E USOS ADMITIDOS

A permissao de usos e atividades em funcéo
da largura da via e da zona de uso e as
condigdes e parametros para o
funcionamento dessas atividades
relativamente a incomodidade, vagas de
estacionamento, horéarios de funcionamento,
entre outros, sdo definidos para as ZCP “a” e
“b”, nos Quadros 4 e 2c anexos a Parte Ill da
LUOS.

As disposi¢des do citado Quadro 4, ndo sao
aplicaveis as ZEIS e a uma significativa area
do perimetro do projeto Nova Luz descrita no
art. 178, incs. 1 e Il, da LUOS). Para a
definicdo de quais usos serédo permitidos nas
ZEIS e na referida area, observaram-se
apenas as exigéncias contidas nos Quadros
2/c e 2/i, respectivamente, anexos a Parte IlI
da Lei 13.885/2004 (LUOS). Para a area nao
abrangida pela ZEIS e pelo perimetro acima
referido, foram atendidas as disposi¢ées do
Quadro 4, anexo a Parte Ill da lei
13.885/2004.

Verifica-se que todas as ruas do perimetro
do Projeto Nova Luz apresentam largura
superior a 12m, portanto ndo ha restrigdes
de uso vinculadas a largura, excegao feita
para as vias coletoras com largura inferior a
20 metros, onde hospital € uma atividade
proibida conforme nota 6 do Quadro 4 anexo
a Parte Ill da lei 13.885/2004.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Ainda com relacéo aos usos admitidos, vale
destacar a disposi¢éo do art. 7°, § 1°, do
Decreto n° 45.817/2005, segundo a qual os
conjuntos residenciais verticais “poderao
dispor de espagos cobertos destinados a
atividades pertencentes aos grupos de
atividades comércio de abastecimento de
ambito local e servigos pessoais, integrantes
da subcategoria de uso nR1,
correspondendo ao maximo de 2m? (dois
metros quadrados) de area construida por
habitacdo”. Essas areas deverdo ser
consideradas para o calculo da taxa de
ocupagcao e do coeficiente de
aproveitamento, bem como deverao ser
observados os parametros de incomodidade
e as condi¢des de instalagao estabelecidas
para cada zona de uso. O mesmo decreto
contém outras regras relativas a implantacédo
de usos mistos em conjuntos residenciais
verticais, que podem impactar na elaboracéo
do PUE.

Naturalmente, no caso da implantagéo de
usos mistos em um conjunto de edificagdes,
todos séo atividades permitidas na zona de
uso correspondente.

Servigos

Residencial

Comercial

Institucional

Patriménio histérico

Prédios mantidos

USO DO SOLO: PAVIMENTO TERREQ

Diretrizes do Desenvolvimento Urbano: Renovagao = 5-5



LEGISLAGAO APLICAVEL, continuagdo

Os recuos frontal, laterais e de fundo, tal
como ocorre com o coeficiente de
aproveitamento e com as taxas de ocupagao
e permeabilidade, também sao definidos
pela LUOS e pelo Plano Regional da Sé14.
Consoante o Quadro n°® 02/j anexo a LUOS e
0 Quadro 04 anexo ao Plano Regional da
Sé, sdo os seguintes os recuos:

Zona Recuo Recuos Recuos
de Laterais e laterais e
Frente de Fundos de Fundos
(até 6 me (acima
de altura) de 6mde
altura)
ZEIS3 5m Néo exigido  R=(h-6) /10
ZCPa 5m Néo exigido ~ R=(h-6)/10
ZCPb  5m Néo exigido  R=(h-6)/10

TABELA 4 - RECUOS

A LUOS contém importantes
complemantagdes as regras acima
indicadas, que séo utilizadas pelo Projeto
Nova Luz. Caso a construgé@o nao se encaixe
dentre os casos especiais, abaixo listados,
serdo atendidos os recuos previstos na
tabela acima.

Recuo Frontal

Nas ZCPs e nas ZEIS, o rectio minimo de
frente néo sera exigido “quando no minimo
50% da face de quadra em que se situa o
imoével esteja ocupada por edificagdes no
alinhamento do logradouro, no levantamento
aerofotogramétrico do Municipio de Sdo
Paulo, de 2000” (art. 185 da LUOS).

Nos lotes que ocupem toda a quadra, o
recto de frente é exigido apenas para duas
das frentes do lote, desde que “o pavimento
térreo seja destinado as atividades nao
residenciais de acesso publico, ndo
exclusivo dos condéminos ou ocupantes da
edificagdo, bem como a circulagéo de
pedestres, entre as vias” (art. 195, inc. lll, da
LUOS).

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Nao obstante as regras acima referidas,
importante destacar que o Plano Regional
da Sé e a OU Centro contém diretrizes
especificas para a area na qual se insere o
Projeto Nova Luz, que acabam por impactar
especialmente as exigéncias concernentes
aos recuos. Existem, também, diretrizes
especificas relativas a protecéo do
patrimoénio histérico, compiladas em uma
manifestagéo por parte do Conselho de
Defesa do Patriménio Historico,
Arqueolégico, Artistico e Turistico do Estado
de Sé&o Paulo — Condephaat.

O Plano Regional da Sé define como sendo
um dos objetivos do desenvolvimento urbano
da regido central da cidade “valorizar e
incentivar a preservagao do patriménio
histérico, cultural e ambiental urbano,
consolidando a identidade do centro
metropolitano” (art. 2°, inc. V). O referido
objetivo é reiterado pelo art. 5°, inc. I, do
Plano Regional da Sé: “Sao objetivos do
Desenvolvimento urbano com Qualidade
Ambiental: (...) lll = permitir a identificagéo,
leitura e apreensao da paisagem, garantindo
sempre que possivel a continuidade visual
dos referenciais histéricos do centro da
cidade”. Mais adiante, quando trata dos bens
integrantes do patrimoénio histérico, o Plano
Regional da Sé destaca o seguinte: “a
necessidade de manutengao de elementos
urbanisticos de valor histérico e cultural tém
como objetivo a preservagao dos seguintes
referenciais:

o | —a morfologia urbana;
o |l - o tragado urbano;

o |Il — a identidade do bairro a partir de
unidades urbanisticas socialmente
apreendidas, seja pelo seu valor na
histéria do bairro, seja pelo seu valor
estético formal ou por seu valor de uso
social relacionado com a afetividade por
ele criada”.

A OU Centro contém diretrizes bastante
semelhantes aquelas acima referidas
relativas ao Plano Regional da Sé. O art. 2°,
paragrafo Unico, inc. VI, define como sendo
uma das diretrizes urbanisticas da OU
Centro “a composicéo das faces das
quadras, de modo a valorizar os iméveis de
interesse arquitetdnico e a promover a
harmonizagédo do desenho urbano”.

Destacamos também as recomendagdes
dadas pela Lei Municipal n° 8.844/1978,
expressamente recepcionada pela LUOS.
Os arts. 1° e 2° da referida lei dispensaram
as reformas, reconstrugdes e as novas
edificagbes localizadas nas zonas Z5-001 e
Z5-002 das exigéncias de recuos contidas
nas Leis Municipais n° 8.001/1973 e
8.328/1973.

Acresgam-se dispositivos do Cédigo de
Obras do Municipio, cuja redagéo &
indicativa da necessidade de que as
construgdes localizadas no Centro de Sao
Paulo sejam garantidos padrées de
insolacéo e aeracéo diferenciados,
permitindo que as novas construgdes
preservem a “continuidade visual”, a
“identidade do centro metropolitano” e,
assim, a propria “harmonizagéo do desenho
urbano™

o Item 10.10.2 do Cédigo de Obras: “As
condi¢des de aeragao e insolagao naturais
previstas nesta lei poderdo ser aceitas de
forma diversa pela PMSP quando esta vier
a elaborar plano de revitalizagao,
reurbanizagao ou intervengdo em areas
urbanas de especial interesse social
[como é o caso da ZEIS]";

Item 10.10.3 do Cddigo de Obras: “Quando
o terreno, onde a edificagéo a ser
implantada, estiver situado nos
logradouros oficiais antigos, cuja redagéo
faz parte integrante do Decreto n° 9.558,

de 12 de junho de 1971 [o qual, note-se,
abrange as vias publicas do perimetro do
Projeto Nova Luz], e houver edificagao
vizinha de grande porte implantada sem
atendimento as normas da Lei n°® 5.819, de
22 de junho de 1961, a PMSP podera, a
seu critério, permitir a justaposicédo da
nova edificagéo a edificagéo lindeira, sem
prejuizo dos indices de ocupagéo e
aproveitamento previstos na LPUOS”.

Paralelamente, por meio do Parecer Técnico
UPPH n°® GCR-2496-2010, o Condephaat
informou quais seriam as restrigoes,
relativas a protecéo do patrimoénio histérico,
que impactariam o Projeto Nova Luz no que
tange aos elementos acima descritos: “Ao
longo da Rua Santa Ifigénia os projetos para
novas construgdes serédo analisados tendo
em vista sua integragaéo a morfologia urbana
pré-existente, de forma a agregar valor ao
conjunto da paisagem e a ambiéncia dos
bens culturais tombados. Para tanto,
deverao respeitar o alinhamento e a
volumetria das construgdes existentes tendo
em vista evitar o surgimento de empenas
cegas e minimizar o impacto das existentes.
Todas as construgdes deverédo obedecer ao
alinhamento do lote até a altura de 15
metros, ocupando o terreno de divisa a
divisa. O gabarito podera atingir 30m, desde
que obedecido o rectio de 15m do
alinhamento, gabarito basico da maior parte
da area descrita no Artigo 1°.

Da analise do mencionado parecer, é
possivel verificar a preocupagéo do
Condephaat em garantir que as construgdes
ao longo da Rua Santa Ifigénia sejam
integradas a morfologia urbana pré-
existente, dispensando-as, pois, da
necessidade de observancia de recuos
frontal e laterais. A aludida diretriz, note-se,
abrange apenas os imoéveis localizados ao
longo da Rua Santa Ifigénia e ndo todo o
perimetro do Projeto Nova Luz.

Como se verifica do acima exposto, ha
diretrizes urbanisticas e de protegéo do
patriménio histérico indicativas da
importancia de se preservar a identidade da
regido central e, assim, as principais
caracteristicas das construgdes ali
existentes, incentivando a construgdo sem
recuos frontal e lateral.

Recuos Laterais e de Fundo

Para aqueles lotes referidos no art. 195 da
LUQOS (i.e., lotes cujo “pavimento térreo seja
destinado as atividades néo residenciais de
acesso publico, ndo exclusivo dos
conddminos ou ocupentes da edificagao,
bem como a circulagéo de pedestres, entre
as vias”), o recuo minimo lateral e de fundo
sera exigido apenas a partir da altura de 12m
acima do perfil natural do terreno.

Diretrizes do Desenvolvimento Urbano: Renovagédo =
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0 APLICAVEL, continua

V1. VAGAS DE ESTACIONAMENTO E POLOS GERADORES DE TRAFEGO

A regularidade de uma edificagéo também
esta vinculada ao numero de vagas por ela
oferecida. O nimero de vagas nas
edificagdes destinadas a usos residenciais é
definido pelo art. 190 da LUOS. Com relagao
aos usos nao residenciais, o nimero de
vagas ¢ definido em fungéo do uso
pretendido para a edificagdo, observados os
Quadros 02/c e 02/i, anexos a Parte Ill de
LUOS.

A OU Centro dispensou da exigéncia de
estacionamento o uso residencial, categoria
R2.02 (equivalente, atualmente, ao R2v) e as
seguintes atividades néo residenciais: sal6es
de festas, cinemas, teatros e anfiteatros,
salas de espetaculos, auditérios para
convengdes, congressos e conferéncias,
museus, creches, e educagao e cultura em
geral.

Contudo, para o uso residencial R2v, nos
casos que se opte pela construgéo de
estacionamento para veiculos, a area
destinada para esta finalidade néo sera
computada para efeito de calculo do
coeficiente de aproveitamento até o limite
maximo igual a 6 (art. 3°, inc. |, alineas, “b” e
“c”, da OU Centro).

Aplica-se ao projeto, ainda, a Lei Municipal
no 8.844/1978, expressamente recepcionada
pela LUOS (art. 270), bem como o Decreto
Municipal n® 15.763/1979, que a
regulamentou. Tais instrumentos normativos
excepcionaram as edificagdes localizadas
em determinadas zonas da necessidade de
atendimento de vagas para estacionamento
de veiculos, entre elas a Z5-002, que
abrange parte do perimetro do Projeto Nova
Luz, como mostra o mapa em anexo.

L7 Permetre Nows Lus

[ cuumsra

L | Datsin

| ETREET
T L BBELETR
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MAPA INCIDENCIA DE LEGISLACAO PARA ESTACIONAMENTO
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APLICAVEL, continu

VII. GABARITO E RESTRIGOES DE TOMBAMENTO

Aplicam-se diretrizes especificas relativas a
protecéo do patriménio histérico, (tratadas
no capitulo 6) para determinadas vias e
resumidas a seguir, que impactam
especialmente as exigéncias concernentes
aos recuos e gabaritos:

» Rua Santa Ifigénia: volume inferior -
construcéo no alinhamento e altura
maxima de 15 metros; volume superior -
altura maxima de 30 metros e recuo frontal
obrigatério de 15 metros;

Avenida Rio Branco, Avenida Ipiranga,
Avenida Casper Libero: a altura maxima
de 60 metros, recuos de frente e laterais
examinados caso a caso;

Rua Maua e Largo General Osorio: altura
maxima de 15 metros, com excegéo da
quadra 69, cuja altura maxima é de 45
metros e os recuos de frente e laterais
examinados caso a caso;

Na ruas internas ao perimetro—ruas dos
Gusmées, Aurora, Vitéria, do Triunfo,
General Osorio, Washington Luis, dos
Timbiras, Andradas, Protestantes, Couto
de Magalhaes e Praga Alfredo Issa—
altura maxima de 30 metros, recuos de
frente e laterais examinados caso a caso.

Méximo 60 metros de altura.

Méximo 45 metros de altura
Méaximo 30 metros de altura

Méximo 15 metros de altura

Méximo de 30 metros
de altura com 15 metros
de rectio frontal

Sem restri¢ao de gabarito -
Recomendacéo de 60 metros

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

LOCALIZACAO DAS RESTRIGOES DE GABARITO
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LEGISLAGAO APLICAVEL, continuacao

mmm— Maximo de 30 metros

de rectio frontal
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= PARAMETROS URBANISTICOS: DIRETRIZES PROPOSTAS

PARAMETROS URBANISTICOS: JUSTIFICATIVA

Conforme explicitado anteriormente, esta
parte do capitulo trata dos parametros
urbanisticos propostos para o Projeto Nova
Luz. A partir do entendimento da legislagao
de zoneamento, uso e ocupagéo do solo do
Municipio de Sao Paulo e do contexto
urbano da regido, o projeto define sua
morfologia urbana a partir de quatro
premissas:

» Densidade populacional;
o Fluidez;
» Diversidade;

o |dentidade.

Densidade Populacional

O projeto pretende duplicar o nimero de
moradores e trabalhadores no bairro de forma a
estimular o crescimento de sua economia e o
uso dos seus espacos publicos. Para abrigar
este novo contingente populacional, o projeto
propde a intensificagédo do uso do solo através
da construgéo de novos empreendimentos de
acordo com as diretrizes propostas de forma a
reforcar a malha urbana e dialogar com as
edificagbes existentes. O coeficiente de
aproveitamento equivalente a 6 para o uso
residencial funciona como outro elemento
determinante na intensificagéo do uso do solo,
fazendo uso do incentivo ao uso residencial ja
previsto na Operagao Urbana Centro, em
relag&o aos incentivos previstos na OU Centro,
vale ressaltar que a proposta de projeto
considera que nao se aplica aos imoveis sujeitos
a concess&o o incentivo ao remembramento.

A area construida computavel indicada pelo
projeto considera os coeficientes maximos de
acordo com a legislagéo vigente (6 para uso
residencial e 2,5 ou 4 para uso n&o residencial) e
outros parametros urbanisticos pertinentes —
taxa de ocupagéo, taxa de permeabilidade e
restricdes de gabarito —, viabilizando a densidade
recomendada para o perimetro.

Fluidez

O aumento da densidade populacional por si s6
nao é suficiente para se reativar
urbanisticamente uma area. E preciso que as

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

pessoas interajam entre si e com o espago
urbano em que se inserem. Desta forma, o
limite entre os espacos publicos e privados
deve ser ténue, imperceptivel ao maximo,
permitindo, sempre que possivel, o transito
(fisico e visual) entre os diferentes dominios.

Diversidade

A criagédo de espacos que possibilitem o
aumento da densidade populacional e
promovam uma fluidez dentro da area do
Projeto Nova Luz determinara,
obrigatoriamente, uma diversidade espacial,
que se somara a diversidade populacional
fruto da mistura entre os que utilizam e
habitam a area e os novos moradores e
trabalhadores. Esta diversidade de formas e
pessoas é fundamental para a criagdo de um
ambiente publico dinamico, com mdltiplas
atividades concomitantes. O projeto prepara
a superficie da cidade, de forma diversa,
para que esta possa abrigar toda a
diversidade que o ser humano demanda no
seu dia-a-dia: eventos, lazer, cultura,
consumo, esporte, trabalho, etc.

Identidade

Esta premissa é a consequéncia do sucesso
da implementagéo das premissas anteriores.
O objetivo central deste projeto é fomentar o
sentimento de identidade aos moradores e
usuarios do local, estimulando o convivio,
preservagao e a utilizagdo intensa dos
espacos publicos e privados.

CATEGORIAS

A materializagao de cada premissa se da em
diferentes escalas de projeto, a partir do
bairro até a edificacdo. A seguir, sdo
definidas trés diferentes categorias para
formulagéo dos parametros urbanisticos
propostos:

I. Morfologia Urbana;
Il. Tipologia das Quadras;

Ill. Acessos e Estacionamentos.

PLANO ILUSTRATIVO - VISTA AEREA
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DIRETRIZES PROPOSTAS, continuacao

Reforgar a malha urbana existente significa
manter seu tragado original e recompor o
desenho e a volumetria das quadras. Para
isso, as novas edificacdes deverdo se
manter alinhadas a calgada, evitando
recuos. Este partido volumétrico se
viabilizara a partir dos parametros de altura
e densidade construtiva adotados pelo
projeto, em conformidade com a legislagao
urbana. A area construida proposta resulta
em cerca de 800.000m2 de area construida
computavel.

No projeto, a distribuigao das alturas e
densidades dos edificios foi definida de
acordo com o local e os usos estabelecidos
e/ou existentes com edificagbes em média
de 8 a 12 andares.

As construgdes mais altas deveréo se
concentrar majoritariamente junto as
principais avenidas (Ipiranga, Rio Branco,
Duque de Caxias e Sao Jodo),
estabelecendo uma area com carater
comercial em trechos da regido onde a
dinamica urbana é mais intensa—transito de
passagem e acesso aos transportes
publicos. O gabarito acentuado nas vias que
conformam o perimetro da area de projeto
também reforgara o “skyline” da regido.

Esta implantacéo define dois “espagos
protegidos” dentro da regido—Setor Nébias
e Triunfo - com alturas mais baixa e usos
residenciais. Nestes espagos se localizardo
as novas pracas de bairro. Em algumas
quadras deste dois Setores, edificagdes
mais altas serdo posicionadas em suas
esquinas, reinterpretando a condigao
existente onde as esquinas séo tratadas de
forma diferenciada.

PLANO ILUSTRATIVO - VISTA AEREA
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DIRETRIZES PROPO

TIPOLOGIA DAS QUADRAS

Para alcancar a fluidez desejada para a area
da Nova Luz, as novas edificagdes
propostas deveréo produzir espagos de
fruicéo visual e de acesso publico. As
construgdes ndo deverao obstruir a visdo e a
perspectiva para os principais espagos
publicos e edificagdes—sejam elas novas ou
existentes—tampouco o acesso a esses
espacos.

A relagao entre cheios e vazios (construido e
nao construido) no interior da quadra devera
ser organizada de forma a criar espacos de
permanéncia ao ar livre, com escala e
dimensao apropriada, inseridos em um
percurso continuo que comega e termina no
espaco publico.

A necessidade de se alinhar as edificagdes a
calgada e prover iluminagéo e ventilagéo
natural, além de atender a legislagédo urbana
da cidade de Sao Paulo, determinara como
solugao uma tipologia de patio interno
hibrido no interior da maior parte das
quadras do projeto.

Os patios terdo geometria irregular,
dimensdes diferenciadas e arquitetura
diversificada em vista das edificages a
serem mantidas nas quadras, produzindo
uma diversidade de espagos e percursos na
area, que permitirdo absorver uma gama de
diferentes usos e atividades, atraindo um
publico diversificado. A fruigéo visual, seja
ela horizontal—através dos patios—ou
vertical—através das diferentes alturas
(prédios mais altos nas esquinas)—garantira
o dominio visual da area pelo publico e a
sensacgao de seguranca, potencializando o
senso de identidade no interior da Nova Luz.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

S, continuacao

Como o projeto se assenta em tecido urbano
consolidado, parte das quadras da area néo
possuem espacialidade para abrigar patios
internos. Soma-se a isso questdes inerentes
a cada quadra como acessibilidade,
programa de uso e localizagéo estratégica
na area de intervencéo. A partir deste
entendimento, o projeto determinou quatro
tipologias de quadra, a saber:

» Permeavel (P): Quadras que acomodam
atividades néo residenciais. no térreo
Patio com acesso publico;

* Nao Permeavel (NP): Quadras que
acomodam usos residenciais. Patio com
acesso restrito;

o Insergéo (I): Quadras com varios
empreendimentos localizados em lotes
menores de insergao urbana;

» Especial (S): Quadras que acomodam
atividades especiais como museus,
cinemas, teatros, ou localizadas em locais
estratégicos na area.

Além das diferencas tipoldgica entre as
quadras, o projeto estabelece inUmeras
diretrizes para implantacédo dos novos
empreendimentos. Estas diretrizes dividem-
se em:

o Diretrizes Gerais;
o Diretrizes para os Patios;

o Diretrizes para a Configuragéo das
Edificacdes e suas Alturas;

o Diretrizes para Articulagdo entre
Empreendimentos Propostos e Imoveis
Preservados / Existentes;

o Diretrizes para Acessos e
Estacionamentos.

TERMINAL
DL O
FEENCIRA FALEL e
ORI
CULTURAY

PLANTA DE TIPOLOGIA DAS QUADRAS

AR
P
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Il Permeavel
[ Nao Permeavel
I Insercao
Hl Especial

- Quadras mantidas
|:| Espacos livres

: : Quadras detalhadas
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DIRETRIZES PROPOSTAS, continuacao

Sao diretrizes que se aplicam a todas as (- - e § ; . e - . 1 1%
quadras, e resumem parte do que ja foi € g o
mencionado anteriormente:

o Edificios mais altos devem ser
concentrados nas esquinas das quadras;

o Incorporar, sempre que possivel, a
Estratégia de Sutentabilidade (ver capitulo
2) para as novas edificagoes;

Reforgar a malha urbana através de
construgdes alinhadas com a calgada;

Promover fachadas ativas, com fruicédo
visual e acesso direto do espago publico
aos usos compativeis com as atividades
de cada Setor (Nébias, Rio Branco, Triunfo
e Mauad);

Estabelecer distingdes arquitetonicas
entre os espagos publico, privado de uso
publico e privado, sem entretanto,
interromper a integragédo e a fruicdo
desejada entre estes espagos;

o Adotar ventilagdo e iluminagao natural no
interior das quadras.

Il Permeavel
- N&o Permeavel
I Insercéo
Il Especial

- Quadras mantidas

|:| Espacos livres

Quadras detalhadas
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DIRETRIZES PROPOSTAS, continuacao

TIPOLOGIA DAS QUADRAS: Diretrizes para os Patios

Patios podem ter acesso publico ou
acesso restrito. A distingdo se da quanto ao
uso e ao dominio. Nos Patios Permeéveis é
permitido acesso ao pedestre, apesar do
dominio privado, enquanto nos Patios Nao

A . - . . Proporgao entre
Permeaveis, também de dominio privado, sé largura e altura dos
& permitidoo acesso ao morador. O primeiro patios de até 1:3 *

DIAGRAMA TiPICO PATIOS

se caracteriza por abrigar usos ndo
residenciais enquanto o segundo uso é
exclusivamento residencial. A forma dos
patios ¢ definida pelos seguintes diretrizes
de desenho:

* Arelagdo entre largura e altura nos patios
devera ser de no minimo 1:1 até o maximo
de 1:3 buscando sempre que possivel
estabelecer uma forma regular em seu
interior (largura e comprimento);

Deixar livre &rea minima de 30% do
terreno sendo obrigatoriamente 15%
dessa area permeavel;

Proibir o acesso as areas de servicos e
estacionamento a partir do interior do patio;

e Promover acesso ao patio através de uma
arcada ou interrupgéo no pano da fachada;

Definir dimensées minimas para as
entradas: 3m (largura) x 6m (altura);

Projetar arcadas ao longo do perimetro
interno do patio marcando a transigao
entre o espago publico e privado;

Prever fachadas internas dos patios com

Aceso de pedestres
com largura minima
de 3m; minimo

de um acesso por
fachada da quadra

indice de permeablidade
de 15%

1 o % Perimetro da quadra

é Acesso de pedestres
] Fachadas ativas

no minimo 75% de aberturas (usos
publicos e/ou privados se abrindo para o
patio), para evitar a construgéo de

Minimo de 75% de
fachadas ativas

empenas cegas. Nas quadras néo-
permeaveis com uso residencial, as
vitrines das lojas poderéo abrir para os
pateos;

Possuir um Unico acesso de pedestres por

rua. Acessos adicionais podem existir

dentro dos edificios; T

1
PN
» Pontos de acesso devem ser visiveis a 6m :[ | |
. T min.
partir do espaco publico; — —>
» O pavimento térreo devera ter atividade 3m min. 12m max.

com acesso direto para o patio de

Lo Acesso de pedestres: largura
Acesso Publico.

minima de 3m e altura minima de 6m

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Rota de acesso de pedestres aos
espagcos publicos devem possuir
largura maxima de 12m

PATIOS PERMEAVEIS: ACESSO ABERTO AO PUBLICO (CONTROLADO)

PATIO NAO PERMEAVEL

PATIO PERMEAVEL

Acesso de Acesso
controlado
por portdo

pedestre com
largura variavel
entre 3m-12m

b |

PATIOS NAO PERMEAVEIS: ACESSO RESTRITO
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DIRETRIZES PROPOSTAS, continuacao

TIPOLOGIA DAS QUADRAS: Concepcao Laogica e Resposta Projetual

Movimento Segiiencial

Para fornecer legibilidade ao projeto e
garantir a conexao entre as tipologias de
quadras permeaveis, uma rede de vias e
patios estabelece percursos através de seu
interior. Uma variedade de espagos -
dimensdo, escala, arquiteturas - atraira o
pedestre, causando surpresa e interesse ao
longo do caminho.

Resposta Projetual

Vista Continua

Ocorre quando as aberturas entre as
quadras séo alinhadas.

Vista Interrompida

Ocorre quando as aberturas entre as
quadras estao deslocadas umas das outras.
Neste caso, a abertura de uma quadra deve
estar sempre tangente ao acesso da quadra
oposta. Caso néo seja possivel (devido as
edificagdes existentes), estas ndo devem
estar mais de 10m de distancia do centro do
acesso da quadra oposta.

Para garantir um movimento sequencial, ndo
podera haver mais de duas quadras
seguidas com vista interrompida.

DIAGRAMA DE DESLOCAMENTO INTRA QUADRAS

Conexéo direta através
da quadra na qual a
vista é guiada para uma
construgao de
patriménio histérico
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VISTA CONTINUA

Vista continua: permeabilidade entre as quadras

EXEMPLO DE VISTA CONTINUA

VISTA INTERROMPIDA

Vista do patio direcionada para uma edificagéo relevante que

convida o usuario adentrar ao espago

EXEMPLO DE VISTA INTERROMPIDA

Diretrizes do Desenvolvimento Urbano: Renovagdo =
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DIRETRIZES PROPOSTAS, continuacao

As novas edificacdes deverao seguir as
seguintes diretrizes de desenho:

o Alinhamento da fachada junto a calgada,
exceto quando especificado;

o Definigéo clara do espago publico e
privado minimizando interrup¢des de
carater fisico ou visual;

» Edificagdes, sempre que possivel, de
acordo com a Estratégia de
Sustentabilidade (ver capitulo 2);

o Todas as construgdes deverdo seguir as
tipologias criadas para o perimetro das
quadras;

o Todas as construgdes deverao prever um
pé-direito minimo de 4 a 6 metros (piso a
piso) no térreo, além de fachadas ativas
voltadas as principais ruas;

o As alturas diferenciadas em cada quadra
(esquinas mais altas) deverao permitir
multiplas visuais a partir do espacgo publico
e/ou privado, reforcando uma das
carcateristicas da area, de ser pontuada
por elementos verticais isolados, como a
torre do rel6gio da Estagédo da Luz,
Estacé&o Julio Prestes ou a estatua
equestre da Praca Princesa Isabel. A
altura e volumetria das construgdes
deverdo ser proporcionais ao patio interno,
a largura das calgadas e a relagao dos
edificios existentes no entorno;

o A variagéo nas alturas das construgdes
devera propiciar a melhoria da circulagdo
de ar.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

DIAGRAMA VOLUMETRICO TiPICO

Coberturas —
verdes / areas
semi cobertas

Construgdes mais
altas nas esquinas

Diferenca
no gabarito
da quadra

Espaco semi
privado

Espaco privado

Espago publico

Edificagbes
alinhadas a
calcada

SOLUGOES PARA SOMBREAMENTO

Elementos arquitetdnicos que
fornecem sombra sao projetados
quando necessario. Coberturas
mais altas fornecem sombras as
ruas e aos patios internos.

(T34

<

=l

«lll

Arcada ou fachada recuada no
pavimento térreo proporcionam
sombras no espaco publico ou
no interior dos patios.

(LY ]
.‘

Volumetria configura edificios altos
que proporcionam sombra no interior
dos patios permeaveis. Variagdo no
gabarito das quadras proporcionam
melhor circulagéo de ar.

Utilizagdo de pergolado ou elementos
translucidos para sombreamento.

ESTATUA DUQUE DE CAXIAS
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DIRETRIZES PROPOSTAS, continuacao

TIPOLOGIA DAS QUADRAS: Diretrizes para Articulacao entre Empreendimentos Propostos e Imoveis Preservados / Existentes

As diretrizes desenvolvidas para o desenho
das novas edificages adjacentes aos
imoéveis tombados definem sua insercdo
como uma extensdo do imovel existente, um
complemento formal fundamental para
potencializar a histéria e o didlogo entre os
diferentes tempos.

A rigidez da malha urbana define o perimetro
construido de cada quadra e evidencia
claramente o espago publico e o privado.
Nesta configuragdo urbana, as edificagdes
obrigatoriamente se “abrem” para a rua,

0 que estabelece um forte senso de
pertencimento aos moradores e usuarios

da regido.

A diversidade construtiva observada in loco,
é consequéncia da aplicacéo de legislagoes
edilicias na regido; determinando ao longo
dos anos diferentes tipologias arquitetonicas
com diferentes alturas. Esta agédo gera uma
grande quantidade de empenas cegas, que
em nada contribuem para a harmonia do
conjunto arquiteténico e urbanistico da
regido.

O projeto urbano proposto adota regras de
desenho para as novas edificagdes de forma
a harmonizar sua insergéo com as
edificagdes existentes e minimizar os
problemas identificados. A seguir, estas
regras sdo enumeradas:

o A fachada frontal das novas edificagbes
deve estar alinhada com a fachada frontal
do bem tombado préximo, tendo suas
proporgées—aberturas, ritmo dos
elementos constituintes da fachada,
linhas de composigdo—em harmonia /
equivaléncia com o bem tombado.

A horizontalidade presente nos bens
tombados da regido deve ser reforgada
quando da insergdo das novas edificagdes
(fig. 1);

o A altura das novas edificagdes deve,
preferencialmente, ser equivalente a
platibanda da edificacdo tombada préoxima.
Quando a edificagéo proposta ultrapassar
a altura da edificagdo tombada, devera ser
observado um afastamento lateral de no
minimo 3 a 5 metros para os pavimentos
que ultrapassam a altura do bem tombado.
Neste caso, a nova edificagéo deve,
obrigatoriamente, ter aberturas voltadas
para o bem tombado evitando assim a
criagdo de empenas cegas (fig. 2);

Quando da intervengao em bens
tombados por meio da adigéo de prédio
anexo em sua parte posterior (fundo do
lote), este edificio devera ter gabarito
maximo de forma que o pedestre, quando
situado na calgada oposta ao bem
tombado, ndo possa ver a nova edificacéo
(fig. 3);

ESQUEMA PATRIMONIO

FIGURA 1

Manter
horizontalidade

Vista fronta

- Edificagao tombada
[ Edificaggo a manter

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Fachada
Alinhada

Planta-baixa

* Quando da demoli¢ao de edificagdes
lindeiras a bens tombados ou
remanescentes, devera ser evitada a
criagéo de empenas cegas propondo-se
as seguintes medidas:

= Submeter aos 6rgéos de preservagéo a
proposta de abertura de vdos nas
empenas das edificagdes tombadas,
justificando-a em funcéo do uso
proposto, das exigéncias atuais de
aeracéo e insolagdo dos
compartimentos ou da implantagéo do
imovel;

Implantagéo de “muro verde” através
de plantio de jardim ao longo da
superficie vertical remanescente

FIGURA 4: CAIXA FORUM, MADRID: EXEMPLO DE MURO VERDE

(fig. 4).
FIGURA 2 FIGURA 3
Aberturas
laterais
«—

3a5m
=aom |

Manter
horizontalidade

Vista frontal

Aberturas
laterais

— —

Vista frontal

Fachada

! Planta-baixa
Alinhada '

Al

Nao compromete o entendimento =1
da volumetria histérica

Corte A—A_
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DIRETRIZES PROPOSTAS, continuacao

TIPOLOGIA DAS QUADRAS: Diretrizes para Acessos e Estacionamentos

O objetivo das seguintes diretrizes é
intensificar a utilizacdo, pelo pedestre, das P Acesso proibido

ruas principais & segcund‘;riasé Desta forma, PONTOS DE ACESSO ESTACIONAMENTOS E AREAS DE SERVIGO Acesso permitido DIAGRAMA VOLUMETRIA DAS QUADRAS
0s acessos as areas de servico e
estacionamento ficarao restritos as ruas
secundarias, evitando a circulagéo
indiscriminada de carros e caminhdes por
todas as ruas da area:

quadras: subsolo, vertical e edificio garagem.

—

I
s

‘ ‘ Ha predominantemente trés tipos de estacionamento dentro das

D

» O acesso aos novos estacionamentos
devera ocorrer apenas a partir das vias
secundarias, evitando o transito nas areas
destinadas aos pedestres;

Area do estacionamento
coberta com terrago jardim

Area relativa
ao indice de
permeabilidade
no térreo

Os pontos de acesso aos patios internos
deverdo possuir altura minima de 4,5m;

Via estrutural
Gommmmmnmnnmanaaf I e i e eenea s naanad)

» As entradas de servigo e estacionamento N\ - N\
deverao integrar-se a fachada dos
e o ©
edificios; © IS =
fo 173 O
P g [0} e -
o As rampas de acesso de automéveis c ® 5
= . P 3 o o
deveréo integrar o(s) subsolo(s) ao térreo 3 o 2
. . ~ ~ O
no interior da construgéo, néo se ® © g
estendendo até o espago publico; > ] 5
) Acesso ao subsolo

Os pontos de acesso aos patios internos
nao deverao concidir com os pontos de
acesso da quadra oposta;

integrado a fachada

Acesso ao estacionamento e as areas de servico

se da apenas a partir de ruas secundarias. "4

Estacionamentos projetados com, no
maximo trés subsolos, atendendo as
demandas exigidas pela legislagéo
aplicavel e as restricdes de gabarito da
area;

Estacionamento vertical integra-se com as
demais construgdes e néo estdo voltados
para as ruas principais, de modo a reduzir
os impactos visuais;

I

As estruturas do estacionamento e/ou das
areas de servigo que sdo visiveis ao
espaco publico deverao ser recobertos
com arte ou vegetagao e ndo poderéo
ocupar mais de 25% da superficie da

Ponto de acesso das
areas de servigo e

Dimensdes do acesso de

extensao lateral da quadra; veiculos: largura minima de estacionamento junto
, - 6m e altura minima de 4,5m; as ruas secundarias

o Devera haver uma clara distingéo entre 3 | devem estar integrados as

acesso de pedestres e veiculos; — . fachadas dos edificios Clara distingéo

i e — entre acessos
: = R N de veiculo e de

* Os acessos de servio deveréo ser ACESSO AREA DE SERVIGO E GARAGEM SUBTERRANEA RN pedestres

projetados com largura minima de 3m e =) Acesso de pedestres

altura minima de 4,5m. =) Acesso de servico

9 Acesso ao estacionamento
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= DIRETRIZES DE DESENHO PARA O ESPACO PRIVADO

Nesta parte do capitulo serao apresentadas as
diretrizes de desenho para sete quadras do Projeto
Nova Luz que materializam e combinam a legislacao
urbanistica da Cidade de Sao Paulo e os parametros
urbanisticos propostos. Os exemplos demonstrados
a seguir indicam possibilidades de volumetria a
serem seguidas pelo futuro concessionario que
compatibilizam as intengoes projetuais explicitadas
até o momento.

e Quadra 19: Tipologia de Quadra Especial

» Quadra 55: Tipologia de Quadra Nao-Permeavel

» Quadra 71: Tipologia de Quadra Nao-Permeavel

» Quadra 73: Tipologia de Quadra Permeavel

¢ Quadra 75: Tipologia de Quadra Especial

¢ Quadra 83: Tipologia de Quadra Inserg¢ao

¢ Quadra 93: Tipologia de Quadra Especial

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

PLANO ILUSTRATIVO - VISTA AER

i

EA
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Sala Sdo Paulo =«

TR S
- r ‘_— -

Estacdo Pinacoteca .=
A

——
¥

Estag;éo daLuz
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QUADRA 19: TIPOLOGIA DE QUADRA ESPECIAL

. ) . Area — Edificacdes
Numeroda  Tipologia CA Novo lote CrmEE Edificagdes e 2 H
. 5 5 patriménio
quadra da quadra criado (m?) (m?) Mantidas e
19 Especial 2.5 22,901 54,797 17 7

A Quadra 19 é a maior quadra da Nova Luz
e esta localizada a nordeste do perimetro,
junto a Estagéo da Luz. Esta é uma das
portas de entrada e polo de atragédo na area
de projeto, onde ha uma convergéncia de
transporte publico, fluxo de pedestres e
autos. A quadra é delimitada pela Rua Maua,
Avenida Casper Libero, Rua General Couto
de Magalhaes e Rua Washington Luis. A
principal fungdo da Quadra 19 é criar um
polo de convergéncia com entretenimento,
comércio e servigos ao redor de um grande
patio interno. Esta quadra sera o ponto de
articulagéo com os equipamentos culturais ja
consolidados como Sala Sao Paulo,
Pinacoteca e Museu da Lingua Portuguesa.

A volumetria da quadra é caracterizada por
um embasamento com uso comercial no
térreo e sobreloja e, nos niveis superiores,
espagos que propiciam a instalagéo de usos
mistos de entretenimento e servigos, como
cinemas, teatros, galerias, bares,

dia e noite. As construgdes mantidas séo
integradas a nova volumetria de acordo com
as regras propostas pelo projeto e
estabelecidas pelos 6rgéos de patrimonio
histérico.

"'
Coe
OO

‘\0}’

\ y
PLANTA DE LOCALIZAGAO - QUADRAS ESPECIAIS

A\

-

%

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

restaurantes e salas comerciais funcionando

Estacionamento
vertical e
Sim Comercial, Servigos,

Entretenimento

PARAMETROS PARA A VOLUMETRIA DA QUADRA

Os parametros para a volumetria de quadra definem
o volume maximo a ser construido na quadra.

RES
Altura \\Na
maxima
de 15m

U2

Altura maxima
junto a rua na
Avenida Casper

Libero de 60m
Patriménio histérico

Pétio frontal
existente mantido

Altura maxima

VOLUMETRIA DA QUADRA de 30m

A volumetria indica a forma desejada para as
construgoes.

Entretenimento

Area de
entretenimento

Bl crtretenimento
- Servigos )

. ®
- Comercial (\\,

F o
- Estacionamento Embasamento ‘\\(\Q
comercial com dois 9
\: Calgada ou trés pavimentos
Diretrizes do Deser Urbano: R
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QUADRA 19, continuacao

DIRETRIZES PARA 0 PROJETO

o 1. Conectar os importantes equipamentos
culturais e terminais modais, além de
fornecer uma rota alternativa aos
pedestres através do interior da quadra;

o 2. Aumentar o nimero de fachadas ativas
no térreo (lojas, restaurantes, galerias de
arte, etc.);

o 3. Criar um espagco publico multifuncional
na escala da cidade, protegido do
movimento da rua e dos carros;

* 4. Adaptacgédo da nova volumetria as
construgdes mantidas, respeitando o
alinhamento original com a rua;

¢ 5. 0 embasamento da Rua General Couto
de Magalhaes define uma transigao
gradual de alturas das contrugdes
existentes para as propostas, de forma a
integra-las visualmente ao longo da rua;

EXEMPLO DE ARTICULAGAO DE ESPAGOS
EM VARIOS NiVEIS

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

e 6. Através da praga central, criar um
ambiente de convivéncia e permanéncia.
Uma arcada é proposta para marcar a
transicéo entre os espagos e proporcionar
area coberta. Sobre os embasamentos
sao projetados terragos externos, que
permitem uma visdo geral da praga,
criando uma configuragao de “anfiteatro”
com variados angulos de viséo sobre o
espaco;

7. As entradas principais da praga estéo
localizadas junto a Estagéo da Luz (metr6é
e trem) e na Rua General Couto de
Magalhaes, articuladas com o passeio da
Rua Vitoria.

L Gabarito

Entrada articulada com
a Estacgdo da Luz /% Edificio existente
marca o eixo visual

da Rua Vitoria

Transig&o de alturas gradual

entre construgdes existente e
proposta Entrada articulada com a

nova estagéo de metr6 Luz

U2 we

maximo de 15m

Alinhamentode altura com
edificagéo histérica

Fachada
comercial

Ponto de entrada articulado
com a Rua Vitoria

Praga com
estruturas de
caréter escultorico
para sombreamento
e iluminagao

Recuo lateral de 10m
acima da linha da

platibanda existente

Acesso ao patio

interno de servigo

Embasamento
estende-se na fachada
interna ao longo de
toda a praga para
manter o senso da
escala e dar uma nova
frente as construgdes
mantidas

Terragos com vista
para a praga criam
amplo dominio visual e
aumentam a sensagao
de seguranga.

Gabarito maximo
de 30m
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QUADRA 19, continuacao

DIRETRIZES PARA 0 PROJETO

Uso do Solo

o O uso do solo dentro da quadra devera ser
misto, focando-se no uso comercial, de
lazer e servigos;

o O uso comercial proposto no térreo e na
sobreloja do embasamento com lojas,
galerias, bares e restaurantes reforgando
o circuito comercial e movimentando o
espago publico;

o Fachadas comerciais ativas devem ser
articuladas aos pontos de acesso de
pedestres, reforgando vitalidade local.

Espacos Livres

o A praga fornece um espaco aberto ao
publico, seguro, para usos transitérios e
de permanéncia, articulados a
restaurantes e cafés;

o Largo existente junto a Rua General Couto
de Magalhdes e Rua Maua sera mantido,
além de outro criado sobre o afastamento
frontal da quadra 84;

» Espaco publico junto & Avenida Céasper
Libero tera alargamento das calcadas para
melhor transito de pedestres;

o A Praca de Entretenimento sera criada
através do envelopamento dos fundos das
edificagdes, criando uma série de
fachadas ativas voltadas para a praga.

® Os fundos dos lotes deverao ser
incorporados ao novo empreendimento
para permitir a criagdo de uma fachada
ativa junto a Praca de Entretenimento.

Estrutura Urbana

o Construcdes seguem alinhamento da
calgada para reforgar a malha urbana;

» Edificios existentes junto a Avenida
Casper Libero e proximos a Rua General
Couto de Magalhaes representam
importantes eixos visuais e definem um
ponto de referéncia a entrada da quadra;

o Fachadas ativas comerciais definem o
perimetro do térreo, tanto nas ruas quanto
no patio interno.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Acessos e Servigos

o Estacionamento vertical & acessado a
partir da Avenida Casper Libero;

o Subsolos de estacionamento sdo
acessados a partir de dois pontos
separados junto a Rua General Couto de
Magalhaes;

ESTRUTURA DA QUADRA
PLANTA TERREQ

o Servigos localizam-se em areas internas e
nos fundos das unidades comerciais,
separadas do publico; Vista alinhada a entrada da

Estagéo da Luz é reforgada pela

o Acesso a praga pode ser feito a partir de nova edificagéo proposta

todas as ruas de seu perimetro.
Areas de servigo
‘\_.. cercadas por areas
voltadas ao publico
(possuem corredor
que d&o acessos aos
edificios de servigo)

Acesso veiculos

Arcada com pé direito
duplo ao redor da praca
cria um espago de
transicéo entre a area
publica e privada de uso
publico, além de

Acesso ao subsolo
combinado a
entrada de servigo

relacionar-se com o g
térreo comercial o]
<
@©
% Fundo de lotes
= serdo incorporados
ao novo
g empreendimento,
Vista alinhada junto o8B gﬁ;rgggncé% Ema
a Rua Vitoria e aos 5 fachada ativa
edificios existentes 7 8 )
)
i Q
c
. Jo
Acesso veiculos 0]
Il Construgdes de
patriménio histérico
o [ Construgdes mantidas

[] Construgdes propostas

Edificios referenciais
existentes

@ Edificios de destaque

S bk

" Rua Washington Luis

=) Principais eixos visuais

ACESSOS E SERVIGOS
DIAGRAMA

]

Acesso de
pedestres

Acesso ao subsolo
combinado a
entrada de servigo

Il Privado

[ semi-privado
1 publico

=== Fachadas ativas

Rua General Couto de Magalhaes

9 Ponto de acesso de pedestres
9 Acesso as areas de servico
9 Acesso ao estacionamento

Rua Washington Luis

\ U=y

LAA

o
@
Ee]
~J
o
@
q
[2)
©

Il Areas de servico
[ Patio

O
g
<
2

<
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QUADRA 19, continuacao

VOLUMETRIAS, ALTURAS E RECUOS

A volumetria das construgdes aumenta
gradualmente a partir da Rua Maua até a Rua
Washington Luis. A quadra é configurada a partir
do limite maximo de 60m de altura estabelecido
para a Avenida Casper Libero, sendo a altura do
embasamento dentro da praca entre 10-20m. A
mudanca de altura cria um efeito de terragos que
permite uma ambientagdo adequada com escala
humana junto ao patio interno.

CORTE A-A

Edificagées — Edificio existente
em vista Bloco misto com unidades
comerciais estacionamento

Estrutura de ———— vertical integrado e escritorios
sombreamento

coagﬁgiraal Entrada—
ivei: paraa
com 3 niveis Sna

R. WASHINGTON LUIS

Praga de Entretenimento

-3 andares subterraneos de estacionamento

Estacionamento
Comercial ] Comercial
minimo 30m I | minimo 30m
Estacionamento Area Permeavel I ] Area Permeavel Estacionamento
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QUADRA 19, continuacao

VOLUMETRIAS, ALTURAS E RECUOS

Os parametros gerais de volumetria séo
definidos de acordo com a legislagao.

O conceito de um embasamento que se
estende junto @ Rua Maué e a Rua General
Couto de Magalhaes unifica as novas
volumetrias as construgées mantidas. Na
Avenida Casper Libero e na Rua Washington
Luis, a énfase esta na expressao vertical das
novas edificagdes.

LOJA DE DEPARTAMENTOS SELFRIDGES EM
BIRMINGHAM (UK): EXEMPLO DE ARQUITETURA
CONTEMPORANEA COMERCIAL EM AREA
HISTORICA

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

CORTE PERSPECTIVADO LONGITUDINAL A-A

Altura da construgao

respeita a legislagao e os

edificios histéricos mantidos Edificio existente

Embasamento da torre recuada:
terrago para atividades e escala da
3 1 edificagdo reduzida para o
Restri¢do de altura pedestre
das construgoes na -1
Rua Maua é de 15m

0 Terrago com vista
( s para a praga central

Area de servigo
segregada dos
espacos de uso
publico

Acesso de
Pedestres

Construgao
mantida

Passarela elevada
conecta unidades
comerciais da sobreloja

Fachadas ativas na
praga central ao longo
dos pavimentos

Relagéo entre largura da
praga e altura respeitando
proporgéo 1:1

Interrupgéo no
estacionamento subsolo
devido ao indice de 15%

de area permeavel
requerido

Altura do edificio
projetado respeita as
construgdes
mantidas
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QUADRA 19, continuacao

USO DO SOLO E RELAGAO ENTRE PAVIMENTOS

Terrago Jardim

Terrago jardim para aumentar o
conforto térmico

Espago para
Ancora comercial

Primeiro andar

Equipamento cultural

Estacionamento vertical
integrado e cinema

Espacos para servigos e comércio
em dois niveis. Algumas ancoras
comerciais poderdo ocupar 3 ou
mais andares

Térreo

15-20% de area permeavel
Ocupacgdao do térro

Acesso a estacionamentos
integrado no edificio

30% de area livre

Entradas para o subsolo por
ruas secundarias

Subsolo

Nova volumetria respeitando o
alinhamento original com a rua,
sem afastamentos frontais,
visando reforgar a forma
urbana e a fachada continua

trés niveis de estacionamento
subterraneo / nicleo e area de
permeabilidade agrupados para
maior eficiéncia do
estacionamento e circulagao

Subproduto 5.1: Pue Consolidado
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QUADRA 55: TIPOLOGIA DE QUADRA PERMEAVEL

Edificios de

Numeroda  Tipologia e Novo lote ea Edificagdes o
quadra  dequadra  C-A-MEXIMO oo (me) °°"(?Tt1r,")"da Mantidas pﬁits"t'gﬁé'é"
55 Permeavel 4.56 7,607 34,444 0 0

A Quadra 55 é definida pela Avenida Duque
de Caxias, Alameda Barao de Limeira e
pelas ruas General Osorio e Conselheiro
Nébias. Esta € uma quadra importante
dentro da proposta de se criar uma quadra
de uso misto com um forte centro comercial,
para reunir e consolidar as atividades

comerciais ao longo da Rua General Osorio.

A quadra sera uma ancora comercial
conectada ao circuito de pedestres intra
quadras paralelo a Avenida Rio Branco.

A localizagdo da quadra junto a Avenida
Duque de Caxias apresenta-se como
principal acesso ao setor Nébias. Sua parte
voltada para Rua General Osoério sera
predominantemente residencial -
articulando-se ao setor Nébias, com
comércio no térreo e apartamentos nos
pavimentos superiores. Na parte voltada
para Avenida Duque Caxias, o uso &
comercial no térreo e de servigos nos
pavimentos superiores. Esta € uma quadra
que sera renovada por inteiro, produzindo
generosos patios internos.

\

PLANTA DE LOCALIZAGAO

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Estacionamento
vertical

Sim

Usos

Servigos, Comercial,

Residencial

HEE[

Residencial

Servigos

Comercial
Estacionamento

Calgada

Altura maxima para
novas edificagdes

PARAMETROS PARA A VOLUMETRIA DA QUADRA

Os parametros para a
volumetria de quadra
definem o volume
maximo a ser
construido na quadra.
Na&o ha altura maxima definida pela
legislagéo. O projeto recomenda
altura maxima de 60m nas esquinas,
sugerindo a altura maxima de 30m
para os outros edificios, garantindo
iluminacéo e ventilagao adequadas
tanto nos patios internos quanto nas
unidades localizadas nos
pavimentos inferiores

altura maxima
recomendada para
edificios com destaque

VOLUMETRIA DA QUADRA

Combinagéo entre uso comercial,

A volumetria indica a forma
desejada para as construgdes,
feitas a partir dos parametros
estabelecidos para a quadra.

residencial e servigos

Uso comercial
distribuido em 4
pavimentos

Estacionamento
vertical integrado
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QUADRA 55, continuacao

DIRETRIZES PARA 0 PROJETO

Uso do Solo

e Uso comercial no pavimento térreo
proporcionando vitalidade aos espagos
publicos e criando um circuito comercial;

o O uso comercial na Avenida Duque de
Caxias com galerias conformando centro
de compras.

Espacos Livres

» O principal espago aberto da quadra
sera acomodado no patio residencial,
correspondendo a 30% da area
né&o construida;

Patios de servigos cobertos criam terragos
para as unidades residenciais localizadas
nos pavimentos superiores, para uso
privativo dos residentes;

A cobertura do estacionamento vertical
pode ser utilizada para atividades
esportivas.

Estrutura Urbana

o Construgdes alinhadas a calgada para
reforgar a estrutura da malha urbana;

Edificios mais altos dispostos ao longo da
Avenida Duque de Caxias e na esquina da
Rua General Osoério e Alameda Barao de
Limeira proporcionam importantes
visadas, marcam pontos de chegada e
conferem legibilidade urbana;

Fachadas ativas concentradas ao longo
de todo o pavimento térreo a fim de dar
continuidade ao circuido de compras
de varejo.

Acessos e Servigos

* Acesso ao estacionamento vertical devera
ser pela Alameda Barao de Limeira;

* Acesso ao estacionamento subterraneo
devera ser pela Rua Conselheiro Nébias;

o Acesso a area de servigo devera ser pela
Rua Conselheiro Nébias.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

ESTRUTURA DA QUADRA
PLANTA TERREO

Fachada que serve
como tela para o
jardim de servico

separado do patio

Il Edificio de patriménio historico
3 Edificios a manter
[ Edificios propostos
@ Edificio de destaque
=3 Vistas-chave

ACESSOS E SERVIGOS
DIAGRAMA

Acesso controlado de
pedestres ao patio
através de arcada

%
>
R
N\
S
&
&
O
1. O
Qé/ ‘\gb
) =
5 W
Il Privado
[ Privado de uso publico
[ Puablico

=== Fachada ativa junto ao patio

9 Ponto de acesso de pedestres
9 Acesso de servigo

=) Acesso ao estacionamento
é Acesso publico de pedestres

.) Acesso controlado de
pedestres

Hl Area de servigo
[] Patio
{~_1 Rua interna / centro de compra

Diretrizes do Desenvolvimento Urbano: Renovagao = 5-27



QUADRA 55, continuacao

VOLUMETRIAS, ALTURAS E RECUOS

CORTE A-A

60m de altura
(maximo)

™

AVENIDA DUQUE DE CAXIAS

Circulagao vertical articulada

————————————— Edificio de escritérios

prooposto

————— Quadra com uso do solo

variavel com uso comercial
disposto em pavimentos,
estacionamento integrado e
torre de escritérios

ao estacionamento

Rampa de
acesso ao

estacionamento

vertical com

area de servigo

no pavimento
térreo

—— Muro que separa

area de servigo do
patio com altura
minima de 2m

= =0

Edificagao proposta

nole=

VT 19 9049 HiK

Patio e area permeavel

até
30m

RUA GENERAL OSORIO

2 pavimentos de

Maior area de implantagéo para acomodar centro

de compras e estacionamento subterraneo

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

EXEMPLO DE GALERIAS COMERCIAIS

23U W = estacionamento
Comercial/ Atrio Estacionamento sublerraneo
Escritorio comercial
16m de
Minimo de 50m profundidade
minima para

uso comercial
no pavimento
térreo

o Prédio residencial com corredor central

e apartamentos de frente e fundos;

» Todos os edificios devem respeitar o
alinhamento original da quadra, sem
recuos frontais, acentuando a forma
urbana existente;

o Implantar os edificios mais altos
nas esquinas;

® Acesso das unidades residenciais
pelos patios.

CORTE A-A - PERSPECTIVADO

Altura acentuada na
esquina

Criagao de sacadas
voltadas para o patio
interno

Ciculagao vertical para o
estacionamento

Area de servigo

Patio interno para
residentes

Galeria
comercial

Diretrizes do Desenvolvimento Urbano: Renovagao =

5-28



QUADRA 55, continuacao

VOLUMETRIAS, ALTURAS E RECUOS

CORTE B-B PERSPECTIVADO

Painéis

fotovoltaicos
na cobertura
da edificagdo

Terrago jardim

até 30m

19a2imde
gabarito (altura
minima)

DE ESQUERDA PARA DIREITA:
USO DE CORES E SACADAS PARA
ENFATIZAR ESQUINAS OU AREAS
PROXIMAS AOS PARQUES; USOS
ATIVOS NO TERRO

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

I:I'-*._..

i i S e MR
-

-I::;.',. .
m =y

EcpuigFnEay

i r \-"J\,\-\,I.JI i

VISTA DA ESQUINA DA ALAMEDA BARAO DE LIMEIRA E AVENIDA DUQUE DE CAXIAS

Diretrizes do Desenvolvimento Urbano: Renovagao

= 5-29



QUADRA 55, continuacao

VOLUMETRIAS, ALTURAS E RECUOS

ELEVAGAO RUA DOS GUAIANASES

=3

i

VISTA RUA GUAIANASES

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

USO DO SOLO E RELAGAO ENTRE PAVIMENTOS

Terrago jardim
Area comum do edificio

Pavimentos
superiores

Edificagoes com

terragos

Térreo

Nova volumetria no
alinhamento com a rua,
sem recuos frontais

Ocupagao do lote
15% de area
permeavel

30% de area livre
na forma de patios
internos

Subsolo

Projeto de area verde

. articulada com 2 niveis
subterraneos de

L..f' estacionamento

Diretrizes do D i Urbano: R

= 5-30



QUADRA 71: TIPOLOGIA DE QUADRA NAO PERMEAVEL

Nao 5,76 Residencial e
71A Permeavel 3.575 20,595 N/A N/A Comercial

Nao Residencial e
718 Permeavel 6 298 1782 N/A N/A Comercial

A quadra 71 é adjacente a praca Nebias, e
esta delimitada pelas ruas dos Gusmoes,
Conselheiro Nébias, Vitéria e Guaianases.
Sua localizagéo é estratégica, sendo o
centro da area residencial de grande valor
devido a articulagdo com a praca proposta

Seu desenho busca estabelecer um dialogo
em termos formais com o entorno, mas com

caracteristicas de uso autbnomo por conta

do caracter predominantemente residencial.
Seu térreo é comercial e patio interno de uso

privativo.

\

PLANTA DE LOCALIZAGAO

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

[l Patriménio historico
- Construgdes mantidas
l:l Residencial

I servigos

Il Comercial

[ Estacionamento

|:| Calgada

PARAMETROS PARA A VOLUMETRIA DA QUADRA

Concentragao de

massa construida
. na Rua Guianazes
Os parametros para a

volumetria de quadra
definem o volume
maximo a ser
construido na quadra.

Pequena praga
localizada em
parte da quadra
ao longo da
Rua Vitéria

Gabarito
maximo
igual a 60m

30m de altura
maxima
recomendada
junto a Rua
Conselheiro
Nébias e Rua
dos Gusmoes

VOLUMETRIA DA QUADRA

e
Volumetria da quadra A\.a(\’b
com indicagéo de (3\)6

usos e articulagéo dos
edificios propostos e
existentes mantidos.

60m de altura
adotada na Rua
Guaianases

Edificio com
transigao de
altura entre

! e edificio existente
® \ " ol e proposto

19 a 21m altura
minima recomendada 2
em frente a praga <.

Empena cega
existente: utilizar
painel artistico ou
jardim vertical

Diretrizes do D il Urbano: R ¢dao = 5-31



QUADRA 71, continua

DIRETRIZES PARA 0 PROJETO

Para que se tenha uma praga iluminada e
com permeabilidade visual e se torne ponto
focal da comunidade onde se insere, as edi-
ficagdes propostas ao redor da Praca Nébias
deveréo ter altura reduzida em relagéo
aquelas localizadas nas outras faces das
quadras adjacentes. Isto significa gabarito de
6 pavimentos + térreo junto a praga e 12 a 20

pavimentos nas edificagdes posteriores. Edifcios altos dispostos ao

DIRETRIZES PARA VOLUMETRIA DAS QUADRAS ADJACENTES A PRAGA NEBIAS

S -7
=2 e
O\),a‘\@’ PRd
a ”
QN

longo da periferiana parte
posterior da Praga Nébias

A COMBINAGAO ENTRE
TORRE E EDIFiCIOS BAIXOS
PROPORCIONA VISAO

" OTIMIZADA SOBRE A
QUADRA OTIMIZADA COM
EFEITOS DE PLANOS
SUCESSIVOS E TRANSIGAO
DE ESCALA GRADATIVA

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

altura nas edificagdes adjacentes =

Terrago jardim

Edificios altos dispostos
ao longo das faces de
quadra que ndo fazem
limite com a praca

recomendado 19m a 21m de

apraga i

Bt |
¢ #

”f_..f'i

Diretrizes do D imento Urbano: R

4

= 5-32



QUADRA 71, continuagao

DIRETRIZES PARA 0 PROJETO

O uso do solo sera predominantemente
residencial, com térreo comercial
(restaurantes, bares, cafés e lojas de
abastecimento local), proporcionando
vitalidade urbana e fluxo constante de
pedestres nas calgadas e espagos publicos.

Espaco Publico

o Patio interno da quadra, com acesso
exclusivo para moradores ocupa 30% da
area;

Patio de convivéncia e area de servigos
associados aos fundos das unidades
comerciais;

Cobertura de edificios mais baixos podem
ser utilizadas como terrago jardim;

Implantagéo de pequena praga na esquina
da Rua Vitéria (corresponde ao indice de
permeabilidade do lote 71B);

Acesso de carros para rampa de
estacionamento e patio de servigos devera
ocorrer pela Rua Conselheiro Nébias;

Poibigédo de acesso de carros ao interior
da quadra pela Rua Vitéria (rua de
pedestres) para novos empreendimentos.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

ESTRUTURA DA QUADRA
PLANTA TERREO

Il Patriménio historico
[ Construgées mantidas
[ Construgdes propostas

@ Edificios de destaque

=) Principais eixos visuais

ACESSOS E SERVIGOS
DIAGRAMA

Il Privado

3 Privado de uso publico

[] Pablico

=== Fachada ativa

9 Ponto de acesso de pedestres
9 Acesso as areas de servico
=) Acesso ao estacionamento

Il Areas de servigo

Diretrizes do D

o Urbano: R
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QUADRA 71, continuacao

VOLUMETRIA, ALTURAS E RECUOS

CORTE A-A

Gabarito
maximo 60m

8 Gabarito
N maximo de 30m
<
Z
- 1
é =]
» d »
Q <
e @
S L I o
& o
ol 4
w
—
1| Ly o
‘ z
=1 o
s}
- S
4
| 1
il id 1]

- i s #i I 1 nivel de

———— — — — — . e N— estacionamento
T 1 subterraneo

Largura Patio interno com Largura

minima=16m acesso controlado minima=16m

o Largura e altura dos edificios foi definida
de modo a permitir visada dos
apartamentos para a rua e patios internos
(permeabilidade visual);

» Edificagdes propostas deverao ser
implantadas no limite do lote com a rua; EXEMPLO DE PATIO

P COM ILUMINAGAO E
* Massa construida sera “diluida” na face ¢

N o « " VENTILAGAO
préxima a praga Nébias e “concentrada NATURAEE
nas outras faces da quadra. PAISAGISMO

INTEGRADO AO
DESENHO

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

CORTE PERSPECTIVADO LONGITUDINAL A-A

Massa construida
S concentrada em segundo
,ase o plano em relagéo a fachada
adjacente a Praga Nébias

Altura reduzida

AL S R SR B R RS AL N

Proporgéo entre
altura e largura do
patio baseada na
proporgdo minima
de 1:1

Varandas e terragos com
vista para a rua e para a
Praca Nébias

Diretrizes do Desenvolvimento Urbano: Renovagao 5-34



QUADRA 71, continu

VOLUMETRIA, ALTURAS E RECUOS

CORTE PERSPECTIVADO TRANSVERSAL B-B

Desenho do patio com
arti ¢ao de aeas verdes
pavimentagéo permeavel

Painéis
fotovoltaicos na
cobertura da
edificagéo Empena cega existente com
muro verde ou painel
artistico

Coberturas dos edificios
mais baixos com terrago "
jardim Proporgao entre

altura e largura no
patio baseado na
proporgdo minima
1:1, para
proporcionar
sombreamento
natural

Area de sevigo

Plantio de arvores e
estruturas de sombreamento
para protecédo de insolagao
excessiva

Area permeéavel
de 15%

EXEMPLO DE PAISAGISMO INTEGRADO INCLUINDO AREA DE RECREAGAO INFANTIL EM PATIO INTERNO

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

RELAGAO ENTRE EDIFiCIOS MANTIDOS E PROPOSTOS

Escalonamento de alturas
i de forma a minimizar o
Eanante H gabarito defronte a Praga

i maximo (60m) Nébias

Recomenda-se utilizagdo de
varandas para conferir ritmo

Edificio mantido

Articulacao da esquina por
meio de varanda na esquina
adjacente a Praga Nébias

Enfase de uso comercial nas
esquinas das quadras

Gabarito
maximo (60m

Combinagao entre vidros de
alta performance, varandas e

Pequena estruturas de sombreamento
__ Praga na para reduzir insolagéo
excessiva

Rua Vitéria

Edificio mantido

Transicao de alturas: diminui
gradativamente desde a Rua
dos Guaianazes em diregao
a Pracga Nébias

ESQUINA DA RUA DOS GUSMOES COM A RUA GUAIANASES

Diretrizes do D i o Urbano: R G
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QUADRA 71, continuagao

VOLUMETRIA, ALTURAS E RECUOS

Empena cega
existente: utilizar
painel artistico
ou jardim
vertical

Pequena ’

praga ao longo
da Rua Vitéria

r— Detalhe na

varanda do
edificio de
esquina
adjacente &
pequena
praga como
um elemento
marcante

==

EXEMPLOS DESENHO PARA ESQUINAS E SOLUGOES PARA VARANDAS

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

USO DO SOLO E RELAGAO ENTRE PAVIMENTOS

Coberturas com espago de
convivéncia para os
residentes

Cobertura

Articulagao entre a silhueta
da cobertura e composigao
de fachada

Edificio mantido

Pavimentos
superiores

Gabaritos menores junto a
Praga Nébias

Térreo Usos comerciais no térreo

Entrada de carros para rampa
de estacionamentos e area de
servigos somente por ruas de
trafego secundario.

Projecéao Pequena praga

Area de servigos
integradas aos fundos de
unidades comerciais no
interior das quadras

Alinhar novas edificagdes as calgadas

Subsolo

Circulagoes verticais
dos edificios e shafts

Diretrizes do D

Ivi o Urbano: R



QUADRA 73: TIPOLOGIA DE QUADRA PERMEAVEL

3.65 Servigos
’ 7,624 27,805 12 1 Sim Residencial
Comercial

73 Permeavel

A Quadra 73 esté localizada na Avenida Rio
Branco e ¢ delimitada pelas ruas Santa
Ifigénia, dos Gusmdes e Vitdria. Seu
tamanho e sua localizagao permitem-na ser
permeavel e acomodar um patio interno de
uso publico, acessivel desde a rua.

O uso do solo proposto é misto,
estabelecendo relagao direta com o entorno
e com as vias ja existentes. As principais
propostas do projeto serdo desenvolvidas
para a face da Avenida Rio Branco.

\ y
PLANTA DE LOCALIZAGAO - QUADRA PERMEAVEL

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

PARAMETROS PARA A VOLUMETRIA DA QUADRA

Os parametros
para a volumetria
de quadra definem
o volume maximo
a ser construido
na quadra

Largura maxima da
construgao

60m — Altura
maxima junto
a Avenida Rio

Branco P
maxima junto
a Rua Vitoria
e Gusmoes
16m — Altura
maxima junto a Rua
Rectio de 15m antes Santa Ifigénia
de aumentar a altura
da construgéo para 30m
VOLUMETRIA DA QUADRA

A volumetria indica a forma
desejada para as construcdes,
a partir dos parametros
estabelecidos para a quadra.

Patriménio historico
Construgdes mantidas
Residencial

Servigos

Comercial
Estacionamento

Calgada

AREOON

Diretrizes do D imento Urbano: G:

= 5-37



QUADRA 73, continuacao

DIRETRIZES PARA 0 PROJETO

A quadra 73 foi projetada para atingir a
volumetria maxima e possuir edificagdes
com areas extensas junto a Avenida Rio
Branco. As construgdes propostas nao
deveréo se justapor as construgdes
mantidas junto a Rua Santa Ifigénia. As
novas edificagdes terdo areas de servigo
integradas e novas fachadas voltadas para o
patio interno. Um arco ja existente,
pertencente a prédio tombado, é usado
como acesso de pedestres ao patio.

Uso do Solo

* O uso junto a Avenida Rio Branco nos
pavimentos superiores devera ser
predominantemente de servigos
(escritorios);

De acordo com a resolugéo do
CONDEPHAAT, as construgdes situadas
na Rua Santa Ifigénia estao limitadas,
junto ao alinhamento frontal, a altura
méxima de 15m;

O uso predominantemente comercial
devera ser mantido;

O uso proposto para a Rua Vitéria nos
pavimentos superiores é residencial;

Uso misto (servigos, comércio e
residéncia) é proposto para garantir que a
area seja movimentada, tanto de dia
quanto a noite;

Fachadas ativas ao longo de todo o térreo,
incluindo o patio.

Espacos Livres

» O patio proposto esta localizado no centro
da maior area livre da quadra, o que
garante forma regular e novas frentes no
perimetro interno;

O acesso de pedestres ao interior da
quadra localiza-se junto as construgdes
mantidas na Rua Vitéria e Rua dos
Gusmoes. Para estas edificagbes é
sugerida a mudanga de uso no térreo (de
residencial para comercial).

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Volumetria proposta Servigos e Acessos

» Edificios mais altos na esquina da Avenida » Acesso ao estacionamento vertical através
Rio Branco com a Rua dos Gusmdes; da Rua dos Gusmodes;

o Construgdes alinhadas a calgada, o Areas de servigo criadas na area posterior
reforgando a morfologia j& existente da dos edificios mantidos (junto a Rua Santa
quadra— como exceg&o do trecho junto a Ifigénia).

Rua Vitdria.
ESTRUTURA DA QUADRA
PLANTA DO TERREO

Il Patriménio historico
[ Construgdes mantidas
[] Construgdes propostas

@ Edificios de destaque

=3 Principais eixos visuais

ACESSOS E SERVIGOS

DIAGRAMA

%
Z,
O%

Il Privado
- 32
[ Privado de uso publico \’\\q
[ Puablico ({(b
) e
=== Fachada ativa

Otb‘
9 Ponto de acesso de pedestres Q\
9 Acesso as areas de servico
é Acesso ao estacionamento

Acesso controlado de
pedestres

Hl Areas de servigo

Diretrizes do Desenvolvimento Urbano: Renovagido = 5-38



QUADRA 73, continuacao

VOLUMETRIAS, ALTURAS E RECUOS

CORTE A-A CORTE A-A - PERSPECTIVADO

N ————— -

té 60! — Estacionamento vertical 4

ate 6Um Terrago verde acessivel
sobre 0 embasamento

\_I; . — Pé-direito de 6m — Area de servigo
E recomendavel recuo de 2m no pavimento integrada com rampas
[ junto a Avenida Rio Branco (acima térreo de estacionamento
do nento)
L]
Q
o <
Z até 30m z
< wu
x ¢}
@ T
g <
< c
2 5
4
5 s
< o
7]
| Largura maxima do Patio Estacionamento vertical Construgdes mantidas
embasamento de
25m

Construgdes adjacentes a torre
nao deverao possuir altura maior Arcada no andar térreo
que 30m a partir do térreo fornecem sombra e marcam
a transigao entre o espago

publico e privado

O recuo do corpo superior da
edificagédo objetiva minimizar o
impacto da altura total do prédio
para o pedestre, pois reforca a
volumetria do embasamento

Area verde e
sombreada no patio

Acesso ao patio
através de

Acesso ao patio interno

Cobertura do estacionamento
vertical é utilizada como espago

de lazer
ito das novas
6‘0,.~ N edificagdo em relagéo as
”O,,- existentes para definir
(o] pequenos patios de servigo

a0 existente Construgoes

Dois subsolos de
estacionamento

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

mantidas na Rua

Santa Ifigénia

Diretrizes do D i Urbano: R
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QUADRA 73, continuacao

VOLUMETRIAS, ALTURAS E RECUOS

CORTE PERPECTIVADO B-B

Painéis fotovoltaicos integrados

Xe) a cobertura do dltimo pavimento
Altura do Q~\ para minimizar os impactos
embasamento 6@ visuais em relagéo aos edificios
alinhado ao edificio (\\ A vizinhos
existente

Vidros de alta performance e/
ou estruturas integradas de
sombreamento nas fachadas
norte, leste e oeste para
reduzir ganho solar

Fachadas ativas junto ao
pavimento térreo dinamizam
0 espaco publico

O plantio de arvores e a
arcada proporcionam sombra
adicional e protegéo contra
intempéries

Para esta proposta, adota-se
deslocamento minimo de 10m em
relagéo ao prédio mantido que
possua aberturas. Esta area
contribui com o indice de
permeabilidade

DE ELEMENTOS PARA SOMBREAMENTO

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

EXEMPLO DE PREDIOS COM PILOTIS E FACHADAS
ATIVAS NO TERREO, CONJUGANDO UMA VARIEDADE

RELAGAO ENTRE EDIFiCIOS MANTIDOS E PROPOSTOS

AVENIDA RI0O BRANCO

Edificio mais altos (60m) na
esquina da Avenida Rio Branco

Praga de pequena escala

e Ay
Rua dos Gusmoes ao longo da Rua Vitéria

Perfil dos edificios
diminuindo em dire¢éo

Recomenda-se rectio de 5m. a Rua Santa Ifigénia

nos dois Ultimos pavimentos da
torre

Edificios

mantidos

Recomenda-se, para fins de
sombreamento, recuo de 5m em
relagdo ao embasamento. Os
pavimentos superiores podem
estar alinhados ao embasamento
ou ter recuo de 2m.

Recomenda-se altura do
embasamento entre 20m a 22m

Térreo comercial

com PD de 6m e mezanino no
interior . ) . i i

Avenida Rio Branco Avenida Rio Branco

Torres verticais contrastam com o volume horizontal do embasamento: interromper a verticalidade das torres
e estabelecer uma relagdo mais humana entre o pedestre e a edificagéo proposta

ESQUINA ENTRE RUA VITORIA E RUA SANTA IFIGENIA

Altura equivalente entre
edificagao proposta e mantida

Empenas cegas existentes tratadas
com pintura artistica ou muro verde.

Nova icagdo com desenho
especial de forma a valorizar a
esquina (altura maxima 30m)

Rua Vitéria com praga de pequena
escala: recuo frontal maximo de 10m.

Rua Santa Ifigénia

Diretrizes do Desenvolvimento Urbano: Renovagdo =



QUADRA 73, continuacao

FACHADA RUA VITORIA

Interrupgéo da fachada para Acesso de servigo

evidenciar acesso ao patio

—— Construgdes
mantidas

Y Q! 14 14 18 1] (] (] Ll

EDIFiCIOS MANTIDOS

EDIFICIO PROPOSTO
Pequena praga junto a Rua
Vitéria, com arvores e
fachadas ativas

ESQUINA DAS RUAS SANTA IFIGENIA E DOS GUSMOES

Tratamento diferenciado
na fachada do
estacionamento vertical

EXEMPLO DE EDIFiCIO COM VARANDAS E
TERREO COM USOS DIVERSOS

Acesso ao patio
interno érreo comercial conecta as
dades entre a Rua Santa

atl
Ifigénia e a Avenida Rio Branco.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

USO DO SOLO E RELAGAO ENTRE PAVIMENTOS

Cobertura

Terrago jardim sobre embasamento e
estacionamentos verticais, com acesso
publico e/ou restrito, de acordo com os usos

Edificios de até 60m ao longo da Avenida
Rio Branco (concentrando o coeficiente de
aproveitamento da quadra)

Pav. Superiores

Estacionamento vertical

Paétios internos comerciais com
fachadas ativas, acesso através de
arcadas, encimada por sobreloja
comercial de 3 pavimentos

Térreo

Térreo e emt 1to comercial com
mezanino e acesso a circulagao vertical
pelo patio interno

Novas edificagoes alinhadas com a calgada

Patios de servigos para carga e descarga
associado aos fundos de unidades comerciais.

Projecao

Acesso ao estacionamento
subterraneo

Subsolo ) - ’
Circulagéo vertical

Garagem com dois niveis subterraneos e
cisterna para retengao da agua de chuva

Diretrizes do Desenvolvimento Urbano: Renovagao
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QUADRA 75: TIPOLOGIA DE QUADRA ESPECIAL

X . Edifi-
Tipologia Area e
Numero da : Novo lote . Edificios cagdes de
quadra de quadra  C.A. maximo criado (m?) ConstEUIda mantidos patriménio
especial (m?) histérico
75 Especial 6 4.779m? 28.680m? 12 2

A quadra 75 configura um espago
estratégico na intervengéo proposta para
a Nova Luz. Esta delimitada pelas ruas
dos Gusmées, dos Andradas, Vitéria e do
Triunfo, localizagao que lhe garante a
conexdo tanto interna como externa a
area. Toma-se partido da centralidade da
quadra para a proposta de instalagao de
um importante equipamento comunitario
cercado ora por edificios tombados ora
por espagos livres, que por sua vez dao
acesso ao conjunto de vias que a cercam.

As construgdes do passado, igualmente
valorizadas, serdo restauradas e terdo a
sua planta atual adequada aos novos
usos que complementarédo a potente
oferta de lazer, cultura e assisténcia
social que se planeja ofertar aos

moradores de toda a area e,
particularmente, aos das habitagées de
interesse social.

Além deste conjunto de equipamentos
coletivos, um empreendimento
habitacional de interesse social se propde
voltado para a rua do Triunfo. Com
embasamento comercial e de servigos e
lamina de 8 pavimentos que abrigara
habitagdes de interesse social (HIS) e
mercado popular (HMP).

Uma importante praga na esquina das
ruas Gusmoes e Andradas funciona como
espago publico permanentemente aberto
a populagéo, e também desempenha a
fungéo de acesso principal ao conjunto
de equipamentos sociais que se abrem

e %?
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@
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PLANTA DE LOCALIZAGAO

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Estaciona-

mento e

Sim

HIS, HMP, comércio,
servigos e institucional

para trés frentes de rua. Um edificio
horizontal cria um espago publico
coberto, a guisa de portal para uma
praga interna, onde se conectam
todos os edificios do complexo. O

espagco reservado para uma

pequena praga na esquina das ruas
Vitéria e Andradas soma-se a
sequéncia de espagos abertos,

abrindo uma das muitas

perspectivas que conectam os
espacos construidos no interior da
quadra ao conjunto urbano

proposto para a Nova Luz. A

sequéncia e escala dos espagos
abertos, assim como a volumetria
proposta, foram cuidadosamente
estudadas de maneira a promover
qualidades distintas de espaco
publico, integrando a ele os
espacos construidos de forma clara

e efetiva.

O programa dos equipamentos
publicos, bem como sua forma

final, deveréo ser rigidamente

supervisionados pela Prefeitura
quando do seu desenvolvimento,

de forma a assegurar o

cumprimento das necessidades
funcionais e espaciais previstas no

PUZEIS.

ORECON

Edificio Tombado
Edificio Existente
Residencial
Servigos
Comercial

Institucional

PARAMETROS PARA A VOLUMETRIA DA QUADRA

Os parametros para a
volumetria de quadra
definem o volume
maximo a ser
construido na quadra

30m de altura
maxima em
todas as ruas

o
&
\é\‘
©)
S
QS’D
Ry e,
dos4 ~
",
i
4 Ve
30m de altura P
méaxima em ’ -
todas as ruas
VOLUMETRIA DA QUADRA !
&
\»6&
©
S

Espago
reservado para
praga publica
interna

Espaco reservado
para pocket-park na
esquina das ruas
Vitoria e Andradas.

Diretrizes do Desenvolvimento Urbano:

G
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QUADRA 75, continu

DIRETRIZES PARA 0 PROJETO

Uso do Solo
o Uso predominante sera institucional;

o Uso comercial no pavimento térreo e
servigos no primeiro pavimento do
empreendimento da Rua do Triunfo.

Espaco Livre

o Espagos publicos abertos (praca e
pequena praca) e semi-aberto (miolo da
quadra aberto durante os horarios de
operagao dos edificios institucionais);

o Espaco livre nos fundos do edificio da Rua
do Triunfo para uso dos moradores e para
carga e descarga dos pavimentos ndo-
residenciais.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Rua do Triunfo

Rua dos Gusmées

sl A

Rua dos Andradas |

Uso privado: CDHU
- e edificio novo

[ Privado de uso publico

[ Publico

=== Fachadas ativas
Ponto de acesso de
pedestres

Ponto de acesso de
servicos

Ponto de acesso de
estacionamento

Hl Areas de servico

Rua Vitéria

Diretrizes do D

imento Urbano: R

4
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Segundo pavimento livre
ou recuado em relagéo
aos demais, de forma a
descontinuar verticalidade
do edificio institucional

QUADRA 75, continuagao

VOLUMETRIAS, ALTURAS E RECUOS

CORTE A-A

30m

RUA DOS ANDRADAS

Edificios institucionais:
destaque visual/estético

— Pavimento térreo com
4m a 6m de altura
aproveitando limite
maximo de 30m

Empreendimento permitido.

o de interesse social

R (<20% comérciol

adaptado para servicos, >40%

AR HIS e <40% HMP)
1 2
Teto jardim: aumento da z
i biodiversidade, controle i 2
microclimético do entorno, i 4
controle térmico do edificio [ 1 =
e espaco para atividades i 8
I E— ] <
)
. h - o

[ T l i
i |
S —
: o|| oo i
LI
L 15m (minimo) L 18m L 13,50m L 11,10m L 18,50m 15m L 5 L
o g 7 7 7+ 7 7+
L_ Fundo e lateral do edificio

Estacionamento,
no subsolo

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Espago publico semi-
aberto (atividades
durante os horéarios
de funcionamento
dos edificios)

tombado: proposta de novas
aberturas, eliminando
empena cega e

integrando-o aos demais
espagos publicos

Reclio em relagéo a
rua, a partir do nivel do
edificio vizinho
tombado

CORTE B-B

Edificio HIS — Teto jardim: aumento da — Edificio institucional
previsto para biodiversidade, controle com 8 pavimentos,
construgcao microclimatico do entorno, controle aproveitando os 30m
térmico do edificio e espago para de gabarito maximo
atividades. Também reduz impacto permitido
visual dos pavimentos superiores
Edificio institucional
com 6 pavimentos,
totalizando 24m
i
g ] J—
> ]
(2}
=] 30m <
] ] 4
%} O
[o] i 24m =
[a] T >
< l <
=} A =)
14 [ [i4
L 5m L 35m \/ 38m L 14m L
7 7 7 7
L—Fundo e lateral do edificio  L—Térreo livre formando (relzﬁgkde; g‘a‘g_l(—
tombado com novas praga coberta de da Rua Vitoria)
aberturas, eliminando transicéo entre espago
empena cega e publico aberto e semi- .
integrando-o aos demais aberto Egt:hcllljosgellg\ento
espagos publicos
Diretrizes do D Urbano: R a

4
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QUADRA 75, continuagao

VOLUMETRIAS, ALTURAS E RECUOS

CORTE PERSPECTIVADO A-A:

Edificios
institucionais:
destaque visual/

estético Empreendimento
de interesse social
(<20% comércio/
servigos, >40%
HIS € <40% HMP)

Segundo ——
pavimento
livre ou
recuado em
relagéo aos
demais, de
forma a
descontinuar
verticalidade
do edificio
institucional

Teto jardim: aumento da
biodiversidade, controle
microcliméatico do entorno,
controle térmico do edificio
e espago para atividades

Empenas cegas maiores
que 3 pavimentos deverao
prever uso de elementos
vazados nas circulagoes
comuns. Se nao houver,
devera ser prevista
intervengao artistica ou
parede verde

Teto jardim no rectio
frontal: area comum
para residentes

o Térreo tipico com altura de 4 a 6m;

» Edificios novos sempre no alinhamento do
terreno, exceto em casos de relagdo com
edificio tombado ou de caracteristica singular.
Neste caso, prever rectio de 5m do
alinhamento frontal;

o Empenas cegas maiores que 3 pavimentos
deveréao prever uso de elementos vazados nas
circulagdes comuns. Se nao houver, devera
ser prevista intervengao artistica ou parede
verde;

o Gabarito maximo de 30m..

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Pavimento térreo com
4m a 6 m de altura,
aproveitando limite
maximo de 30m
permitido.

Segundo pavimento livre
ou recuado em relagéo
aos demais, de forma a
descontinuar verticalidade
do edificio institucional

Rua Vitoria

30m de altura
méaxima em
todas as ruas

30m de altura
maxima em todas
asruas

Teto jardim no rectio
frontal: area comum
para residentes

Diretrizes do D

Urbano: R

4
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QUADRA 75, continuagao

RELAGAO ENTRE EDIFICIOS MANTIDOS E PROPOSTOS

PRAGA TRIUNFO

0e¥ e %
\—Praga coberta: -
transicao para L Edificio-icone,
Espacgo praga semi-aberta com destaque

publico vi§ual, idemifica

aimportancia do

Alinhamento 2° pavimento livre ou com fechamento equipamento
~comaltura recuado, para reduzir verticalidade do comunitario
edificio tombado edificio e enfatizar o embasamento

Edificios de destaque e arquitetura inovadora
s&@o um elemento fundamental nas quadras
especiais, de forma a criar forte identidade
para as fungdes abrigadas e diversidade
para a paisagem.

Grande flexibilidade é permitida nessa
quadra, desde que observados:

» Necessidade de espagos publicos de
diferentes qualidades: abertos, cobertos,
controlados, de diferentes escalas;

o Limites de altura determinados pelos
orgéos de preservagéo;

o Manutengao dos edificios tombados e
proposta de relagéo respeitosa entre o
novo e o velho;

o Alinhamentos frontais dos edificios, exceto
se faceando os espacos publicos
propostos.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Rectio do edificio institucional
permite melhor visualizagao —Nivelamento
do edificio tombado; de coberturas
Intervengdes nas laterais do
edificio tombado permite
integracao aos espacos
publicos propostos

Alinhamento com
altura edificio
—Continuagéo de tombado
escalonamento
preexistente

Diretrizes do D

Urbano:

14
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QUADRA 75, continuacao

VOLUMETRIAS, ALTURAS E RECUOS

Teto jardim
ou painéis
solares

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

4 qualidades distintas de
espago publico, conectados
entre si: praga publica,
praga coberta, praca semi-
aberta, pocket-park

Edificio ao norte da
praga publica ndo deve
ter altura maior que a
largura da praga

Vegetagéo permite paisagem
mais agradavel e efeito
microclimatico de redugéao de
amplitude térmica

Tetos-jardim: controle

microclimatico, conforto
térmico, impacto visual e
reteng&o de agua pluvial

Permeabilidade do solo
acima do exigido:
redugdo de impacto na
rede pluvial urbana.

USO DO SOLO E RELAGAO ENTRE PAVIMENTOS

Pavimentos tipo

Primeiro Pavimento

Térreo

Projegéo dos edificios

Estacionamento subterraneo

Residencial no empreendimento
social, com lamina de circulagéo
central e apartamentos para
ambas as fachadas.

Atividades diversas no edificio
institucional (salas de atendimento
médico, salas de aula etc.).

2° pavimento do edificio
institucional com café/restaurante
e terrago para atividades externas
controladas (brinquedoteca, aula
de ginastical/yoga etc.)

Comeércio ou servigos no
empreendimento social.

Pavimento multifuncional no
edificio institucional para
grande trafego de pessoas
(auditorio, biblioteca/
midiateca, salas multiuso etc.).

Uso comercial no empreendimento
social para ativar a fachada e
otimizar o 10 econdmico

da construgao.

Acesso a creche pela praga. Praga
coberta. Térreos do edificio
institucional com abertura para a
rua, para a praga interna e para o
pocket-park.

Espacos livres publicos ou
privados configuram uma
parcela relevante da quadra,
compensando
impermeabilizagao
excessiva do solo na regido
central.

Garagem subterranea
publica de um pavimento,
com entrada pela rua dos
Andradas;

Diretrizes do D

Urbano: R G
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QUADRA 83: TIPOLOGIA DE QUADRA INSERCAO

¢ Tipologia Area ) L
Numero da ; Novo lote Edificagbes Edificios
quadra deesgléi%rla G4 D criado (m2) corzfrt‘rzu)lda Mantidas tombados
83 Insergdo 6 3.8349m? 23.004m? 5 1

Por sua localizagéo e pela abrangéncia da
intervengao possivel, a Quadra 83 € uma
das que possui, dentro do poligono ZEIS,
maior possibilidade de renovagéo. Se, em
sua maioria, as demais quadras permitem
apenas demoli¢des e construcdes pontuais
e desarticuladas devido a permanéncia de
edificios e a configuracéo fundiaria, na
Quadra 83 temos uma liberdade maior de
estabelecer diretrizes para um novo
conjunto.

Esta quadra possui imoveis tombados e
outros de carater singular que devem ser
cuidadosamente incorporados ao desenho.
Além disso, esta previsto para esta quadra
um empreendimento comercial de escala
maior, tendo impacto no bairro todo: uma
area para comércio de abastecimento
devera ocupar o térreo com frente para a
Rua Vitéria.

\‘f\’o‘
\ 3

\

X

\J

N

PLANTA DE LOCALIZAGAO

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Estaciona-
mento

Sim

Usos

HIS, HMP, comércio,
servicos e institucional

Edificio Tombado
Edificio Existente
Residencial

Servigos

BECON

Comercial

PARAMETROS PARA A VOLUMETRIA DA QUADRA

Os parametros para a
volumetria de quadra
definem o volume
maximo a ser
construido na quadra

30m de altura
’ maxima em
todas as ruas

30m de altura
maxima em
todas as ruas

VOLUMETRIA DA QUADRA

Espago aberto
para moradores

Espaco
reservado para
pocket-park na
esquina das ruas
Vitoria e Triunfo.

Diretrizes do D vimento Urbano: R

4
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QUADRA 83, continuacao

DIRETRIZES PARA 0 PROJETO

Uso do Solo
o Uso predominante sera residencial;

o Comércio de diversos portes no pavimento
térreo de todos os empreendimentos e
servigos no primeiro pavimento de alguns. Rua Aurora

Espaco Livre

o Espagos publicos abertos (pocket-.park),
em consonancia com as premissas de
desenho da Rua Vitéria;

* Espagco livre nos fundos dos novos
edificios para uso dos moradores.

Rua do Triunfo

sepelpuy sop eny

Rua Vitéria

Il Uso privado: CDHU e edificio novo

[ Privado de uso publico
[ Publico
=== Fachada ativa
Ponto de acesso de
pedestres
Ponto de acesso de
servigos
Ponto de acesso de
estacionamento

Il Areas de servigo

Subproduto 5.1: Pue Consolidado Diretrizes do D Ivimento Urbano: R cdo = 5-49



QUADRA 83, continuacgao

VOLUMETRIAS, ALTURAS E RECUOS

CORTE A-A

Teto jardim: aumento da

biodiversidade, controle
microclimatico do entorno,
controle térmico do edificio e

RUA DOS ANDRADAS

— Embasamento
alinhado com
edificio mantido,
lamina afastada

espago para atividades

ki

N —

7m

J —

Empreendimentos de interesse social (<20%
comeércio/servigos, >40% HIS e <40% HMP)

50,75m

15m

 —

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Espago aberto para
moradores

30m

RUA DO TRIUNFO

CORTE B-B

30m

RUA VITORIA

— Teto jardim: aumento da biodiversidade, controle
microclimatico do entorno, controle térmico do

edificio e espago para atividades. Também reduz

impacto visual dos pavimentos superiores

J—
J —

J —

Espago aberto para
moradores

LSm
+

J

Recuio de 5m em relagéo
arua, a partir do nivel do
edificio vizinho tombado

Diretrizes do Desenvolvimento Urbano: Renovagao

RUA AURORA
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QUADRA 83, continuacao

VOLUMETRIAS, ALTURAS E RECUOS

CORTE PERSPECTIVADO A-A:

Teto jardim sobre to: drea

comum para residentes, aumento da
biodiversidade, controle microclimatico
do entorno, controle térmico do edificio
e espaco para atividades

Empreendimentos
de interesse social
(<20% comeércio/
servigos, >40%
HIS e <40% HMP)

Edificio de carater
singular, tratamento
igual aos tombados

Embasamento
alinhado com
edificio mantido, Espaco Térreo

lamina afastada aberto para comercial

moradores

o Térreo tipico com altura de 4 a 6m;

» Edificios novos sempre no alinhamento do
terreno, exceto em casos de relagdo com
edificio tombado ou de caracteristica singular
(ver Capitulo 6);

» Empenas cegas em novas edificagdes maiores
que 3 pavimentos deveréo prever uso de
elementos vazados nas circulagdes comuns.
Se nao houver, devera ser prevista intervencdo
artistica ou parede verde;

o Gabarito maximo de 30m.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Teto jardim: aumento da biodiversidade,
controle microcliméatico do entorno, controle
térmico do edificio e espago para atividades

Teto jardim ou
painéis solares
nos edificios
residenciais

30m de altura
maxima em

todas as ruas
.

Empreendimentos
de interesse social
(<20% comeércio/
ervicos, >40%

S
HIS e <40% HMP)

Diretrizes do D

Espaco reservado
para pocket-park na
esquina das ruas
Vitoria e Triunfo.

Espaco aberto para
moradores

Urbano:

G
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QUADRA 83, continuacao

RELAGAO ENTRE EDIFICIOS MANTIDOS E PROPOSTOS

PEQUENA PRAGA NA RUA VITORIA

Empreendimentos
HIS, com comércio
no pavimento
térreo e andares
residenciais acima

Edificio de carater singular tratado
como tombado: torres afastadas
lateralmente na proporgéo da frente
do imével mantido

Recuo da lamina
residencial em 5m do
alinhamento da rua

Imoveis sem carater singular podem conviver

com um maior contraste de altura, caracteristica i i 1to do er to
ja existente na regido. Atengao as empenas Recuo de 7m em relagéo ao nao-residencial dos edificios
cegas, que devem prever elementos vazados na alinhamento da rua Vitoria, novos a cobertura do edificio
circulagao comum, ou aplicagéo de painel ao longo da extensao do tombado da Rua Aurora

artistico ou parede vegetal

As pequenas pragas implantadas ao longo
da Rua Vitoria confirmam a pretensao de
torna-la uma rua de pedestres. Esses
pequenos alargamentos configuram espagos
de permanéncia e desafogo de fluxo, ao
mesmo tempo em que amplia a perspectiva
do equipamento comercial previsto para esta
esquina: area para comércio de
abastecimento.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

lote de esquina, conforma
pequeno largo

Observadas a premissa da pequena praga e
os alinhamentos de fachada, ndo ha grande
flexibilidade para a volumetria externa desta
quadra. No entanto o desenvolvimento dos
projetos de arquitetura pode oferecer
alternativas interessantes, desde que
observados:

o Dimensdes do pocket-park;

o Limites de altura determinados pelos
orgaos de preservagéo historica;

* Manutengao dos edificios tombados e
proposta de relagéo respeitosa entre o
novo e o velho;

« Alinhamentos frontais dos edificios, exceto
se faceando os espagos publicos
propostos.

Afastamento das laminas
na proporgéo das frentes

do imével mantido

Diretrizes do D

Urbano: R

4
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QUADRA 83, continuacao

VOLUMETRIAS, ALTURAS E RECUOS USO DO SOLO E RELAGAO ENTRE PAVIMENTOS

Residencial, quando
possivel com lamina de
circulagéo central e
apartamentos para ambas
as fachadas para otimizar
a proporgao de area ndo
privativa.

Edificios ao norte
devem prever o maior
afastamento possivel
dos fundos do lote, de

forma a permitir
insolagdo no patio

Pavimentos tipo

Permeabilidade
do solo acima do
exigido: redugao
de impacto na
rede pluvial
urbana.

Primeiro Pavimento

Teto jardim ou
painéis solares
nos edificios
residenciais

omércio ou
servigos nos
empreendimentos
sociais.

Comércio de
abastecimento na
esquina das ruas

Pocket-park = z Térreo
= - Vitoria e Triunfo.

permite maior
perimetro do
edificio para
iluminacao e
ventilagdo

Uso comercial nos
empreendimentos sociais
para ativar a fachada e
otimizar o desempenho
econdmico da construgéo.

Projegdo dos ed .
Area de carga e
descarga e area de lazer
nos empreendimentos
de interesse social, com
entrada pela rua do
Triunfo.

Tetos-jardim: controle
microclimatico, conforto
térmico, impacto visual e
retengdo de agua pluvial

bacos livres publicos
ou privados configuram
uma parcela relevante da
quadra, compensando
impermeabilizagao
excessiva do solo na
regido central.

Estacionamento subterraneo

Garagem
subterranea de uso
coletivo com um
pavimento, com
entrada pela rua dos
Andradas

Subproduto 5.1: Pue Consolidado Diretrizes do Desenvolvimento Urbano: Renovagao
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QUADRA 93: TIPOLOGIA DE QUADRA ESPECIAL

PARAMETROS PARA A VOLUMETRIA DA QUADRA

Os parametros
para a volumetria
de quadra definem
o volume maximo
A quadra 93 esta localizada na Avenida Rio a ser construido
Branco com a Rua dos Timbiras. O na quadra
afastamento do alinhamento proposto para a

fachada voltada para Rua dos Timbiras, K
define um pequeno espaco publico de Ve
dominio privado .

Largura
: . . . maxima = 25m
93 Especial 4 4,801m2 19,105 10 2 Sim Servigos, Comercial

60m — Altura
maxima junto
a Avenida Rio
Branco

Os usos estabelecidos sao
predominantemente de servicos (escritorios)
e comércio (térreo), com pavimentos
corridos possibilitando instalagcéo de grandes
empresas na regiéo.

Recuo na Rua
Santa Ifigénia

VOLUMETRIA DA QUADRA

7~ Volumetria da quadra com >
indicagéo de usos e articulagao - Oe,_

dos edificios propostos e ¥ &/

existentes mantidos

30m — Altura
e > - maxima junto
?:\ : a Rua dos
& : Timbiras

O afastamento frontal na

2 Rua dos Timbiras cria um
& ponto de chegada para o
percurso de patios
comerciais, que estende-se
S paralelo a Rua Santa Ifigénia
IS pelo interior das quadras

Patriménio histérico
Construgdes mantidas
Residencial R,

. “
Servigos

Comercial

Volume horizontal articulado
com os patios (frontal e
Calgada interno). Altura minima
recomendada de18m

Estacionamento

\ y
PLANTA DE LOCALIZAGAO - QUADRA ESPECIAL

CEREDON
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QUADRA 93, continuacao

DIRETRIZ PARA 0 PROJETO

1. O uso do solo proposto sera
predominantemente de servigos (escritérios);

2. No pavimento térreo devera ser instalado

uso comercial com lojas articuladas aos ESTRUTURA DA QUADRA ACESSOS E SERVICOS

passeios lindeiros e restaurantes associados PLANTA DO TERREO \ ’71, DIAGRAMA 'YL
ao patio interno.

Espacos Abertos

o O patio esté localizado no centro da area
livre da quadra, o que garante a sua forma
regular e a criagdo de novas frentes e ao
longo do seu perimetro interno.

Estrutura Urbana

» Edificio mais alto proposto na esquina da
Avenida Rio Branco com a Rua dos
Timbiras;

» Fachadas ativas ao longo de todo o térreo,
incluindo parte patio;

o Construgdes alinhadas a calgada,
reforgando a tipologia ja existente na
rua—com exceg¢do da pequena praga,
conformada pelo recua da nova
edificagéo.

Servigos e Acessos

» Areas de servico junto aos fundos das
edificagdes da Rua Santa Ifigénia.

Recuo de 10 a 15
metros com largura
de 30 a 35 metros

Il Privado

3 Privado de uso publico

[ Pablico

=== Fachada ativa

Bl Patrimonio historico =) Ponto de acesso de pedestres
3 Construgses mantidas 9 Acesso as areas de servigo
[ Construgdes propostas

9 Acesso ao estacionamento

@ Edificios de destaque _.9 Acesso controlado de
edestres

=) Principais eixos visuais p

Il Areas de servigo
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QUADRA 93, continuacgao

VOLUMETRIAS, ALTURAS E RECUOS

CORTE B-B CORTE B-B - PERSPECTIVADO

O . . Edificios com grandes lajes
Edificio de transig&o vertical desde a i " ;
Avenida Rio Brar?co até a Rua Santa Até 60m livres a fim de %roporc!?pgr
Ifigénia proporciona uma passagem -*- eﬁg:ﬁ/%sis :eef?girelr?tzz
gradativa entre escalas e volumetrias

Acesso de servigo

Edificios mantidos

ao longo da O edificio mais alto junto

Q Avenida Ipiranga a Avenido Rio Branco
% proporciona identidade e
1 < visibilidade a regido
&
L] o o )
= Edificios mantidos
(N1 o 20 longo da Rua
v < Santa Ifigénia
1 (] g
z
$
3

e e e L e o T, § s oy o e,

EDIFICIO MANTIDO Planta de 25m a 50m (maximo) de

profundidade com étrio interno para
iluminagéo natural e ventilagao

Usos comerciais no térreo

Estacionamento subterraneo

Acesso controlado ao
patio através de portico

Pétio de acesso

PD de 6m de piso a piso
no pavimento térreo

Gabarito de 15m na Rua Santa
l Ifigénia

* O recuto no alinhamento da nova o Edificacdo de 30m proposta junto a Rua
edificagdo na Rua dos Timbiras dos Timbiras (A) sera composta por
proporciona uma pequena praga de embasamento e torre na parte superior.
acesso e ponto de chegada do percurso Recomenda-se que o volume sobre a
intra-quadras dos patios internos cobertura do embasamento tenha rectio
comerciais entre a Rua Santa Ifigénia e de 2m do alinhamento do lote, e uso de

EXEMPLO DE TERRAGO JARDIM SOBRE EMBASAMENTO Avenida Rio Branco; servicos (escritorios).
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QUADRA 93, continuacao

VOLUMETRIAS, ALTURAS E RECUOS

e . . Recomenda-se nas
Edificio mais alto Planta-baixa de grande N . >
junto a Avenida [ dimensa&o voltada para r— Patio com acesso — Construgbes mantidas na e:_v;_pengs (t:jegast exl;,lt)?_ntes
Rio Branco Avenida Rio Branco controlado Rua Santa Ifigénia unageh,oe arte publica ou
(aproximadamente 1200-
2000 m?)

— Terracgo jardim nas
edificagbes mais baixas

Terrago jardim nas edificagoes
mais baixas

Edificio com arquitetura
diferenciada marca o
inicio/fim da Avenida
Rio Branco

30m — Altura maxima
das construcdes junto
a Rua dos Timbiras

——

Nova construgao nao
excede a altura das
constru¢des mantidas
junto a Avenida Ipiranga

até 18m

AVENIDA RIO BRANCO

RUA SANTA IFIGENIA

Area de servigo e

rampa de acesso -

ao estacionamento > = . - - i Edificagéao
no subsolo s : i : com 60m de

EDIFICIO MANTIDO

30m de altura o altura
o
1 nivel de ’DQ
estacionamento S
no subsolo @

Acesso controlado
ao patio interno

Fachadas ativas no térreo
voltadas para a rua

o As alturas das construgdes diminuem
gradualmente a partir da Avenida Rio
Branco até a Rua Santa Ifigénia para se
adequar aos parametros definidos pela
legislagéo;

EXEMPLO DE MURO
VERDE PARA EMPENAS
CEGAS EXISTENTES

* As plantas das edificagdess seréo
configuradas de forma a permitir opgdes
de subdiviséo;

o Patio interno proporciona luz e ventilagéo
natural.
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QUADRA 93, continuacao

VOLUMETRIAS, ALTURAS E RECUOS

CORTE C-C - PERSPECTIVADO

Painéis
fotovoltaicos
localizados na
cobertura da
edificagdo

Fachadas ativas e
permeabilidade visual
para proporcionar vista
darua

Terrago jardim no topo
das edificagdes mais
baixas: melhar a
ambiéncia interna e
externa

Praga de acesso

» Recomenda-se vidros de alta performance
e estratégias de sombreamento para
minimizar os ganhos solares nas
fachadas;

o Terrago jardim e re-uso das aguas pluviais
integrados ao projeto do edificio;

o Utilizag&o de painéis fotovoltaicos na
cobertura dos edificios mais altos.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

CORTE C-C

Empena
cega existente

2m de profundidade
por 4m de altura
sobre o
embasamento
defronte a Avenida
Rio Branco

Altura recomendada
para o embasamento:
18m & 20m

£S04 II H ] AR
na 1

Poe .!1’?99?1? 2999

RUA DOS TIMBIRAS

Fachadas ativas Junlo Pat\o de entrada com
ao pavimento térreo acesso controlado
com patio frontal

EXEMPLO DE DESENHO DO ESPAGO PUBLICO EXEMPLOS DE TRATAMENTO DA ESQUINA E ACESSO A
INTEGRADO AO TERREO DAS EDIFICAGOES EDIFICAGAO
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QUADRA 93, continuacao

RELAGAO ENTRE EDFIiCIOS MANTIDOS E PROPOSTOS

RUA DOS TIMBIRAS COM AVENIDA RI0 BRANCO

junto a Avenida Rio

Edificio mais alto
] Branco

Linha de sombra

embasamento e a
verticalidade da tor

embasamento &

Branco

QUADRA 88 QUADRA 93

Edificio de destaque junto a

Construgéo
pequena praga de acesso

mantida

» Uma arquitetura diferenciada é um
objetivo para as quadras principais, pois
conferem forte identidade ao projeto
trazendo diversidade a paisagem urbana.

Recomenda-se maior flexibilidade
arquitetdnica para o projeto de
construgdes especificas (quadras
especiais), porém, respeitando os
principios caracteristicos gerais do projeto
e das construgdes mantidas.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Construgao mantida
junto a Avenida Ipiranga

Nova construgao nao
excede a altura das
construgées mantidas

integra-se com rectio
vertical e acentua o

re

Altura sugerida para

18m-20m na Avenida Rio

Perfil das construgoes
mantidas diminui
gradualmente a partir
da Avenida Rio Branco
até a Rua Santa
Ifigénia

RUA DOS TIMBIRAS

Acesso ao patio de servigo e
estacionamento no subsolo

RUA SANTA IFIGENIA

Terrago jardim

Torre acentuando
aesquinada
quadra

Praca frontal junto a Rua
dos Timbiras

Térreo comercial soma-se
com a atividade comercial
da Rua Santa Ifigénia

Transicao de altura
gradual entre as novas
edificagées e as
mantidas

Patriménio histérico

Diretrizes do D

Urbano: G -
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QUADRA 93, continuacao

USO DO SOLO E RELAGOES ENTRE 0S PAVIMENTOS

Cobertura

Pavimentos
superiores

Térreo

Projecao

Subsolo

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Terrago jardim no topo das edificages mais
baixas

Edificio mais alto (60m) na esquina com
Avenida Rio Branco e Rua dos Timbiras

Edificios comerciais com lajes livres variando
entre 1200m? e 1500m? por pavimento,
conferindo flexibilidade para uso e divisdo do
espago

Térreo comercial e servigos

Novas edificagdes alinhadas com as
calgadas

Rampa de acesso ao
estacionamento subterraneo

Area de servigo aos findos
das unidades comerciais.

1 nivel de estacionamento
subterraneo

Circulagao vertical dos edificios e shafts
técnicos

Diretrizes do D

Urbano:
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TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS

AC Constrida (m2) VAGAS ESTACIONAMENTO (UN.) TIPOLOGIA DE
Criado QUADRA
(m2) area de Formula | Utiizado Exigido Niveis
projecéo ) Estacionamen
[

19 22.901 12.302 54%  20% 6,0 25 2,50 2,39 - RES 0% 1566 3 1721 162 1883 Especial
54.797 NRES 100%
54.797 ToOTAL 56.493
26 1.721 1.247 70% 15%| 6,0 4,0 5,64 5,58 8.352 RES 87% 36 1 47 0 47  Patio acesso restrito
*
1.247 NRES 13%
9.599 TOTAL 1.396
53 1.342 927 69% 15% 6,0 4,0 5,65 4,14 4.635 RES 83% 26 1 26 0 26 Insergdo
927 RRES 17%
5.562 TOTAL 770
54 A 2.987 1.297 43% 15%| 6,0 4,0 6,00 5,76 16.427 RES 95% 22 1 85 0 85 Patio acesso restrito
776 [RES 5%
17.203 TOTAL 2.536
B 1.087 299 28% 15%| 6,0 4,0 4,16 3,68 - RES 0% 114 2 61 55 116
4.002 fRES 100%
4.002 TOTAL 3.340
55 7.607 4.721 62% 15%| 6,0 4,0 4,56 4,53 12.556 RES 36% 625 2 431 195 626 Patio acesso publico
21.888 NRES 64%
34.444 TOTAL 18.772
56 7.522 4.567 61% 20%| 6,0 4,0 5,01 5,01 22.886 RES 61% 424 2 367 110 477 Patio acesso publico
14.828 fRES 39%
37.714 TOTAL 14.322
57 6.117 4.032 66% 20%| 6,0 4,0 4,49 3,95 5717 REs 24% 527 2 323 215 538 Patio acesso publico
18.447 N RES 76%
24.164 TOTAL 16.126
58 8.534 5.287 62% 19% 6,0 4,0 4,00 3,10 - RES 0% 755 2 393 362 755 Patio acesso publico
26.417 NRES 100%
26.417 TOTAL 22.648
'5_9 2.602 1735 66% 19%| 6,0 2,5 5,75 5,73 10.110 RES 73% 105 1 87 0 87 Insercdo
3.665 M RES 27%
13.775 TOTAL 2.600
60 7.331 4.276 58% 20%| 6,0 2,5 5,18 3,46 21.104 RES 83% 122 1 135 0 135 Patio acesso restrito
4.276 R RES 17%
25.380 TOTAL 4.060
61 1.164 429 37% 15%| 6,0 4,0 5,82 5,78 6.302 RES 94% 0 1 32 0 32 Insergédo
429 NRES 6%
6.731 TOTAL 951
62 2.200 1.098 50% 15%| 6,0 4,0 5,44 5,20 8.980 RES 78% 54 1 55 0 55  Patio acesso restrito
2.462 [RES 22%
11.443 TOTAL 1.641
63 4.871 2.869 59% 15%| 6,0 4,0 5,50 5,41 21.516 RES 82% 75 1 130 0 130 Patio acesso restrito
4.862 R RES 18%
26.378 TOTAL 3.902
64 4.289 2.342 55% 15%| 6,0 4,0 4,62 4,57 7.731 RES 39% 240 2 242 0 242 Patio acesso restrito
11.871 NRES 61%
19.602 TOTAL 7.256
65 6.769 3.297 49% 15%| 6,0 4,0 4,00 3,99 - RES 0% 773 2 382 400 782 Patio acesso publico
27.038 R RES 100%
27.038 TOTAL 23.465
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TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS, continuacéo

LT AC Constrida (m2) VAGAS ESTACIONAMENTO (UN.) TIPOLOGIA DE
Criado QUADRA
(m2) area de Utlizado Exigido Niveis Vertical [ No. Total
projegdo Estacionamen
to

66 2.335 1493 63% 29% 6,0 4,0 5,39 5,38 6.738 RES 56% - - - - - Insergéo
5.268 I RES 44%
12.006 TOTAL 3.660
67 5.414 3.411 63% 23% 6,0 4,0 5,15 5,15 11.240 RES 59% - 1 40 0 40 Insercdo
7.854 [ RES 41%
19.094 TOTAL 1.214
68 5.381 3.085 57% 15% 6,0 2,5 5,20 3,79 17.331 RES 85% 88 1 163 0 163 Patio acesso restrito
*
3.085 NRES 15%
20.416 TOTAL 4.879
69 2.350 1.516 65% 36% 6,0 2,5 0,00 4,38 - RES 0% 294 2 103 0 103 Patio acesso restrito
10.295 R RES 100%
10.295 TOTAL 3.094
70 991 721 70%  15% 6,0 4,0 6,00 5,85 5.273 RES 91% 15 1 28 0 28  Patio acesso restrito
522 [ RES 9%
5.795 TOTAL 850
71 A 3.575 2.051 57% 15% 6,0 4,0 5,76 5,75 18.838 RES 92% 49 1 119 0 119  Patio acesso restrito
1.708 NRES 8%
20.545 TOTAL 3.575
B 298 198 66% 15% 6,0 4,0 6,00 5,98 1.782 RES 100% 0 0 0 0 0 Patio acesso restrito
- NRES 0%
1.782 TOTAL -
72 4.490 2.276 51% 15% 6,0 4,0 4,51 3,94 4.296 RES 24% 328 1 118 0 118  Patio acesso restrito
13.415 R RES 76%
17.710 TOTAL 3.550
73 7.624 4.482 59% 20%| 6,0 4,0 4,41 3,65 7.538 RES 24% 693 2 375 325 700 Patio acesso publico
24.245 fIRES 76%
31.783 TOTAL 21.006
74 1.834 1216 66%  12% 6,0 4,0 5,72 6,00 7.048 RES 72% - = = = - Insergao
2.735 NRES 28%
9.783 TOTAL -
75 4.779 2.416 50% 19% 6,0 4,0 5,78 5,66 2.496 RES 21% - 1 55 0 55  Especial
9.114 R RES 79%
11.610 TOTAL 1.680
76 4.365 3.230 70%  18% 6,0 4,0 5,29 6,00 17.300 RES 76% - 1 68 0 68 Insercéao
5.378 N RES 24%
22.678 TOTAL 2.049
77 A 1.477 947 64%  15% 6,0 2,5 3,51 1,78 - RES 0% 75 2 77 0 77  Patio acesso restrito
2.623 NRES 100%
2.623 TOTAL 2.318
B 477 189 40%  15% 6,0 2,5 2,50 0,40 - RES 0% 5 0 0 5 5
189 R RES 100%
189 TOTAL 150
78 1.310 610 47%  15% 6,0 4,0 5,89 5,64 7.097 RES 96% 0 1 37 0 37 Insergéao
295 N RES 4%
7.391 TOTAL 1.115
79 A 3.937 1.612 41%  15% 6,0 4,0 5,85 5,79 21.608 RES 95% 0 1 104 0 104 Patio acesso restrito
1.172 NRES 5%
22.780 TOTAL 3.127
B 750 524 70% 15% 6,0 4,0 5,65 5,59 3.669 RES 87% 0 0 0 0 0
524 [ RES 13%
4.193 TOTAL -
80 4.419 2.328 53% 15% 6,0 4,0 5,08 5,06 14.280 RES 64% 165 2 248 0 248 Patio acesso restrito
8.090 R RES 36%
22.370 TOTAL 7.431
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TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS, continuacéo

AC Constrida (m2) VAGAS ESTACIONAMENTO (UN.) TIPOLOGIA DE
QUADRA
area de Utlizado AC Exigido Niveis | Subterr. | Vertical [No. Total
projegdo Estacionamen
to

81 7.447 4.871 65% 15% 6,0 4,0 4,00 3,59 - RES 0% 585 ) 633 0 633 Patio acesso publico
26.738 NRES 100%
26.738 TOTAL 18.990
82 5.667 3693 65% 20%| 6,0 4,0 5,40 4,77 20.749 REs 1% 137 2 145 0 145 Insercao
8.509 fIRES 29%
29.258 TOTAL 2.179
83 7.116 4.567 64% 16% 6,0 4,0 5,40 3,80 26.671 RES 74% 119 1 170 0 170 Insercéo
9.147 N RES 26%
35.818 TOTAL 1.043
84 2.356 1.502 64% 15%| 6,0 2,5 3,99 3,13 3.988 Rres 54% 96 2 92 4 96 Patio acesso restrito
3.374 NRES 46%
7.362 TOTAL 2.880
85 543 379 70% 15%| 6,0 4,0 5,65 5,59 2.656 Res 88% 0 0 0 13 13 Insergédo
379 RRES 13%
3.036 TOTAL 390
86 1.878 941 50% 15% 6,0 4,0 6,00 584 10.974 RES 100% 0 1 53 0 53 Insergéo
- NRES 0%
10.974 TOTAL 1.595
87 A 918 603 66% 15%| 6,0 4,0 4,00 3,94 - RES 0% 86 0 0 0 0 Insergao
3.618 N RES 100%
3.618 TOTAL -
B 741 434 59% 15%| 6,0 4,0 5,71 4,92 3.217 RES 88% 0 0 0 0 0 Insergéao
434 fRES 12%
3.651 TOTAL -
[ 468 397 85% 15%| 6,0 4,0 4,00 3,82 - RES 40 0 0 0 0 Insergao
1.787 NRES
1.787 TOTAL -
88 5.696 3.480 61% 15% 6,0 4,0 4,00 3,99 - RES 0% 442 3 444 0 444  Patio acesso publico
22.725 RNRES 100%
22.725 TOTAL 13.320
89 3.389 2084 62% 15% 6,0 4,0 5,67 5,66 13.976 RES 77% 76 2 119 0 119 Insercéo
4.127 N RES 23%
18.103 TOTAL 1.122
90 - - - - - - - - RES - - - - - - -
- NRES -
- TOTAL -
91 1.954 1.064 54% 15%| 6,0 4,0 4,00 3,96 - RES 0% 98 2 111 0 111 Patio acesso restrito
7.733 fRES 100%
7.733 TOTAL 3.322
92 1.579 1.022 65% 15%| 6,0 4,0 4,00 3,93 - RES 0% 86 2 89 0 89  Patio acesso restrito
6.203 1 RES 100%
6.203 TOTAL 2.680
93 4.801 2.739 57% 15%| 6,0 4,0 4,00 3,98 - RES 0% 383 2 272 0 272 Especial
19.105 fRES 100%
19.105 TtoTAL 8.162
94 - - - - - - - - RES - - - - - - -
- NRES -
- TOTAL -
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TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS, continuacéo

RESUMO DA TABELA ANTERIOR

LT AC Constrida (m2)
Criado
(m2) area de Utlizado
projegao

LT Criado

Q s
O o
2 <
2 3
o 73
Q
3 15
© Q
4 <
<L

AC Nao Residencial
AC Estacionamento

191.508 110.806 408.322 295.660 9.323|

* O projeto admite a possibilidade de uso apenas NR para a quadra 26 com CA maximo 4,0, conforme legislaggo aplicavel.
*0 projeto admite a possibilidade de uso apenas NR para a quadra 68 com CA maximo 2,5, conforme legislagao aplicavel.

NOTA: O gabarito devera observar a “proposta de volumetria” apresentada.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

VAGAS ESTACIONAMENTO (UN.)

Exigido Niveis

No. Vagas Exigidas
No. Vagas Subterran.
No. Vagas Vertical

No. Vagas TOTAL

8.180] 1.846 W

TIPOLOGIA DE
QUADRA

Diretrizes do Desenvolvimento Urbano: Renovagao
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DESENVOLVIMENTO URBANO:
PRESERVACAO







Subproduto 5.1: PUE Consolidado

A observacao dos conjuntos de edificagoes de épocas
pretéritas existentes na area de projeto auxilia na
compreensao da evolugao urbana da cidade. Ali estao
tipologias residenciais dos diversos periodos histéricos,
dos sobrados do final do século XIX, na Rua do Triunfo, aos
primeiros edificios de apartamentos da Avenida Sao Joao,
construidos no comego do século XX. Também
comparecem as grandes estruturas ferroviarias ao longo da
Rua Maua: a Estacao da Luz, de 1901; a Estacao
Sorocabana, de 1914 e a Estacao Julio Prestes, de 1938.
Sao singularidades que conformam um tecido urbano rico e
diverso, interligadas por uma marcante malha regular,
criando grupos de grande interesse que o projeto trata
como valores centrais no processo de recriacao da
localidade. No que tange a regulamentacgao, concorrem, na
regiao, disposigoes dos trés niveis de preservagao:
municipal, estadual e federal.

CONJUNTO DA LUZ A ACIMA E, NO ALTO, PREDIOS DE ESQUINA

DESENVOLVIMENTO
] URBANO: PRESERVACAO

PRESERVAGAO DO PATRIMONIO HISTORICO
E RECONSTRUGAO DA MEMORIA URBANA

O Plano Regional da Sé define como sendo
um dos objetivos do desenvolvimento urbano
da regido central da cidade “valorizar e
incentivar a preservagéao do patriménio
histérico, cultural e ambiental urbano,
consolidando a identidade do centro
metropolitano” (artigo 2°, inciso V). O
referido objetivo é reiterado no artigo 5°,
inciso IlI:

© “Séo objetivos do Desenvolvimento urbano
com Qualidade Ambiental: (...) lll — permitir
a identificagéo, leitura e apreenséo da
paisagem, garantindo sempre que possivel
a continuidade visual dos referenciais
histéricos do centro da cidade”.

Mais adiante, quando trata dos bens
integrantes do patrimoénio histérico, o Plano
Regional da Sé destaca o seguinte:

“Art. 31 — A preservagao, recuperagéo e
manutencéo de elementos urbanisticos de
valor histérico e cultural ttm como objetivo a
preservagéo dos seguintes referenciais:

o | —a morfologia urbana;
o |l - o tragado urbano;

o |l — a identidade do bairro a partir de
unidades urbanisticas socialmente
apreendidas, seja pelo seu valor na
histéria do bairro, seja pelo seu valor
estético formal ou por seu valor de uso
social relacionado com a afetividade por
ele criada.”

A lei da Operagéo Urbana Centro contém
diretrizes bastante semelhantes aquelas
acima referidas. O artigo 2°, paragrafo unico,
inciso VI da Lei 12.349/97, define como
sendo uma das diretrizes urbanisticas da

Operacéo Urbana Centro “a composi¢éo das
faces das quadras, de modo a valorizar os
imoveis de interesse arquiteténico e a
promover a harmonizagéo do desenho
urbano”. A necessidade de harmonizagéo do
desenho urbano e da volumetria das
construgdes a daquelas existentes é
reafirmada mais adiante, no artigo 5°, inciso V.

Diante deste contexto, a estratégia de
preservagao considera a atual
vulnerabilidade das edificagbes e busca,
antes de tudo, uma melhor compreenséo do
papel desse estoque na estratégia geral da
concess&o.

Com a legislagé@o de tombamento gravando
quase 10% do total de iméveis - 96
edificagdes com aproximadamente
110.000m? de area construida — séo
identificados alguns grupos relevantes para
o processo de regeneragéo da area. Embora
esses edificios sejam prioritarios no
processo de renovagéao, todos os imoéveis
tombados pelo patriménio histérico fardo
parte da concesséo urbanistica para
viabilizar o seu restauro pelo futuro
concessionario.

Os prédios de esquina, particularmente
aqueles localizados na Rua Santa Ifigénia,
constituem ativos importantes para a criagéo
de uma identidade especifica para o bairro.

Abrangidos pela concessao urbanistica, sdo
os investimentos pioneiros no processo de
recuperagéo de cada quarteirdo. Esquinas
seguras, sombreadas e iluminadas séo um
ponto de partida adequado a instalagéo de
pequenos restaurantes e cafés, adotando

uma linguagem arquiteténica comum em
seus projetos de restauro.

Outro conjunto de destaque localiza-se no
entorno da Estagédo da Luz, representando
um importante exemplo da arquitetura
residencial do final do século XIX. Sao
sobrados que compdem, juntamente com a
Estagao da Luz, uma importante evidéncia
do ambiente urbano da época em que a
Estacéo foi construida. Representam, por
causa do grande volume das pessoas em
circulagéo, uma excelente oportunidade para
a instalagéo de estabelecimentos comerciais
diversificados, enriquecendo o local e
tornando-o ambiente apropriado para
constituir-se no principal portal de entrada
no bairro.

No universo de iméveis tombados,
predominam os iméveis n&o residenciais
com matricula unificada. Sdo apenas 8
imoéveis residenciais num total de 96
imoveis tombados, com 13.000m?
construidos e 260 unidades residenciais.
Inicialmente, esses iméveis ndo estdo
incluidos na concesséo urbanistica.
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A Transferéncia de
Potencial Construtivo

Os imdveis tombados permitem a
transferéncia do potencial construtivo. Este
instrumento, expresso na lei da Operagéao
Urbana Centro e reafirmado no PDE,
disponibiliza ao proprietario recursos para
restaurar o imével tombado através da venda
do potencial construtivo, equivalente a
diferenga entre o potencial construtivo do
lote e area construida nele existente.

Para esse calculo, a Lei 12.349/97 — lei da
Operagao Urbana Centro- atribuiu aos
imoéveis tombados cuja area edificada seja
inferior ou igual a 7,5, condigao que abrange
a totalidade dos imoéveis tombados da area
de intervengao, o coeficiente de
aproveitamento igual a 12.

Diretrizes de Tombamento

Existem diretrizes urbanisticas especificas
relativas a protegéo do patrimoénio histérico,
decorrentes da Resolucdo de Tombamento
do Bairro de Santa Ifigénia, aprovada em
setembro de 2008 pelo CONDEPHAAT, que
ainda tramita nas diversas etapas que
antecedem sua homologagéo.

As restrigbes que impactam o Projeto Nova
Luz esté&o sintetizadas abaixo:

e § 10 - Ao longo da Rua Santa Ifigénia os
projetos para novas construgbes serdo
analisados tendo em vista sua integragao
a morfologia urbana pré-existente, de
forma a agregar valor ao conjunto da
paisagem e a ambiéncia dos bens
culturais tombados. Para tanto, deverdo
respeitar o alinhamento e a volumetria das
construgbes existentes tendo em vista
evitar o surgimento de empenas cegas e
minimizar o impacto das existentes. Todas
as construgdes deverdo obedecer ao

Subproduto 5.1: PUE Consolidado

alinhamento do lote até a altura de 15
metros, ocupando o terreno de divisa a
divisa. O gabarito podera atingir 30m,
desde que obedecido o recuo de 15m do
alinhamento, gabarito basico da maior
parte da area descrita no Artigo 1° [];

® § 20 - Ao longo das Avenida Rio Branco,
Avenida Ipiranga, Avenida Casper Libero e
Rua Brigadeiro Tobias fica estabelecida a
altura méxima de 60 metros, conforme
mapa anexo, sendo os recuos de frente e
laterais examinados caso a caso;

® § 30 Ao longo da Rua Maué e Largo
General Osdrio as alteragbes obedecerdo
as alturas maximas de 15 metros, com
excegdo da quadra 69, cuja altura méaxima
a ser obedecida é de 45 metros, [] sendo
os recuos de frente e laterais examinados
caso a caso;

e § 40 - Nas demais, ruas dos Gusmoes,
Aurora, Vitéria, do Triunfo, General Osério,
Washington Luis, dos Timbiras, Andradas,
Protestantes, Couto de Magalhaes e Praga
Alfredo Issa a altura maxima sera de 30
metros, sendo os recuos de frente e
laterais examinados caso a caso.

O CONDEPHAAT, em seu parecer,
preocupou-se em garantir que as
construgdes ao longo da Rua Santa Ifigénia
sejam integradas a morfologia urbana pré-
existente, dispensando-as, pois, da
necessidade de observancia de recuos
frontal e laterais. A auséncia de recuos
frontal, laterais e de fundo é uma
caracteristica marcante de muitas
construgdes da regido central, caracteristica
essa que o projeto procurou preservar.

As demais restrigdes impactam
principalmente o gabarito das novas
construgdes, mas estabelecem uma
hierarquia para os eixos viarios, valorizando
as avenidas periféricas, condi¢do que o
projeto procurou aproveitar.

ThRus. A
£ b oy
o . AL
- O farel kg MIAD
x T WAL O

Maximo 60 metros de altura.

Méximo 45 metros de altura
Méximo 30 metros de altura
Méximo 15 metros de altura

Méximo de 30 metros
de altura com 15 metros
de recuo frontal

Sem restri¢ao de gabarito -
Recomendagéo de 60 metros

LOCALIZAGAO DAS RESTRIGOES DE GABARITO

o R g
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QUADRAS REFERENCIAIS

Os exemplos a seguir ilustram algumas
intervengdes em quadras nas quais ha imoveis
protegidos pelo patriménio, onde buscou-se
demonstrar as possibilidades de articulagcdo
entre novos empreendimentos e iméveis
preservados ou remanescentes existentes.

Algumas quadras guardam particularidades na
forma da intervengéo e merecem um olhar
mais atento e criterioso por parte dos orgaos
de patrimonio. Estas propostas especificas
(nas quadras 19 e 81) sdo consequéncia da
morfologia proposta, onde é reforgada a
volumetria da quadra e o desenho da malha,
sendo criados patios internos na maior parte
das quadras.

Desta forma, na quadra 19, é proposto para os
imoveis tombados, situados na Rua General
Couto de Magalhaes n° 358 e 280, sejam
seccionados e suprimidos em sua parte
posterior para viabilizar a criagdo do patio
interno. Em ambas as edificagdes, esta
intervencdo néo prejudica a leitura das
volumetrias originais e tampouco seu
entendimento historico (fig.1 e fig. 2).

O mesmo ocorre na quadra 81, onde o imével
situado na Rua Vitéria n° 349/345 tem sua
parte posterior seccionada e é alinhado ao

imoével tombado lindeiro, n° 343 da mesma rua.

Neste caso, a intervengao propde a insergéo
de uma nova edificagdo na parte posterior
para se somar ao conjunto histérico.

Nestas duas quadras, as novas volumetrias se
harmonizam em escala com os prédios
mantidos, seguindo as diretrizes supra citadas
neste documento, referentes a gabarito,
horizontalidade e alinhamento de fachada.

Nas péaginas a seguir, sdo materializadas as
regras adotadas para a articulagéo entre
empreendimentos propostos e imoveis
preservados e/ou existentes.

Subproduto 5.1: PUE Consolidado

Ne 358 (NO ALTO) E N° 280 (ACIMA)

NN\

Parte posterior a ser
seccionada e suprimida

[
FIGURA 1: MAPA SARA BRASIL
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ARTICULAGAO ENTRE EMPREENDIMENTOS
PROPOSTOS E IMOVEIS PRESERVADOS/EXISTENTES ,
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PERSPECTIVAS . Edificacdo tombada . Edificagao a manter

Rua Césper Libero

Rua Césper Libero ' —r -

Rua Washington Luis Rua Washington Luis

VISTAS

Rua Gal. Couto de Magalhaes Rua Césper Libero

o

Rua Maua Rua Washington Luis Rua Césper Libero
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ARTICULAGAO ENTRE EMPREENDIMENTOS

PROPOSTOS E IMOVEIS PRESERVADOS/EXISTENTES

DADOS QUADRA - (PROPOSTA)
residencial+néo
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ARTICULAGAO ENTRE EMPREENDIMENTOS
PROPOSTOS E IMOVEIS PRESERVADOS/EXISTENTES & R—
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ARTICULAGAO ENTRE EMPREENDIMENTOS
PROPOSTOS E IMOVEIS PRESERVADOS/EXISTENTES
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ARTICULAGAO ENTRE EMPREENDIMENTOS

PROPOSTOS E IMOVEIS PRESERVADOS/EXISTENTES
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ARTICULAGAO ENTRE EMPREENDIMENTOS
PROPOSTOS E IMOVEIS PRESERVADOS/EXISTENTES

DADOS QUADRA - (PROPOSTA)
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ARTICULAGAO ENTRE EMPREENDIMENTOS
PROPOSTOS E IMOVEIS PRESERVADOS/EXISTENTES

DADOS QUADRA - (PROPOSTA)
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ARTICULAGAO ENTRE EMPREENDIMENTOS
PROPOSTOS E IMOVEIS PRESERVADOS/EXISTENTES

DADOS QUADRA - (PROPOSTA)
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CARACTERISTICAS
DA AREA TRANSFORMADA







Tendo como diretriz inicial o aumento da densidade
demografica, a partir da especificacao de um patamar
referencial de 350 habitantes por hectare, o projeto
pretende duplicar o nimero de habitantes da regido da
Nova Luz. Pretende-se que tal incremento ocorra mantendo
os atuais moradores e permitindo a entrada de novos,
criando um bairro com perfil habitacional variado a partir da
possibilidade de produgéo de residéncias para diferentes
segmentos de renda. Além disso, pretende-se também
diversificar os tipos de emprego, criando espaco para
alocar setores econémicos diversos, permitindo, inclusive,
a instalacao de empresas a serem beneficiadas pela Lei de
Incentivos Seletivos. O sucesso desta iniciativa depende de
um correto entendimento da funcao social deste setor da
cidade. Este capitulo pretende caracterizar os processos de
transformagéao demogréfica e econémica, destacando as
solucoes habitacionais contidas no projeto.
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| | CARACTERIZAGAO DA
—| AREA TRANSFORMADA

CARACTERIZAGAO ECONOMICA, SOCIAL E
HABITACIONAL DA AREA A SER TRANSFORMADA

A Dinamica de Transformacao

A dinamica de transformagao esta sendo caracterizada a partir da analise do espago a ser construido no prazo de quinze anos. E considerado o

cronograma de implementagao do projeto nas quadras com o objetivo de compreender a dindmica de transformagéao socioeconémica, analisando os

acréscimos populacionais, tanto de residentes como da populagéo flutuante que a implementagéo do projeto Nova Luz podera proporcionar. Esta

analise nos permite confirmar que os acréscimos previstos estdo bem distribuidos no tempo, possibilitando, ao final dos quinze anos de
implementagéo planejada, o ingresso de aproximadamente 12 mil moradores e a atragdo de mais de 20 mil postos de trabalho.

TABELA 1: INCREMENTO POPULACIONAL PROJETADO

Area Contruida
Residencial

%

Situagdo Futura 165%

FONTE: CONSORCIO NOVA LUZ

Os célculos, ora apresentados,
esquadrinham um cenério possivel dos
incrementos populacionais na regido da
Nova Luz. Para o célculo do acréscimo
populacional residencial, foi considerada a
area residencial a ser construida em cada
fase (ver capitulo 8) e as tipologias previstas.
Para cada unidade habitacional, foi atribuida
a média de 2,6 habitantes, vélida para a
regido da Nova Luz, segundo o Censo IBGE
2000, e, assim, chegou-se ao numero de
cerca de 12 mil novos moradores. Para o
célculo do acréscimo de populagéo flutuante,
foi considerado o nimero total de empregos
associado ao nimero total de
estabelecimentos, resultando num nimero
médio de empregos por estabelecimento
(6,27 empregos por establecimento). Para a
identificagdo do numero de
estabelecimentos novos, foi considerada
area futura destinada para o uso comercial,
sendo atribuido 50 m2 para cada
estabelecimento. Para o uso de servigos foi

Unidades
Habitacionais

“m “

oAtual | 533735  100% 7131 100%
et

° 29.070 5% 378
Previstos
incremento 375.080  70% 4986  70%
Projetado
Saldo Projeto 346.010 65% 4.608 65%

Area Contruida Nio
Residencial

Populagdo Moradora

11.679  100% 682.321 100% 3.723

983 3% 255.026 37% 881
12.961 111% 703.982 103% 3.974
11.978  108% 448.956 66% 3.093

166%

considerado 500 m2 para cada
estabelecimento. Dessa forma, chegou-se
a um total de 3587 estabelecimentos
comerciais e 387 estabelecimentos para
escritorios, possibilitando a alocagéo de
aproximadamente 24 mil novos postos de
trabalho na area. Esta metodologia
simplificada nos permitiu chegar a uma
ordem de grandeza do incremento
populacional que o projeto possibilita, ao
intensificar o uso do solo e valorizar o uso
misto.

O projeto prevé que esta nova populagéo se
somaré aos atuais residentes e
trabalhadores da area, totalizando uma
populagéo residente de aproximadamente 24
mil habitantes e uma populagéo flutuante de
cerca de 40 mil postos de trabalho. Os
térreos das novas edificagdes deverdao
alocar a atividade comercial, reforgcando a
vocagao da regido. Nos pavimentos
superiores, as areas serdo destinadas a

Estabelecimentos

Populagdo Flutuante Populagdo Total

100% 23.374  100% 35.053  100%
24% 5.531 24% 6.514 17%
107% 24915 107% 37.876  108%
83% 19.384 83% 31.362 91%

183%

183% 191%

usos diversos, com destaque para o uso
habitacional, o que levara a elevagéo da
densidade populacional da regiéo.

O projeto possibilita ainda a implementagéo
de uma Zona Especial de Interesse Social
(ZEIS 3- CO-0016, prevista no Plano
Regional Estratégico da Sé, em 2004), que
abrange doze quadras do perimetro da Nova
Luz. A implementacéo desta ZEIS refor¢ca o
uso habitacional na area e garante a oferta
residencial para segmentos de renda mais
baixa na regido.

A sobreoferta de areas, tanto destinadas ao
uso residencial, quanto nao residencial,
constitui um dos principais atributos do
projeto Nova Luz. A implementagdo
progressiva do projeto considera a produgéo
de um estoque inicial de areas residenciais e
néo residenciais que podera acomodar a
populagao afetada pela intervencéo e
permitir a manutengéo dos residentes e das
atividades econdémicas instaladas na area.
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A Dinamica Demografica futura

A distribuicdo da populagdo segundo os
diferentes perfis e faixas de renda tem
como finalidade modelar a proposta em
relagéo ao mercado imobiliario residencial,
na produgao de tipologias. Fazer uma
estimativa ou uma projecao populacional
para a area segundo faixas de renda envolve
uma série de incertezas e mesmo modelos
sofisticados langam mé&o de pressupostos
questionaveis. Decidiu-se, entdo, como
uma alternativa adequada, utilizar como
referéncia as proporgoes estimadas pela
versdo preliminar do Plano Municipal de
Habitagao, por ser esta uma referéncia
oficial e ja referendada pela populagéo.

TABELA 2: ESTIMATIVA DE PERCENTUAL DE DOMICILIOS
DO MUNICIPIO DE SAO PAULO SEGUNDO FAIXAS DE
SALARIOS MiNIMOS USADAS COMO CRITERIOS DAS
POLITICAS HABITACIONAIS - HIPOTESE DE CRESCIMENTO
ECONOMICO (MELHORIA DA RENDA MENSAL DOMICILIAR
E MELHORIA NA DISTRIBUIGAO DE RENDA

Renda Participagéo Participacao
Domiciliar atual (2011)  Futura (2024)
Mensal

1a3SM 32,6% 27,9%
3a6SM 28,0% 25,8%
6a10SM 19,0% 17,8%
Acimade 20,4% 28,5%

10 SM

FONTE: PMH 2009-2024

O PMH apresenta dois cenarios, um que
mantém a distribuicdo de renda verificada em
2008 e outro que prevé melhoria da renda
mensal domiciliar e melhoria na distribuicéo
de renda. Nos dois cenarios apresentados,
percebemos diferencas substanciais que
remetem a realidades também diversas.
Baseado nos indicadores recentes de
crescimento econdmico e de redugdo da
desigualdade, entendemos que o segundo
cenario descrito representa o cenario
tendencial para a cidade de Sao Paulo, se
mantidas as condi¢bes verificadas
atualmente. O que vemos, nesse sentido, &
uma diminui¢do de cerca de cinco pontos
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percentuais dos domicilios com renda familiar
mensal até 3 salarios minimos. Processo
diferente ocorre com os domicilios com renda
familiar mensal entre 3 e 6 e entre 6 e 10
salarios minimos, que crescem nominalmente,
mas menos do que o crescimento total e, por
isso, perdem participagéo. O grande
crescimento esperado, sempre segundo a
versao preliminar do Plano Municipal de
Habitagao, se da na faixa com renda acima de
10 salarios minimos que quase duplica em
termos absolutos e vé a sua participagéo no
total de domicilios crescer de 20,4% para
28,5%.

Apontadas as dindmicas e dimensionadas do
ponto de vista qualitativo e quantitativo, cabe
ao planejamento dar conta de atender as
populagdes que mais facilmente podem ser
vitimadas por um processo de deslocamento,
em decorréncia da valorizagdo da regigo.
Considera-se que as unidades oferecidas
como Habitagdo de Interesse Social (HIS") e
Habitagéo de Mercado Popular (HMP2) podem
dar conta das demandas assim geradas, resta
avaliar o publico que sera atraido para morar
na Nova Luz.

Ao analisar experiéncias internacionais,
verificam-se alguns processos
socioecondmicos recorrentes nas
intervencdes em areas centrais das
principais metrépoles mundiais:

o 1. Criagéo de novas centralidades
viabilizando a localizagao de alguns
setores de diregdo da economia global e
centros de processamento de
informacdes;

o 2. Criag&do de novos nucleos de uso misto
viabilizando local de moradia préximo ao
local de trabalho;

o 3. Atragdo da denominada classe criativa,
tanto como novos moradores, quanto
como atividade econémica.

Certamente, os elementos deste processo
de transformag&o socioeconémica estardo
presentes no processo de ocupagéao da

Nova Luz. Entretanto, o grande diferencial

deste projeto esta vinculado a existéncia e
efetiva implantagéo da ja mencionada Zona
Especial de Interesse Social. Esta porgéo do
territorio destinada a produgéo majoritaria de
habitacéo social (HIS e HMP) devera
funcionar, em conjunto com a sobreoferta de
unidades habitacionais em toda area, como
medida mitigadora central de eventuais
processos de deslocamento.

Nesse sentido, o projeto prevé a
possibilidade de construgéo de cerca de
2.200 novas residéncias na ZEIS e
aproximadamente 5.000 residéncias no
total. Dessa forma, mitigam-se, de forma
antecipada, eventuais pressdes que poderdo
haver sobre os pregos de imoveis e aluguéis
nas areas residenciais existentes.

=

Conforme texto legal, unidade de HIS é destinada a familias com
renda mensal de até seis salrios minimos. Tipologia deve contar no
maximo um sanitério e uma vaga de garagem.

2 Conforme texto legal, unidade de HMP é destinada a familias com

renda mensal entre seis e dezesseis salarios minimos. Tipologia deve

contar no maximo dois sanitarios e uma vaga de garagem
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A Dinamica Econdmica Futura

O balango de areas comerciais considerando
térreos, sobrelojas e mezaninos mostra que
existe oferta suficiente para acomodar as
atividades que eventualmente sejam
deslocadas durante a implementagéo do
projeto. O cronograma de execugdo
proposto foi desenvolvido neste sentido,
possibilitando que seja gerado um estoque
prévio de areas nao residenciais.

Adicionalmente as areas com vocagéo
comercial (especialmente térreos, sobrelojas
e mezaninos), o projeto prevé, nos
pavimentos superiores dos edificios, a
criagdo de areas nao residenciais que
poderéo abrigar atividades econémicas
diversas. Ha previsao tanto de edificios com
lajes livres, que poderado abrigar empresas
de maior porte, quanto de edificios com
escritorios compartilhados, mais voltados a
pequenas e médias empresas, profissionais
autébnomos, etc.

A regido da Nova Luz é amplamente
conhecida pelo comércio especializado nas
imediagdes das ruas Santa Ifigénia e
General Osorio. O projeto reconhece essa
vocagao da area e tem a intengéo de
incentiva-la, tanto pela requalificagéo das
ruas e espacos publicos, quanto pela
possibilidade de oferta de novas areas para
alocar atividades comerciais, inclusive no
interior das quadras (ver capitulo 5, tipologia
quadras permeaveis).

Considerando a existéncia de grandes
equipamentos culturais na regido do entorno
e a atragéo regional e até nacional do
comércio especializado, a tendéncia pode
ser atrair também investimentos
relacionados ao entretenimento e ao turismo.
A lei de incentivos seletivos, ao oferecer uma
série de beneficios a segmentos econdmicos
especificos, constitui um estimulo adicional
para que a area se consolide como pdlo de
servigos especializados e atividades
vinculadas a economia criativa.

E relevante considerar o papel que hoje
exercem os grandes equipamentos publicos
COMO MuUSeUs e espagos para exposi¢ées no
entorno da area do projeto. Sdo
equipamentos de forte atragao turistica, que,
contudo, ainda desempenham pouca
interatividade cultural e de oferta de
emprego com os residentes na regido. Por
isto mesmo sugerem a complementagéo de
atividades no interior da Nova Luz,
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atividades proprias da danca, da musica, da
pintura e outras que delas derivam, como
potencial para uma inovadora oferta de
empregos. Esta perspectiva implica em uma
provavel demanda para capacitagdo de
jovens e adultos nas atividades artisticas,
culturais e de informatica de modo a habilita-
los para o emprego. O projeto Nova Luz
pode contribuir sinergicamente para que tais
atividades se instalem nas imediagdes.

E importante que o projeto Nova Luz diminua
as disparidades inter-regionais na capital
paulista. Com base nos cenarios possiveis
das transformagoées urbanas que
proporcionarédo a atragao de novos
investimentos poderéo se estabelecer
atividades econdémicas diversificadas
aproximando trabalho e moradia.

Os dados declaratérios obtidos durante a
pesquisa de campo realizada entre os dias
11 de abril e 27 de maio de 2011, indicam a
existéncia de 23.374 empregos na area
distribuidos em 3.723 estabelecimentos nao
residenciais. Com a implementagéo do
projeto, estima-se que possa ser criada area
para abrigar aproximadamente 24 mil postos
de trabalho, resultando num acréscimo
expressivo da populagéo flutuante na area.
Esta populagéo também constituira um
publico potencial para as novas unidades
residenciais ofertadas na regido.

Outro aspecto importante é relativo ao perfil
dos empregos a serem criados. O perfil atual
indica um baixo valor agregado Entre os
trabalhadores formais atualmente
empregados no perimetro da Nova Luz, de
acordo com a RAIS 2007, cerca de 60%
recebem entre 1 a 2 salarios minimos. Com
a possibilidade de atragdo de atividades
econdmicas diversificadas, espera-se que
haja uma mudanga no padréo atual,
inclusive, com a geragéo de empregos para
diversos perfis de qualificagéo profissional.

Acredita-se que as novas atividades
econdmicas instaladas na regido terdo um
papel complementar as atividades atuais,
contribuindo para a requalificagéo da area,
ampliando a oferta de amenidades que
servirdo igualmente a nova populagéo
flutuante e também ao publico habitual do
comeércio, fomentando um circulo virtuoso e
de grande sinergia.
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0s Novos Empreendimentos
Habitacionais

O PUE e o PUZEIS prevéem a instalagao
de aproximadamente 5 mil novas unidades
habitacionais que totalizam cerca de 460
mil metros quadrados de area construida e
mais de 320 mil metros de area privativa.
Construidas num prazo de 15 anos, essas
unidades corresponderiam a 1,03% da
oferta de iméveis na cidade de Sao Paulo
para 2010 — 332 unidades em 32,3 mil.

O montante de unidades habitacionais
projetadas corresponde a cerca de 55% do
numero de unidades langadas nos ultimos
dez anos nas areas da Luz e regides
préximas - Bom Retiro, Sé, Consolagao,
Santa Cecilia e Barra Funda (9.405
unidades langadas). Isso significa que,
para a regid@o central da cidade, essa vai
influenciar o mercado imobiliario de forma
consideravel. Com a oferta concentrada na
regiéo, os pregos dos imoéveis ndo devem
ultrapassar oas valores das areas mais
valorizadas do centro, mesmo considerando
que a Nova Luz recebera um parque de
amenidades e bens publicos que trardo
efeito positivo sobre o prego dos imoéveis.

Para efeitos de estimativa, projetou-se que
as unidades habitacionais ofertadas na Nova
Luz fora do perimetro da ZEIS terdo, em
média, 80 metros quadrados. Isto é, podera
haver unidades de tamanhos variados. As
tipologias habitacionais a serem langadas
na regido so serao efetivamente definidas
quando do detalhamento dos projetos para
fins de execucdo dos empreendimentos.
Como se trata de um projeto de longo
prazo, ndo caberia pré-definir o que

o mercado ofertara futuramente.
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FASE UNDs HABs ZE“I::‘IS
1 442 -
2 487 115
3 1.783 329
4 1.012 236
5 1.262 173

ZEIS HIS
50m

41
119
85

62

ZEIS HMP

42m

33

94

67

49

ZEIS HMP | ZEIS HMP
65m HMP 50m | HMP 65m

50m

69
198
141

104

32

91

65

48

NAO ZEIS

NAO ZEIS

PUE UHs

442
197
953
417

578

AC AC NAO
RESIDENCIAL | RESIDENCIAL
45.883 46.883
33.472 70.406
134.806 49.855
68.343 109.966
92.575 131.212

375.080

408.322
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A producao de habitagcao em ZEIS

A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS
3, tal como a define o inciso Il do artigo 171
da Lei n® 13.430 (13/09/2002) consiste em
uma area com predominancia de terrenos
ou edificagdes subutilizadas, situada em
area dotada de infraestrutura, servigos
urbanos e oferta de empregos ou que esteja
recebendo investimentos dessa natureza,
onde haja interesse publico na promogéo

e manutengao de Habitacéo de Interesse
Social e de Habitagdo de Mercado Popular
e na melhoria das condigées habitacionais
da populagéo moradora, que incluam

oferta de equipamentos sociais e culturais,
de espagos publicos, e implantagéo de
comércio e servigo de carater local.

Estao localizados no perimetro da Nova
Luz a ZEIS-3 C015 e a ZEIS-3 C016, cujos
perimetros de abrangéncia estéo descritos
no QUADRO - 04C — Zonas Especiais

de Interesse Social — ZEIS — Perimetros,
do Livro IX — Plano Regional Estratégico
da Subprefeitura SE — PRE — SE, Anexo

a Lein°® 13.885 (25/08/2004), que dispde
sobre o zoneamento municipal. A primeira
(ZEIS-3 C015) corresponde a apenas um
edificio, localizado na esquinas das ruas
Barao de Limeira e Vitéria. Ja a segunda
(ZEIS-3 C016) corresponde a um conjunto
de imoveis distribuidos em 11 quadras entre
as ruas Andradas e Triunfo, delimitadas
pelas avenidas Duque de Caxias e Ipiranga
e entrecortadas pelas ruas General Osorio,
dos Gusmdes, Vitéria, Aurora e Timbiras.

O Plano de Urbanizagao dessas duas
Zonas Especiais de Interesse Social (PU-
ZEIS) compreende, portanto, doze quadras
distribuidas na regiéo da Nova Luz (cujas
referéncias cadastrais sdo 61 e 59, 66, 67,
74,75, 76, 82, 83, 89, 90 e 94), que somam,

aproximadamente, 10 hectares de superficie.

A elaboragéo do plano de massa do PU-
ZEIS considerou a intervengado em pouco
mais de 30% desta superficie. Do total a
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ser edificado na ZEIS, pouco mais de 80%
da area construida corresponde as novas
habitagdes de interesse social e mercado
popular. O uso misto & garantido pela
presenca de outros usos em cerca de 20%
da area construida total, em geral no térreo
dos novos edificios. Parte da area destinada
a usos nao residenciais sera reservada a
equipamentos publicos e sociais visando
atender a demanda que sera criada na area.

O dimensionamento das unidades
habitacionais proposto usa como padrédo
estimativo as dimensoées de 42, 50 e

65 metros quadrados, considerando os
parametros legais. As unidades com 42 e
50metros quadrados podem ser destinadas
tanto a HIS como HMP para familias na
faixa entre 0 e 6 salarios minimos e entre 6
e 16 salarios minimos, respectivamente.

Partindo deste dimensionamento, chegou-
se a um numero de 2.152 novas unidades
habitacionais no perimetro da ZEIS, sendo
1.160 unidades HIS e 992 unidades HMP.
Vale notar que se trata de quantidades
estimadas dentro dos parametros
colocados pela legislagao pertinente.

A quantidade projetada de iméveis na
ZEIS praticamente coincide com o nimero
atual de moradores que pagam aluguel

em todo o perimetro da Nova Luz. Ao
observarmos o nivel de renda da populagéo
residente, verifica-se que a grande maioria
concentra-se nas faixas atendidas na
ZEIS (até 6 salarios minimos e entre 6

e 16 salarios minimos). Aceitando as
previsdes colocadas pelo PMH — aumento
da renda das familias, em especial da
faixa acima de dez salarios minimos —, é
possivel identificar os atuais moradores

da érea, ao lado dos trabalhadores da
regiéo, como publico alvo em potencial
dos futuros empreendimentos na ZEIS.
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POTENCIAL CONSTRUTUVO ADICIONAL
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ESTRATEGIA DE IMPLEMENTACAO







Para os fins desta etapa do projeto, foi estabelecida, em
conjunto com a equipe da Prefeitura, uma estratégia de

implantacao do PUE em um periodo de 15 anos divididos
em cinco fases. Esta estratégia leva em conta a execugao

planejada e progressiva do projeto, de forma a evitar,
durante o periodo das intervengoes, o agravamento de
problemas sociais e minimizar os impactos transitérios
negativos delas decorrentes. Programa-se uma
intervencao gradual orientada pela sobreoferta de areas
residenciais e nao residenciais em todas as fases de
implantacao, priorizando intervir em areas que, somadas
e interligadas, conduzam a requalificagao da regiao,
desenvolvendo o escopo programatico completo do
Projeto Nova Luz: cultura, habitacao social (ZEIS),
equipamentos publicos, negdcios (escritorios, lojas e
centros comerciais), lazer, residéncias e infraestrutura
urbana (ruas e calgadas, pracas e parques). A seqiiéncia
desta série de intervengoes esta estruturada no tempo e
no espaco de forma a permitir o reposicionamento e a
acomodacao das atividades instaladas na regiao ao
longo do periodo da concessao numa solucao de
continuidade.
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| EsTRATEGIA
—] DE IMPLEMENTAGAO

PLANO DE GERENCIAMENTO, ETAPAS E CRONOGRAMA
DE IMPLANTACGAO DA INTERVENGAO

O cronograma de implantagao do PUE
(faseamento) concilia a oferta de novas
areas residenciais e nao residenciais a
demanda gerada pela intervencéo. Isto é, o
projeto sempre permitira a producédo
antecipada de espagos para acomodar os
moradores e as atividades econdémicas da
Nova Luz que estejam localizados em areas
de renovagéo.

O faseamento proposto também visa
regular o volume de obras em execugdo em
cada periodo, minimizando os impactos
transitorios negativos gerados pela
intervengéo. Assim, as cinco fases ja
mencionadas foram escalonadas no tempo
de modo a evitar a coincidéncia do periodo
de obras de cada uma delas.

As fases tém duracéo de cinco anos, com
um periodo de sobreposicédo entre elas de
dois anos e meio. Isso porque o inicio das
obras de cada fase é antecedido por um
periodo de 30 meses para detalhamento
dos projetos e aprovagdes legais,
negociagao, aquisicdo de imoveis e
remembramentos. Para cada etapa de
obras foi estipulado um periodo de 30
meses, totalizando desta forma 180 meses,
ou 15 anos, como ilustra o esquema abaixo:

Dentro de cada fase, o projeto se materializa
em trés grandes categorias, quais sejam

infraestrutura urbana; habitagcdo de interesse
social e equipamentos publicos; e novos
empreendimentos privados. Cada uma
dessas categorias possui suas
particularidades dentro do processo de
implantagéo. Sua articulagédo, porém,
viabiliza um processo equilibrado ao longo
dos quinze anos de concesséo, conforme
texto a seguir:

Infra-estrutura urbana

Sua execugéo esta distribuida ao longo de
todo o periodo da concesséo. Contudo, a
criagdo das pracas e areas livres previstas
no projeto concentra-se no periodo inicial. A
implementagéo da infraestrutura em geral
esta dividida de acordo com o
desenvolvimento dos empreendimentos
(publicos e privados), a nova drenagem
(executada de jusante para montante) e o
impacto e importancia de sua execugéo
dentro da regido. Esta orientagéo resultara
na requalificacdo da regido, abrindo
possibilidade, a partir dos primeiros anos da
concessao, para novos empreendimentos e
criagdo de postos de trabalho.

Habitagao de Interesse Social e
Equipamentos Publicos

A construgao dos empreendimentos
habitacionais na ZEIS esta distribuida ao
longo do periodo de concessao. Cerca de

50% das unidades habitacionais de
interesse social (HIS) e mercado popular
(HMP) seréo concluidas dentro das trés
primeiras fases.

Os equipamentos sociais estéo
concentrados no Centro Integrado de
Promogéo Humana, que inclui uma escola
fundamental, uma creche, uma UBS e uma
unidade de Atengao ao Idoso. A construgao
deste equipamento esta prevista no inicio
da concesséao, devendo ser concluido na
fase 2, concomitantemente a concluséo dos
primeiros empreendimentos habitacionais
de interesse social.

Novos empreendimentos privados

A construgdo dos novos empreendimentos
privados previstos no PUE esta distribuida
de maneira progressiva ao longo de toda a
duragéo da concessdo. Isto é, o volume de
empreendimentos € menor na primeira fase
e aumenta gradualmente de modo a
garantir a sobreoferta de areas residenciais
e ndo residenciais. A ancora de
entretenimento e cultura (quadra 19) sera
executada na fase 4, quando espera-se que
a regido ja tenha um contingente
populacional maior.

T

& —

1

. prazo para composicao
amigavel com os proprietarios

aquisigao, desenvolvimento obras
dos projetos e aprovagdes
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Iméveis Tombados

Até o 10° ano, os proprietarios dos imoveis
tombados podem promover a recuperagao
do bem de forma voluntéria, conforme
orientagao das instancias competentes
(Conpresp, Condephaat e/ou Iphan),
ficando facultado o beneficio da
transferéncia do potencial construtivo
adicional gerada pela preservagao do bem
tombado, para todo o perimetro da
Operagéo Urbana Centro.

Apos esse periodo, caso o proprietario nao
tenha procedido a recuperagéo do seu bem,
o Concessionario é obrigado a executar as
obras de recuperagao, adquirindo os
imoéveis via desapropriacédo, quando
necessario, ficando facultado o beneficio da
transferéncia do potencial construtivo
adicional gerada pela preservagéo do bem
tombado que ele proprio ira entéo
recuperar, para todo o perimetro da
Operagéo Urbana Centro.

Fase 1

A intervengéo nos espagos privados tem
inicio em quadras que apresentam espagos
disponiveis para intervencao, tais quais
estacionamentos, imoéveis sem uso e/ou
com atividades instaladas pouco
expressivas do ponto de vista dos eixos de
comércio especializado da regigo. O
numero de familias deslocadas também foi
levado em conta na definicéo destas
primeiras areas. Ai serdo edificados
empreendimentos de uso misto, que
poderdo acomodar atividades que venham
a ser deslocadas na fase subsequente.

Duas quadras ja adquiridas pela PMSP no
setor Maua também integram a primeira
fase de intervengéo. Nelas seréo edificados
equipamentos institucionais e parte da
quadra 77 sera destinada a ampliagao das
areas livres da regido.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

Por conta da execugéo da rede de
drenagem (de jusante para montante), as
obras de infraestrutura desta primeira fase
concentram-se na parte nordeste do
projeto, focando na Avenida Rio Branco,
parte da Rua Vitéria (incluindo o largo
proximo a quadra 19), Rua Maua, Avenida
Casper Libero, Largo General Osério, Rua
dos Andradas, Rua do Triunfo, Rua dos
Protestantes, Rua General Couto de
Magalhaes, Rua Washington Luis e parte
das ruas General Osorio, dos Gusmées,
Aurora e dos Timbiras.

Esta etapa envolve a criagdo do passeio
cultural na Rua Maua, um espago
paisagistico Unico para a Nova Luz, criando
um ambiente mais generoso para o pedestre
e melhor acessibilidade aos equipamentos
culturais lindeiros a area do projeto.

Fase 2

Esta fase se caracteriza pela execugédo das
principais pracas e equipamentos publicos
da Nova Luz: Praga Nébias, Praga Triunfo e
Centro Integrado de Promog&o Humana.
Nela também tem inicio a construcao de
empreendimentos habitacionais de
interesse social na ZEIS, com a previséo de
aproximadamente 290 unidades
habitacionais, que deverao ser entregues
concomitantemente a conclusdo do Centro
Integrado de Promogédo Humana.

Os novos empreendimentos privados
previstos nesta fase concentram-se no Setor
Rio Branco. Ai, destaca-se a construgéo de
um Centro Comercial na quadra 58, que
podera potencializar a atividade comercial
ao longo do eixo Santa Ifigénia e contribuir
para a dinamizagao desta area do projeto,
alocando atividades comerciais existentes e
novas. Ha ainda a construgéo de alguns
empreendimentos predominantemente
residenciais no Setor Nébias.

Fase 3

Nesta etapa se implementa o mini anel viario
(com excessao da Rua Conselheiro Nébias)
e o redesenho da Avenida Duque de Caxias
complementando a intervengdo na Rua
Maua, de acordo com diretrizes
estabelecidas junto a SPTrans e CET.

Nesta fase, a construgao de
empreendimentos de uso misto sera
intensificada em todos os setores, assim
como a construgao de empreendimentos
habitacionais de interesse social no setor
Triunfo, contemplando cerca de 830 unidades.
A escola na quadra 75, que complementa a
oferta de equipamentos sociais na area,
também esta prevista nesta fase.
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Fase 4

Nesta etapa, se consolida a implantagéo do
Setor Maua com a construgé@o do Centro de
Entretenimento e Cultura , que possibilitara a
previsao de espagos para galerias
comerciais, salas de cinema, teatro, lojas e
salas de escritorios. O grande fluxo de novos
moradores e usuarios é o que determina a
viabilidade e a implantagao deste
equipamento nesta fase. A Rua Santa
Ifigénia é totalmente reurbanizada nesta
etapa, deixando os transtornos provenientes
da obra para o periodo final da concessao
urbanistica, provendo tempo suficiente as
atividades econémicas ali instaladas para se
planejarem visando minimizar os impactos
negativos da intervengéo.

Esta etapa consolida a infraestrutura na
parte nordeste do projeto.

A construgao de unidades habitacionais na
ZEIS continua expressiva nesta fase, com a
previsao de entrega de cerca de 594
residéncias (Setor Triunfo).

Fase 5

Nesta etapa é concluida a infraestrutura na
regido com a reurbanizagdo das ruas na
parte sudoeste do projeto.

Séo construidas as ultimas quadras
residenciais de ZEIS, contabilizando mais
437 unidades habitacionais.

O Setor Rio Branco, Nébias e Triunfo tem
suas volumetrias concluidas com a
construgéo das quadras 57, 58, 63, 64, 81,
88, 93,82 e 89.

Subproduto 5.1: Pue Consolidado

PERIODO FASE QUADRA USO DO SsOLO

AREA
CONSTRUIDA CONSTRUIDA
PROPOSTA

AREA

DEMOLIR

AREA
CONSTRUIDA  CONSTRUIDA
PROPOSTA

PERIODO FASE QUADRA USO DO SOLO

AREA

DEMOLIR

CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO

Residencial 10 Residencial - Rio Branco VE 26.412
N3o Resid| Nao Residencial 54.797 32.879 FASE 1 Vitoria VEP 6.413
69 R?SIdEn?IEﬂ : - - 54 Risldel‘l(fla| ) 16.427 - TOTAL 32.824
Nio | I 10.295 - N3o Residencial 776 4.352 N
s Residencial 18.838 2.761 55 Residencil 12.556 3.745 Br Campinas VPP 2.611
Néo Residencial 1.708 4.739 Néo Residencial 21.888 11.279 Br Limeira Vs 8.769
71 Residencial 5.438 - 62 Residencial 8.980 394 Cons Nébias MAV 7.806
Nao idencial 17.490 2.928 N3&o Residencial 2.462 5.400 FASE 2 Gusmdes VPP 2.188
Residencial - - Residencial - -
77 Ndo Residencial 2812 - 6% Nao Residencial 13631 5.044 Pca ) Mesq PRC 2.672
Residencial 73 Residencial 2.100 - Pca Nébias PRC 3.454
N&o Residencial Na&o Residencial 6.755 3.271 TOTAL 27.500
TOTAL FASE 1 Re_siden?ial : 74 Rtisidenf:ial ! 7.048 - Andradas VPP 8.341
Néo Residencial P N&o Residencial 2.735 3.943 Aurora VPP 2.662
Residencial 3 Residencial _ Boticério VEP 528
Nao R Na&o Residencial B el e S55E
Residencial - 1.478 Residencial uque Caxias g
%8 Nao Resid 26.417 9.407 j o TOTALFASEA  \io Residencial Gal Couto Mag VEP 3.146
59 Residencial 10.110 745 o) Residencial Gal Couto Mag VPP 1.878
N&o Residencial 3.665 4373 Na&o Residencial .
62 Residencial - - D 5y Residencil 5717 1.286 Guaianazes Mila 7.087
Néio Residencial = 411 o Nao Residencial 18.447 7.209 Gusmaes VPP 5.536
g6 Residencial 3.708 - g3 Residencial 21.516 1.502 FASE 3 Lgo Gal Osério PRC 1.028
Né&o Residencial 3.006 1.867 Néo Residencial 4.862 7.791 Lgo Gal Osério VEP 1.486
70 Risldenflal ) 5.273 1.532 64 Rezslden?lal ) 7.731 915 Maui VE 10.441
Na&o Residencial 522 2.637 Na&o Residencial 11.871 7.081
71 Residencial 1.782 - 81 Residencial - - PrOteSta':'t_es VPP 2.519
Néo Residencial - 650 N3o Residencial 26.738 11.437 R Gal Osorio MAV 7.854
72 Residencial 4.296 - 82 Residencial 20.749 203 Timbiras MAV 6.257
Né&o Residencial 13.415 7.436 N&o Residencial 8.509 9.229 Timbiras VS 762
Residencial - 1.400 Residencial - -
2 .
P ®  [NZoResidenca 7.994 7.339 8 No Residencial 22.725 5.798 Triunfo MEY] i
E 79  Residencial 3.669 - gg  Residencial 13.976 - TOTAL 75.065
NZo Residencial 524 1.260 N&o Residencial 4.127 6.141 Casper Libero * 'S 15.612
R o Residencal s 2o Residencial Duque Caxias VE 15.900 R$ 11.069.731
i EL) dencial b d 40 Residencial .
Residencial ToTaLFases Residencial 92.575 7.629 Fasea Maud Vs 1573 R51.094.845
o N3o Residencial N&o Residencial 131.212 69.134 S&o Jodo VE 19.826 R$ 13.803.154
i i i i i i 1.1 16.2
D TSR Rssmem.:lal : TTLEEL Ref.den?.al . 375.080 29.070 Washington Luis VS 73 RS 816.295
o N3o Residencial N3o Residencial 408.322 255.026 TOTAL 54.084 R$ 37.653.111
Residencial TOTAL GERAL ACUMULADO 783.401 284.096 Aurora VPP 3.911 RS 2.722.563|
Néo idencial 1.247 2.017 A
sa  Residencil - 51 FASE 5 Iplrar?g? ‘ VE 18.258 R$ 12.711.302
Nio Residencial 4002 705 Sta Ifigénia VPP 7.719 R$ 5.373.695
go  Residencial 21.104 3.616 TOTAL 29.887 R$ 20.807.560
Ndo 4.276 6.550 . o
61 Residencial 6.302 - Unidades Habitacionais por fase
Nzo | 429 2.060 Mini Anel Viario
66 Residencial 3.030 - VE  Viario Estrutural
Nao Residencial 2.262 1.405 7 P———
p Residencial 11240 660 UNDs HABs| UHs PUE UHs ZEIS VEP V!a Prlorlt?rla Pedestre
N3o Residencial 7.854 5.948 VPP V!a Exclusw’a .Pedestre
g Residencial 17.331 - VS Via Secunddria
Nao Residencial 3.085 8.396 PRC Praga
Residencial 2.496 - * . N A
75 N Bt vl ) oGl Inclui os valores correspondentes @ Rua Senador Queiréz
76 Residencial 17.300 1.686
Néao idencial 5.378 4.695
78 Residencial 7.097 -
Néao idencial 295 1.578
80 Residencial 14.280 1.959
Nao idencial 8.090 B
83 Residencial 5.440 -
oS depcal 22205 660 CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO
84 Residencial 3.988 -
Nao idencial 3.374 3.943
85 Residencial 2.656 - ]
N&o Residencial 379 387 R$ 46.262.232
26 Residencial 10.974 - R$ 58.345.179
Nao Residencial 4.125 R$ 70.660.516

Residencial
Nao Residencial
Residencial

Naéo Residencial

TOTAL FASE 3

134.806
49.855

- RS 38.553.111
: I R$ 20.807.560

TOTAL R$ 234.618.598
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PLANTA DO FASEAMENTO

PROJETO NOVA LUZ




PLANTA DO NOVO
FUNDIARIO
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